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K A R A R



Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 140071 ada 8 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 14.05.2026 tarihli ve 46 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.06.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Ar** P******* M******* P**** San ve Tic. Ltd. Şti.’nin 01.04.2026 tarihli ve 1093972 kurum sayılı dilekçesinin ile A*** P******* M******* P**** Tic. LTD. ŞTİ. tarafından hazırlanan Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 140071 ada 8 parsele ait 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliği teklifine ait dosyanın yürürlükteki mevzuatlar kapsamında değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun; Mülkiyeti T**** U* S***** ve P***** Ürünleri Tic. Ltd. Şti.'ye ait olan 6605,54m2 yüzölçümlü 140071 ada 8 sayılı parselin tapu kaydında ipotek bulunduğu, 

Polatlı Belediye Meclisinin 10.01.2018 tarihli ve 384 sayılı kararı ile uygun görülen ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2018 tarihli ve 2024 sayılı kararı tadilen onaylanan "Zafer Mahallesi 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu"nda bahse konu taşınmazın “Toplu İşyeri” kullanımında kaldığı, uygulama imar planında yapılaşma koşullarının E:1.20,Yençok:24.50 olarak belirlendiği,

Plan Değişikliği Teklifi ve Plan Açıklama Raporunda; 13.12.2018 tarih ve 2024 sayılı karar ile onaylanan plan günümüz gereksinimleri ve ihtiyaçlarını karşılayamadığı için fonksiyon değişikliği yapılmasına gerek duyulduğundan bahisle Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 1/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu planında “Toplu İşyeri” kullanımından öneri ile “Ticaret” kullanımı olarak  plan değişikliği yapıldığının belirtildiği,

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifinde; 1/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu planında yapılaşma koşulu vb. hususların önerilmediği, mevcutta “Toplu İşyeri” kullanımında olan taşınmazın düzenleme ile “Ticaret” kullanımı olarak plan değişikliğinin önerildiği ve "Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 1/5000 ölçekli Nazım imar Planı Onaylı Revizyonu planındaki hükümler geçerlidir." şeklinde bir adet plan notunun bulunduğu, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Mevcut imar planında “Toplu İşyeri” alanı içinde kalan 6.605m2 yüzölçümlü 140071 ada 8 sayılı parselin öneri plan ile "Ticaret" alanı kullanımına dönüştürüldüğü,
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Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2018/2024 sayılı kararı ile onaylanan mevcut onaylı plan plan notlarında; "Özel Hükümler" başlığı altında;
"3.Ticaret Alanları: Bu alanlarda konut kullanımı yer alamaz.
8.Toplu İşyeri Alanı: Bu alanlarda büyük alan kullanımı gerektiren ticari işletmeler, inşaat malzemesi, oto galeri, tarımsal üretim pazarlama, nakliyat ambarı, toptancı hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanları, tır ve kamyon parkı ve benzeri tesisler ile çevre sağlığı yönünden gerekli tedbirler alınmak koşuyla mermer, hurda, teneke, kağıt, plastik gibi maddelerin organize bir şekilde depolanması ve işlenmesine yönelik tesisler ile bu tesislerin sosyal ve teknik altyapı birimleri yer alabilir..."şeklinde olduğu,

Teklife konu ada/parsel üzerinde yapıların bulunduğu ancak bahse konu yapılara ait ruhsat-iskan bilgilerinin dosyasında sunulmadığı, plan açıklama raporunda da bahsedilmediği,

Sunulan plan değişikliği ile oluşabilecek değer artış payına ilişkin plan notlarında herhangi bir hüküm getirilmediği ve taahhüt belgesinin de dosyasında bulunmadığı,

Teklife konu nazım imar planı değişikliğinin parsel bazında fonksiyon değişikliği içerdiği hususları değerlendirilmekle birlikte plan değişikliği teklifine yönelik yukarıda belirtilen hususlar ve 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde Belediye Meclisimizce karar verilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 140071 ada 8 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin çevresindeki kullanımlar ile uyumlu olmaması, konut amaçlı ofis kullanımını teşvik edici olması nedeniyle “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 140071 ada 8 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.05.2026 tarih ve 16. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; A*** P******* M******* P**** San ve Tic. Ltd. Şti.’nin 01.04.2026 tarihli ve 1093972 kurum sayılı dilekçesinin ile A*** P******* M******* Proje Ticaret LTD. ŞTİ. tarafından hazırlanan Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 140071 ada 8 parsele ait 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliği teklifine ait dosyanın yürürlükteki mevzuatlar kapsamında değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun; Mülkiyeti T**** U* S***** ve P***** Ürünleri Tic. Ltd. Şti.'ye ait olan 6605,54m2 yüzölçümlü 140071 ada 8 sayılı parselin tapu kaydında ipotek bulunduğu, 

Polatlı Belediye Meclisinin 10.01.2018 tarihli ve 384 sayılı kararı ile uygun görülen ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2018 tarihli ve 2024 sayılı kararı tadilen onaylanan "Zafer Mahallesi 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu"nda bahse konu taşınmazın “Toplu İşyeri” kullanımında kaldığı, uygulama imar planında yapılaşma koşullarının E:1.20,Yençok:24.50 olarak belirlendiği,

Plan Değişikliği Teklifi ve Plan Açıklama Raporunda; 13.12.2018 tarih ve 2024 sayılı karar ile onaylanan plan günümüz gereksinimleri ve ihtiyaçlarını karşılayamadığı için fonksiyon değişikliği yapılmasına gerek duyulduğundan bahisle Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 1/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu planında “Toplu İşyeri” kullanımından öneri ile “Ticaret” kullanımı olarak  plan değişikliği yapıldığının belirtildiği,

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifinde; 1/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu planında yapılaşma koşulu vb. hususların önerilmediği, mevcutta “Toplu İşyeri” kullanımında olan taşınmazın düzenleme ile “Ticaret” kullanımı olarak plan değişikliğinin önerildiği ve "Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 1/5000 ölçekli Nazım imar Planı Onaylı Revizyonu planındaki hükümler geçerlidir." şeklinde bir adet plan notunun bulunduğu, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Mevcut imar planında “Toplu İşyeri” alanı içinde kalan 6.605m2 yüzölçümlü 140071 ada 8 sayılı parselin öneri plan ile "Ticaret" alanı kullanımına dönüştürüldüğü,
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Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2018/2024 sayılı kararı ile onaylanan mevcut onaylı plan plan notlarında; "Özel Hükümler" başlığı altında;
"3.Ticaret Alanları: Bu alanlarda konut kullanımı yer alamaz.
8.Toplu İşyeri Alanı: Bu alanlarda büyük alan kullanımı gerektiren ticari işletmeler, inşaat malzemesi, oto galeri, tarımsal üretim pazarlama, nakliyat ambarı, toptancı hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanları, tır ve kamyon parkı ve benzeri tesisler ile çevre sağlığı yönünden gerekli tedbirler alınmak koşuyla mermer, hurda, teneke, kağıt, plastik gibi maddelerin organize bir şekilde depolanması ve işlenmesine yönelik tesisler ile bu tesislerin sosyal ve teknik altyapı birimleri yer alabilir..."şeklinde olduğu,

Teklife konu ada/parsel üzerinde yapıların bulunduğu ancak bahse konu yapılara ait ruhsat-iskan bilgilerinin dosyasında sunulmadığı, plan açıklama raporunda da bahsedilmediği,

Sunulan plan değişikliği ile oluşabilecek değer artış payına ilişkin plan notlarında herhangi bir hüküm getirilmediği ve taahhüt belgesinin de dosyasında bulunmadığı,

Teklife konu nazım imar planı değişikliğinin parsel bazında fonksiyon değişikliği içerdiği hususları değerlendirilmekle birlikte plan değişikliği teklifine yönelik yukarıda belirtilen hususlar ve 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde Belediye Meclisimizce karar verilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 140071 ada 8 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin çevresindeki kullanımlar ile uyumlu olmaması, konut amaçlı ofis kullanımını teşvik edici olması nedeniyle “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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