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K A R A R


Akyurt İlçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 12.05.2026 tarihli ve 37 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.06.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Akyurt Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğünün 24.02.2026 tarihli ve 29126872-32916 sayılı yazısı ile; Akyurt Belediye Meclisinin 06.02.2026 gün ve 19 sayılı Kararı ile uygun görülen "Akyurt İlçesi, Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 no.lu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği" teklifi ve tavsiye nitelikli "1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği"nin 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;  
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun; Akyurt İlçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 no.lu parselin 11.241 m2 yüzölçümlü ve özel mülkiyete ait olduğu, söz konusu parseli de kapsayan Akyurt (Ankara) Fuar Alanı, Balıkhisar Sanayi, Güzelhisar 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planının Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.09.2007 gün ve 2339 sayılı Kararıyla onaylandığı, Akyurt (Ankara) Fuar Alanı, Balıkhisar Sanayi, Güzelhisar 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Akyurt Belediye Meclisinin 07.09.2007 gün ve 82 sayılı Kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2008 gün ve 462 sayılı Kararı ile onaylandığı, onaylı uygulama imar planında söz konusu parselin "Sanayi ve Depolama Alanı" kullanım kararlı olduğu, plan paftalarında yapılaşma koşullarının E=1,00 Hmax=1.8 no.lu plan notuna göre belirlenecektir şeklinde olduğu, 1.8 no.lu plan notunun; "Planlama alanındaki Hmax (maksimum yükseklikler), onaylı mania planında verilen yüksekliklere, parselasyon planlarına ve yol projesine göre Belediyesince hazırlanacak kentsel tasarım projelerince belirlenecektir. Kentsel tasarım projeleri hazırlanmadan ve Belediye Meclisince onaylanmadan imar çapı ve inşaat ruhsatı verilemez." şeklinde olduğu,

Ayrıca Sanayi ve Depolama Alanlarına ilişkin onaylı imar planının 6.2. no.lu plan notunda; "Dumansız, kokusuz, atık ve artık bırakmayan ve çevre sağlığı yönünden tehlike yaratmayan imalathaneler yer alabilir. Sanayi bölgesinde yapı emsali E=1,00, kat adedi 2'dir. Ancak hmax proje özelliklerine göre belirlenecektir. Minimum parsel büyüklüğü 3000 m², minimum parsel cephesi 30 m'dir. Ancak üzerinde mevcut tesis olup iskânı bulunan parseller için bu şart aranmaz. Parsel büyüklüğü 10.000 m²’yi aşan parseller için emsal değeri 0,20 puan arttırılarak 1,20 olarak uygulanır. Sanayi alanlarında emsal değerine dâhil olmak ve 1/3 ünü aşmamak kaydı ile sanayi tesisinin ihtiyacını karşılamaya yönelik idari ve sosyal tesisler yapılabilir." hükmünün bulunduğu,
Plan teklifi ve Açıklama Raporunda, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 5. maddesi kapsamında alanda alışveriş merkezi yapılabilmesi için söz konusu parselde fonksiyon değişikliği yapılarak sanayi ve depolama alanı kullanımının ticaret alanı kullanımına dönüştürülmesi amaçlı plan değişikliğine gidildiğinin belirtildiği,
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişiklik Teklifinde, Onaylı imar planında  "Sanayi ve Depolama Alanı" kullanım kararlı Akyurt İlçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 no.lu parselin "Ticaret Alanı" kullanımına dönüştürüldüğü,
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"1.Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır."  şeklinde 1 adet plan notu önerildiği,

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişiklik Teklifinde, Onaylı imar planında  "Sanayi ve Depolama Alanı" kullanım kararlı Akyurt ilçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 no.lu parselin "Ticaret Alanı" kullanımına dönüştürüldüğü, yapılaşma koşullarının onaylı imar planına ait plan notlarının 6.2 no.lu plan notunda yer alan "...Parsel büyüklüğü 10.000 m2’yi aşan parseller için emsal değeri 0,20 puan arttırılarak 1,20 olarak uygulanır. Sanayi alanlarında emsal değerine dahil olmak ve 1/3 ünü aşmamak kaydı ile sanayi tesisinin ihtiyacını karşılamaya yönelik idari ve sosyal tesisler yapılabilir." hükmü doğrultusunda E:1.20 Yençok: 25 metre olarak önerildiği, Yapı yüksekliği ile ilgili Esenboğa Havalimanı Başmüdürlüğünden görüş sorulacağı, 
Yapı yaklaşma mesafelerinin; güneydoğu yönünde 15 metre, kuzeydoğu yönünde 10 metre, kuzeybatı ve güneybatı yönünde ise 7 metre olacak şekilde mevcut plan yapılaşma mesafelerinin korunduğu,
"1.Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
2. Yapı yüksekliği ile ilgili Esenboğa Havalimanı Başmüdürlüğünden görüş sorulacaktır." şeklinde 2 adet plan notu önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede, Sanayi ve Depolama Alanı bölgesinde yer alan ve yer aldığı çevreye hizmet etmesi planlanan ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 5-ı Maddesinde yer alan tanımlama kapsamında (Sanayi alanı: İçerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek üzere diğer yapı ve tesislerin de yapılabileceği alanlardır.) fonksiyon değişikliği ile ticaret alanı kullanımı öngörülen, yapılaşma yoğunluğunun onaylı imar planında yer alan hükümler doğrultusunda arttırıldığı, söz konusu plan teklifinin uygun görülmesi halinde teklife konu parselin 10.000 m2 altında ifraz edilemeyeceği şeklinde plan notu ilavesi gerektiği düşünülmekle birlikte teklif plana ilişkin nihai karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Akyurt İlçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin malik muvafakat şartını sağlamadığından, öneri kat yüksekliğinin 2008/462 sayı Büyükşehir Belediye Meclis kararı ile onaylı plan hükümleri ile çeliştiğinden ve parsel bazında fonksiyon değişikliği ve kat düzenlemesi değer artış mevzuatı çerçevesinde değerlendirilmediğinden ve ana planının kurgusu bozucu nitelikte olduğundan “ilçesine iadesi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Akyurt İlçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.05.2026 tarih ve 66. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Akyurt Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğünün 24.02.2026 tarihli ve 29126872-32916 sayılı yazısı ile; Akyurt Belediye Meclisinin 06.02.2026 gün ve 19 sayılı Kararı ile uygun görülen "Akyurt İlçesi, Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 no.lu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği" teklifi ve tavsiye nitelikli "1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği"nin 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;  
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun; Akyurt İlçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 no.lu parselin 11.241 m2 yüzölçümlü ve özel mülkiyete ait olduğu, söz konusu parseli de kapsayan Akyurt (Ankara) Fuar Alanı, Balıkhisar Sanayi, Güzelhisar 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planının Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.09.2007 gün ve 2339 sayılı Kararıyla onaylandığı, Akyurt (Ankara) Fuar Alanı, Balıkhisar Sanayi, Güzelhisar 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Akyurt Belediye Meclisinin 07.09.2007 gün ve 82 sayılı Kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2008 gün ve 462 sayılı Kararı ile onaylandığı, onaylı uygulama imar planında söz konusu parselin "Sanayi ve Depolama Alanı" kullanım kararlı olduğu, plan paftalarında yapılaşma koşullarının E=1,00 Hmax=1.8 no.lu plan notuna göre belirlenecektir şeklinde olduğu, 1.8 no.lu plan notunun; "Planlama alanındaki Hmax (maksimum yükseklikler), onaylı mania planında verilen yüksekliklere, parselasyon planlarına ve yol projesine göre Belediyesince hazırlanacak kentsel tasarım projelerince belirlenecektir. Kentsel tasarım projeleri hazırlanmadan ve Belediye Meclisince onaylanmadan imar çapı ve inşaat ruhsatı verilemez." şeklinde olduğu,

Ayrıca Sanayi ve Depolama Alanlarına ilişkin onaylı imar planının 6.2. no.lu plan notunda; "Dumansız, kokusuz, atık ve artık bırakmayan ve çevre sağlığı yönünden tehlike yaratmayan imalathaneler yer alabilir. Sanayi bölgesinde yapı emsali E=1,00, kat adedi 2'dir. Ancak hmax proje özelliklerine göre belirlenecektir. Minimum parsel büyüklüğü 3000 m², minimum parsel cephesi 30 m'dir. Ancak üzerinde mevcut tesis olup iskânı bulunan parseller için bu şart aranmaz. Parsel büyüklüğü 10.000 m²’yi aşan parseller için emsal değeri 0,20 puan arttırılarak 1,20 olarak uygulanır. Sanayi alanlarında emsal değerine dâhil olmak ve 1/3 ünü aşmamak kaydı ile sanayi tesisinin ihtiyacını karşılamaya yönelik idari ve sosyal tesisler yapılabilir." hükmünün bulunduğu,
Plan teklifi ve Açıklama Raporunda, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 5. maddesi kapsamında alanda alışveriş merkezi yapılabilmesi için söz konusu parselde fonksiyon değişikliği yapılarak sanayi ve depolama alanı kullanımının ticaret alanı kullanımına dönüştürülmesi amaçlı plan değişikliğine gidildiğinin belirtildiği,
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişiklik Teklifinde, Onaylı imar planında  "Sanayi ve Depolama Alanı" kullanım kararlı Akyurt İlçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 no.lu parselin "Ticaret Alanı" kullanımına dönüştürüldüğü,
"1.Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır."  şeklinde 1 adet plan notu önerildiği,
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1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişiklik Teklifinde, Onaylı imar planında  "Sanayi ve Depolama Alanı" kullanım kararlı Akyurt ilçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 no.lu parselin "Ticaret Alanı" kullanımına dönüştürüldüğü, yapılaşma koşullarının onaylı imar planına ait plan notlarının 6.2 no.lu plan notunda yer alan "...Parsel büyüklüğü 10.000 m2’yi aşan parseller için emsal değeri 0,20 puan arttırılarak 1,20 olarak uygulanır. Sanayi alanlarında emsal değerine dahil olmak ve 1/3 ünü aşmamak kaydı ile sanayi tesisinin ihtiyacını karşılamaya yönelik idari ve sosyal tesisler yapılabilir." hükmü doğrultusunda E:1.20 Yençok: 25 metre olarak önerildiği, Yapı yüksekliği ile ilgili Esenboğa Havalimanı Başmüdürlüğünden görüş sorulacağı, 
Yapı yaklaşma mesafelerinin; güneydoğu yönünde 15 metre, kuzeydoğu yönünde 10 metre, kuzeybatı ve güneybatı yönünde ise 7 metre olacak şekilde mevcut plan yapılaşma mesafelerinin korunduğu,
"1.Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
2. Yapı yüksekliği ile ilgili Esenboğa Havalimanı Başmüdürlüğünden görüş sorulacaktır." şeklinde 2 adet plan notu önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede, Sanayi ve Depolama Alanı bölgesinde yer alan ve yer aldığı çevreye hizmet etmesi planlanan ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 5-ı Maddesinde yer alan tanımlama kapsamında (Sanayi alanı: İçerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek üzere diğer yapı ve tesislerin de yapılabileceği alanlardır.) fonksiyon değişikliği ile ticaret alanı kullanımı öngörülen, yapılaşma yoğunluğunun onaylı imar planında yer alan hükümler doğrultusunda arttırıldığı, söz konusu plan teklifinin uygun görülmesi halinde teklife konu parselin 10.000 m2 altında ifraz edilemeyeceği şeklinde plan notu ilavesi gerektiği düşünülmekle birlikte teklif plana ilişkin nihai karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Akyurt İlçesi Saracalar Mahallesi 1856 ada 6 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin malik muvafakat şartını sağlamadığından, öneri kat yüksekliğinin 2008/462 sayı Büyükşehir Belediye Meclis kararı ile onaylı plan hükümleri ile çeliştiğinden ve parsel bazında fonksiyon değişikliği ve kat düzenlemesi değer artış mevzuatı çerçevesinde değerlendirilmediğinden ve ana planının kurgusu bozucu nitelikte olduğundan “ilçesine iadesi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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