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K A R A R



Etimesgut İlçesi 130217 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 17.03.2026 tarihli ve 594 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.04.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Etimesgut Belediyesinin 03.03.2026 tarihli ve 11168 sayılı yazısı ile Etimesgut İlçesi, Süvari Mahallesi, Süvari KDGPA sınırları içinde bulunan 130217 ada 1 nolu parsele ilişkin Etimesgut Belediye Meclisi'nin 02.03.2026 tarih ve 139 sayılı kararı ile uygun görülen "1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi" ve tavsiye nitelikli "1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifi" İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun; 46.101 m2 büyüklüğe sahip ve mülkiyeti Etimesgut Belediyesi'ne ait olan 130217 ada 1 nolu parselin de içinde bulunduğu yaklaşık 14 hektar büyüklüğündeki alanın Etimesgut Belediye Başkanlığının talebi ve Belediyemiz Meclisinin 17.12.2015 tarih ve 2640 sayılı kararı ile uygun görülerek Bakanlar Kurulu'nun 12.12.2016 gün ve 9658 Sayılı Kararı ile 5393 sayılı Kanunun 73üncü maddesine istinaden "Süvari Mahallesi KDGPA" ilan edildiği, 

-Kentsel dönüşüm alanına ilişkin halen yürürlükte olan nazım ve uygulama imar planlarının Belediyemiz Meclisinin 10.12.2024 tarih ve 1672 sayılı kararı ile onaylandığı, değişiklik teklifine konu olan 130217 ada 1 parsel nolu taşınmazın bu planlarda E=1,35 Yençok=10 Kat yapılaşma koşullarına sahip "Konut+Ticaret Alanı" kullanımında kaldığı ve plan notlarının;

"1.Konut+Ticaret Alanında inşaat emsali E:1.35 Yençok:10 Kat olacaktır.
2.Konut+Ticaret Alanında toplam inşaat alanının %45’ini geçmemek kaydıyla ticari birimler yapılacaktır.
3.Konut+Ticaret Alanı parselinde yapılacak konut sayısı, konut için ayrılan toplam inşaat alanının (E) 125’e bölünmesinden elde edilecek sayıdan fazla olamaz. Bu değerin küsuratının 0.5’ten az olması halinde bir alt tamsayıya, 0.5 ve 0.5’ten fazla olması halinde bir üst tamsayıya tamamlanır.
4.Konut+Ticaret  Alanında farklı büyüklük ve nitelikte konut birimleri yer alabilir.
5.Konut+Ticaret Alanında konut ve ticaret kullanımları birlikte yer alabileceği gibi ayrı ayrı blok şeklinde de düzenlenebilir.
6.Subasman kotu ±1.50 de tesis edilebilir.
7.Arazinin topografik özelliği göz önüne alınarak, yapılar ve arazi arasında daha uyumlu bir ilişki kurabilmek amacı ile yapılar yoldan, tabi zeminden yada parsel içinde oluşturulacak servis veya yaya yollarından kotlandırılabilir.
8.İlkokul Alanında E:1.00 Yençok:15.50 m. 5 kattır.
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9.Lise Alanında E:1.00 Yençok:15.50 m. 5 kattır.
10.Anaokulu Alanında E:0.50 Yençok:15.50 m. 5 kattır.
11.Sosyal Tesis Alanında E:0.50 Yençok:15.50 m. 5 kattır.
12.Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünce 19/02/2015 tarihinde, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünce 23/02/2015 tarihinde ve Ankara Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 04/12/2013 tarihinde onanan 3 ayrı jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen hükümlere uyulacaktır. Ayrıca parsel bazında detaylı jeolojik ve jeoteknik etüt yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.
13.Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı kriterlerine ve/veya bu planın eki olan talimatnameye uyulacaktır.
14.Otopark, Yangın ve Deprem Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.
15.Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri ve meri imar yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır." şeklinde olduğu, 

-1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ve Tavsiye Nitelikli 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifleri ve Açıklama Raporunda; İlçe meclis kararında plan değişikliği teklifi gerekçesi olarak; Başkanlık Makamı'nın 130217 ada 1 parsel nolu taşınmazda farklı büyüklüklerde bağımsız bölümlerin yer alabilmesi için gerekli plan değişikliklerinin yapılmasının şifai olarak talep edildiğinin zikredildiği, 

- Öneri plan değişikliği teklifleri ile 130217 ada 1 nolu parselin mevcut kullanım kararı, yoğunluğu ve fiziki yapısı korunarak plan notlarında değişikliğe gidildiği, 

- Plan notlarının ise; 
"1- Ticaret+Konut alanında (tick) mevcut yapılaşma koşulları olan E:1.35 ve Yençok:10 Kat’dır. 
2- Ticaret+Konut alanında inşaat emsalinin (E:1.35) maksimum %45’i ticaret olarak kullanılabilir. 
3- Su basman kotu: ±1.50m. tesis edilebilir. Kitleler genellikle tabii zeminden kot alacaktır.
4- Bina girişindeki tabii zemin kotu ±0.00 olarak kabul edilecektir. Ancak topografya özelliklerinden dolayı yol ile ada/parsel zemini arasında daha uyumlu ilişki kurmak amacıyla kitleler yoldan kotlandırılabileceği gibi, adada tabii zeminin korunmasına özen gösterecek şekilde bir ölçü sınırlamasına bağlı kalınmadan tesviyeler yapılabilecek ve kitleler bu tesviye edilmiş zeminden kot alabilecektir. Ayrıca mimari projeye ait vaziyet planında oluşturulan ada içi servis yollarından da kotlandırma yapılabilir. Bu hallerde ±0.00 kotunu tespite ilçe belediyesi imar ve şehircilik müdürlüğü yetkilidir. 
5- Konut ve ticaret bağımsız bölümleri farklı büyüklük ve nitelikte tertip edilebilir. 
6- Konut ve ticaret bağımsız bölümleri birlikte veya ayrı ayrı bloklar şeklinde de düzenlenebilir. 
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7- Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmeliğe, Otopark Yönetmeliğine ve Deprem Yönetmeliğine uyulacaktır. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nce 19/02/2015 tarihinde, İl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğü’nce 23/02/2015 tarihinde ve Ankara Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nce 04/12/2013 tarihinde onanan 3 ayrı jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen hükümlere uyulacaktır.
8- Ayrıca parsel bazında detaylı jeolojik ve jeoteknik etüt yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez. 
9- Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı kriterlerine ve/veya bu planın eki olan talimatnameye uyulacaktır.
10- Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda; 3194 Sayılı İmar Kanunu’na, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği’ne ve diğer ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır." şeklinde olduğu anlaşıldığı,

Başkanlığımızca Yapılan Değerlendirmede; Plan değişikliği teklifi ile ek inşaat alanı getirilmemiş olsa da bağımsız bölüm en az metrekare şartının kaldırılması ile planlama nüfusunda artışa yol açan uygulamaların önünün açılabileceğinden konunun bu çerçevede Meclisimizce değerlendirilmesinin uygun olacağı,

Etimesgut İlçesi, Süvari Mahallesi, 130217 ada 1 nolu parsele ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ve tavsiye nitelikli 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak AK Parti, BBP Grupları ve Bağımsız Üyeler İbrahim UYAR ile Serkan BEDİRHANOĞLU’nun muhalefetlerine rağmen oyçokluğu ile kabul edildi.





	Emre DOĞAN
Meclis 2. Başkan V.
	Ece YILMAZ
Divan Katibi
	Songül GÖLPUNAR
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Etimesgut İlçesi 130217 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.03.2026 tarih ve 26. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Etimesgut Belediyesinin 03.03.2026 tarihli ve 11168 sayılı yazısı ile Etimesgut İlçesi, Süvari Mahallesi, Süvari KDGPA sınırları içinde bulunan 130217 ada 1 nolu parsele ilişkin Etimesgut Belediye Meclisi'nin 02.03.2026 tarih ve 139 sayılı kararı ile uygun görülen "1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi" ve tavsiye nitelikli "1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifi" İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun; 46.101 m2 büyüklüğe sahip ve mülkiyeti Etimesgut Belediyesi'ne ait olan 130217 ada 1 nolu parselin de içinde bulunduğu yaklaşık 14 hektar büyüklüğündeki alanın Etimesgut Belediye Başkanlığının talebi ve Belediyemiz Meclisinin 17.12.2015 tarih ve 2640 sayılı kararı ile uygun görülerek Bakanlar Kurulu'nun 12.12.2016 gün ve 9658 Sayılı Kararı ile 5393 sayılı Kanunun 73üncü maddesine istinaden "Süvari Mahallesi KDGPA" ilan edildiği, 

-Kentsel dönüşüm alanına ilişkin halen yürürlükte olan nazım ve uygulama imar planlarının Belediyemiz Meclisinin 10.12.2024 tarih ve 1672 sayılı kararı ile onaylandığı, değişiklik teklifine konu olan 130217 ada 1 parsel nolu taşınmazın bu planlarda E=1,35 Yençok=10 Kat yapılaşma koşullarına sahip "Konut+Ticaret Alanı" kullanımında kaldığı ve plan notlarının;

"1.Konut+Ticaret Alanında inşaat emsali E:1.35 Yençok:10 Kat olacaktır.
2.Konut+Ticaret Alanında toplam inşaat alanının %45’ini geçmemek kaydıyla ticari birimler yapılacaktır.
3.Konut+Ticaret Alanı parselinde yapılacak konut sayısı, konut için ayrılan toplam inşaat alanının (E) 125’e bölünmesinden elde edilecek sayıdan fazla olamaz. Bu değerin küsuratının 0.5’ten az olması halinde bir alt tamsayıya, 0.5 ve 0.5’ten fazla olması halinde bir üst tamsayıya tamamlanır.
4.Konut+Ticaret  Alanında farklı büyüklük ve nitelikte konut birimleri yer alabilir.
5.Konut+Ticaret Alanında konut ve ticaret kullanımları birlikte yer alabileceği gibi ayrı ayrı blok şeklinde de düzenlenebilir.
6.Subasman kotu ±1.50 de tesis edilebilir.
7.Arazinin topografik özelliği göz önüne alınarak, yapılar ve arazi arasında daha uyumlu bir ilişki kurabilmek amacı ile yapılar yoldan, tabi zeminden yada parsel içinde oluşturulacak servis veya yaya yollarından kotlandırılabilir.
8.İlkokul Alanında E:1.00 Yençok:15.50 m. 5 kattır.
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9.Lise Alanında E:1.00 Yençok:15.50 m. 5 kattır.
10.Anaokulu Alanında E:0.50 Yençok:15.50 m. 5 kattır.
11.Sosyal Tesis Alanında E:0.50 Yençok:15.50 m. 5 kattır.
12.Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünce 19/02/2015 tarihinde, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünce 23/02/2015 tarihinde ve Ankara Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 04/12/2013 tarihinde onanan 3 ayrı jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen hükümlere uyulacaktır. Ayrıca parsel bazında detaylı jeolojik ve jeoteknik etüt yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.
13.Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı kriterlerine ve/veya bu planın eki olan talimatnameye uyulacaktır.
14.Otopark, Yangın ve Deprem Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.
15.Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri ve meri imar yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır." şeklinde olduğu, 

-1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ve Tavsiye Nitelikli 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifleri ve Açıklama Raporunda; İlçe meclis kararında plan değişikliği teklifi gerekçesi olarak; Başkanlık Makamı'nın 130217 ada 1 parsel nolu taşınmazda farklı büyüklüklerde bağımsız bölümlerin yer alabilmesi için gerekli plan değişikliklerinin yapılmasının şifai olarak talep edildiğinin zikredildiği, 

- Öneri plan değişikliği teklifleri ile 130217 ada 1 nolu parselin mevcut kullanım kararı, yoğunluğu ve fiziki yapısı korunarak plan notlarında değişikliğe gidildiği, 

- Plan notlarının ise; 
"1- Ticaret+Konut alanında (tick) mevcut yapılaşma koşulları olan E:1.35 ve Yençok:10 Kat’dır. 
2- Ticaret+Konut alanında inşaat emsalinin (E:1.35) maksimum %45’i ticaret olarak kullanılabilir. 
3- Su basman kotu: ±1.50m. tesis edilebilir. Kitleler genellikle tabii zeminden kot alacaktır.
4- Bina girişindeki tabii zemin kotu ±0.00 olarak kabul edilecektir. Ancak topografya özelliklerinden dolayı yol ile ada/parsel zemini arasında daha uyumlu ilişki kurmak amacıyla kitleler yoldan kotlandırılabileceği gibi, adada tabii zeminin korunmasına özen gösterecek şekilde bir ölçü sınırlamasına bağlı kalınmadan tesviyeler yapılabilecek ve kitleler bu tesviye edilmiş zeminden kot alabilecektir. Ayrıca mimari projeye ait vaziyet planında oluşturulan ada içi servis yollarından da kotlandırma yapılabilir. Bu hallerde ±0.00 kotunu tespite ilçe belediyesi imar ve şehircilik müdürlüğü yetkilidir. 
5- Konut ve ticaret bağımsız bölümleri farklı büyüklük ve nitelikte tertip edilebilir. 
6- Konut ve ticaret bağımsız bölümleri birlikte veya ayrı ayrı bloklar şeklinde de düzenlenebilir. 
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7- Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmeliğe, Otopark Yönetmeliğine ve Deprem Yönetmeliğine uyulacaktır. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nce 19/02/2015 tarihinde, İl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğü’nce 23/02/2015 tarihinde ve Ankara Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nce 04/12/2013 tarihinde onanan 3 ayrı jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen hükümlere uyulacaktır.
8- Ayrıca parsel bazında detaylı jeolojik ve jeoteknik etüt yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez. 
9- Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı kriterlerine ve/veya bu planın eki olan talimatnameye uyulacaktır.
10- Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda; 3194 Sayılı İmar Kanunu’na, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği’ne ve diğer ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır." şeklinde olduğu anlaşıldığı,

Başkanlığımızca Yapılan Değerlendirmede; Plan değişikliği teklifi ile ek inşaat alanı getirilmemiş olsa da bağımsız bölüm en az metrekare şartının kaldırılması ile planlama nüfusunda artışa yol açan uygulamaların önünün açılabileceğinden konunun bu çerçevede Meclisimizce değerlendirilmesinin uygun olacağı,

Hususları tespit edilmiş olup, Etimesgut İlçesi, Süvari Mahallesi, 130217 ada 1 nolu parsele ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ve tavsiye nitelikli 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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