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Elmadağ İlçesi İsmetpaşa Mahallesi 227 adanın doğusundaki park alanında Resmi Kurul Alanı ayrılmasına yönelik 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.02.2026 tarihli ve 559 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.03.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Elmadağ Belediyesi İmar ve Şeh. Mdl.’nün 16.12.2025 tarihli ve 96347585-49776 sayılı yazısı ile; Elmadağ İlçesi, İsmetpaşa Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 227 adanın doğusundaki park alanında "Resmi Kurum Alanı" ayrılmasına yönelik Elmadağ Belediye Meclisinin 01.12.2025 tarih ve192 sayılı Kararı uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi ve tavsiye niteliğinde hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişiklik teklifinin bir karar alınmak üzere 5216 sayılı Kanun gereğince İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun, Plan değişiklik teklifine konu Elmadağ İlçesi İsmetpaşa Mahallesi 227 adanın doğusunda kalan onaylı imar planlarına göre "Park Alanı" kullanımında olan taşınmaz Elmadağ Belediye Meclisinin 07.06.2000 tarih ve 34 sayılı Kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli İller Bankası Elmadağ Merkez İmar Planı Revizyonu planında kaldığı, plan değişikliği onama sınırının 2500m² yüzölçümü büyüklüğünde olduğu,

Plan değişikliği teklifi ve açıklama raporunda; Başkent Elektrik A.Ş.'nin 24.10.2025 tarih ve 3350 sayılı talep yazısı ile; şirket faaliyet alanı içerisinde yer alan Elmadağ İlçesi İsmetpaşa  Mahallesinde Arıza Onarım Bakım Merkezi (AOB) ihtiyaç duyulduğu, söz konusu mahallede bulunan 227 ada doğusunda ki park alanı içerisinde 2500m² büyüklüğündeki  alanın "Resmi Kurum Alanı", olarak ayrılmasına ait plan değişikliğine esas olmak üzere, Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'nin 12.11.2025 gün ve E:149741 sayılı yazısı ile "herhangi bir doğalgaz hattı bulunmadığı" şeklinde, ASKİ Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı'nın 09.11.2025 gün ve 928829 sayılı yazısıyla ise söz konusu alanda "mevcut hatların bulunduğu ve planlama esnasında mevcut hatların korunması" yönünde görüş verildiği,

1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği teklifinde; İsmetpaşa ​Mahallesi 227 adanın doğusunda bulunan park alanının bir kısmına 25000m² büyüklüğünde "Resmi Kurum Alanı" ayrıldığı, her yönden 5 metre yapı yaklaşma mesafesi ayrıldığı,

1-"Resmi kurum alanı Emsal:1.00 Yençok:17.50 metredir. Bu alanda İdari Hizmet Binaları ve Müştemilatları (Malzeme Depoları, Arşiv, Güvenlik Binası vb.)açık ve kapalı otopark,  trafo, dağıtım merkezi ve benzeri amaçlı tesisler yapılabilir.
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2-İlbank A.Ş tarafından 25.09.2013 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik etüd raporunun sonuç ve öneriler kısmında yer alan hükümlere yapılaşmanın her safhasında uyulacaktır.
3-Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmeliğe ve deprem yönetmeliğine uyulacaktır.
4-Belirtilmeyen hususlarda,  3194 Sayılı İmar Kanunu ve  Yürürlükteki İlgili Yönetmeliklere uyulacaktır."
Şeklinde 4 adet plan notunun önerildiği,

Tavsiye nitelikli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Plan değişikliği teklifinde; İsmetpaşa Mahallesi 227 adanın doğusunda bulunan park alanının bir kısmının  "Kamu Hizmet Alanı" olarak düzenlendiği,

1-İlbank A.Ş. tarafından 25.09.2013 onaylanan jeolojik- jeoteknik etüd raporunun sonuç ve öneri kısmında yer alan hükümlere yapılaşmanın her safhasında uyulacaktır.
2-Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmelik ve deprem yönetmeliğine uyulacaktır.
3-Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı imar kanunu hükümleri ve onaylı imar planı plan notları geçerlidir.
Şeklinde 3 adet plan notunun önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
*Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin;
Madde 26 (3)b-"İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur." şeklinde,

Madde 26 (7)-"Yoğunluk artıran veya kentsel ulaşım sistemini etkileyen imar planı değişikliklerinde, kentsel teknik altyapıya yönelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli önlemlerin alınması amacıyla ayrıca kentsel teknik altyapı etki değerlendirmesi raporu, analizi hazırlanır veya hazırlatılır." şeklinde,

Madde 26 (4)-"Kat adedi veya bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri, yörenin yerleşim özellikleri, dokusu ve kimliği dikkate alınmak suretiyle, şehrin veya alanın yakın çevresinin silüeti, yapıların güneşe göre cephesi ve yönlenmesi özelliklerini olumsuz yönde etkilenmemesi esas alınarak yapılır." şeklinde,

Madde 26 (2)-"İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz." şeklinde hükümler bulunduğu,
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*Teklife konu değişiklik ile mevcut imar planında yer alan park alanı kullanımının yapılaşmaya açılarak "E:1.00 Yençok:17.50metre Resmi Kurum Alanı" olarak önerildiği, sunulan önerinin yapı yoğunluğu ve kat artışı getirdiği, park alanının azaltıldığı ve bütünlüğünün bozulduğu, yine park alanına ilişkin Park Bahçeler Müdürlüğü görüşünün dosyasında bulunmadığı, sunulan düzenlemenin yazımızda belirtilen yönetmelik hükümleri ile uyuşmadığı, ayrıca talep sahibi olan Başkent Elektrik A.Ş.'nin faydalı alandan satın alma yoluna gitmeden donatı alanı olan park alanını yapılaşma açtığı, değerlendirilmekle birlikte yazımızda belirtilen hususlar ve ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde Belediye Başkanlığınca karara bağlanması gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Elmadağ İlçesi İsmetpaşa Mahallesi sınırlarında bulunan 227 adanın doğusundaki park alanında "Resmi Kurum Alanı" ayrılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ve tavsiye niteliğinde hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin, park alanına eş değer alan ayrılmadığından talebin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.




	Emre DOĞAN
 Meclis 2. Başkan V.
	Ece YILMAZ
Divan Kâtibi
	Özkan DENİZ
Divan Kâtibi























T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu 

Rapor No: 559						 		             20.02.2026


BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Elmadağ İlçesi İsmetpaşa Mahallesi 227 adanın doğusundaki park alanında Resmi Kurul Alanı ayrılmasına yönelik 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2026 tarih ve 20. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Elmadağ Belediyesi İmar ve Şeh. Mdl.’nün 16.12.2025 tarihli ve 96347585-49776 sayılı yazısı ile; Elmadağ İlçesi, İsmetpaşa Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 227 adanın doğusundaki park alanında "Resmi Kurum Alanı" ayrılmasına yönelik Elmadağ Belediye Meclisinin 01.12.2025 tarih ve192 sayılı Kararı uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi ve tavsiye niteliğinde hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişiklik teklifinin bir karar alınmak üzere 5216 sayılı Kanun gereğince İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun, Plan değişiklik teklifine konu Elmadağ İlçesi İsmetpaşa Mahallesi 227 adanın doğusunda kalan onaylı imar planlarına göre "Park Alanı" kullanımında olan taşınmaz Elmadağ Belediye Meclisinin 07.06.2000 tarih ve 34 sayılı Kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli İller Bankası Elmadağ Merkez İmar Planı Revizyonu planında kaldığı, plan değişikliği onama sınırının 2500m² yüzölçümü büyüklüğünde olduğu,

Plan değişikliği teklifi ve açıklama raporunda; Başkent Elektrik A.Ş.'nin 24.10.2025 tarih ve 3350 sayılı talep yazısı ile; şirket faaliyet alanı içerisinde yer alan Elmadağ İlçesi İsmetpaşa  Mahallesinde Arıza Onarım Bakım Merkezi (AOB) ihtiyaç duyulduğu, söz konusu mahallede bulunan 227 ada doğusunda ki park alanı içerisinde 2500m² büyüklüğündeki  alanın "Resmi Kurum Alanı", olarak ayrılmasına ait plan değişikliğine esas olmak üzere, Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'nin 12.11.2025 gün ve E:149741 sayılı yazısı ile "herhangi bir doğalgaz hattı bulunmadığı" şeklinde, ASKİ Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı'nın 09.11.2025 gün ve 928829 sayılı yazısıyla ise söz konusu alanda "mevcut hatların bulunduğu ve planlama esnasında mevcut hatların korunması" yönünde görüş verildiği,

1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği teklifinde; İsmetpaşa ​Mahallesi 227 adanın doğusunda bulunan park alanının bir kısmına 25000m² büyüklüğünde "Resmi Kurum Alanı" ayrıldığı, her yönden 5 metre yapı yaklaşma mesafesi ayrıldığı,

1-"Resmi kurum alanı Emsal:1.00 Yençok:17.50 metredir. Bu alanda İdari Hizmet Binaları ve Müştemilatları (Malzeme Depoları, Arşiv, Güvenlik Binası vb.)açık ve kapalı otopark,  trafo, dağıtım merkezi ve benzeri amaçlı tesisler yapılabilir.
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2-İlbank A.Ş tarafından 25.09.2013 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik etüd raporunun sonuç ve öneriler kısmında yer alan hükümlere yapılaşmanın her safhasında uyulacaktır.
3-Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmeliğe ve deprem yönetmeliğine uyulacaktır.
4-Belirtilmeyen hususlarda,  3194 Sayılı İmar Kanunu ve  Yürürlükteki İlgili Yönetmeliklere uyulacaktır."
Şeklinde 4 adet plan notunun önerildiği,

Tavsiye nitelikli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Plan değişikliği teklifinde; İsmetpaşa Mahallesi 227 adanın doğusunda bulunan park alanının bir kısmının  "Kamu Hizmet Alanı" olarak düzenlendiği,

1-İlbank A.Ş. tarafından 25.09.2013 onaylanan jeolojik- jeoteknik etüd raporunun sonuç ve öneri kısmında yer alan hükümlere yapılaşmanın her safhasında uyulacaktır.
2-Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmelik ve deprem yönetmeliğine uyulacaktır.
3-Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı imar kanunu hükümleri ve onaylı imar planı plan notları geçerlidir.
Şeklinde 3 adet plan notunun önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
*Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin;
Madde 26 (3)b-"İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur." şeklinde,

Madde 26 (7)-"Yoğunluk artıran veya kentsel ulaşım sistemini etkileyen imar planı değişikliklerinde, kentsel teknik altyapıya yönelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli önlemlerin alınması amacıyla ayrıca kentsel teknik altyapı etki değerlendirmesi raporu, analizi hazırlanır veya hazırlatılır." şeklinde,

Madde 26 (4)-"Kat adedi veya bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri, yörenin yerleşim özellikleri, dokusu ve kimliği dikkate alınmak suretiyle, şehrin veya alanın yakın çevresinin silüeti, yapıların güneşe göre cephesi ve yönlenmesi özelliklerini olumsuz yönde etkilenmemesi esas alınarak yapılır." şeklinde,

Madde 26 (2)-"İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz." şeklinde hükümler bulunduğu,



[bookmark: _GoBack]T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu 

Rapor No: 559						 		             20.02.2026

-3-


*Teklife konu değişiklik ile mevcut imar planında yer alan park alanı kullanımının yapılaşmaya açılarak "E:1.00 Yençok:17.50metre Resmi Kurum Alanı" olarak önerildiği, sunulan önerinin yapı yoğunluğu ve kat artışı getirdiği, park alanının azaltıldığı ve bütünlüğünün bozulduğu, yine park alanına ilişkin Park Bahçeler Müdürlüğü görüşünün dosyasında bulunmadığı, sunulan düzenlemenin yazımızda belirtilen yönetmelik hükümleri ile uyuşmadığı, ayrıca talep sahibi olan Başkent Elektrik A.Ş.'nin faydalı alandan satın alma yoluna gitmeden donatı alanı olan park alanını yapılaşma açtığı, değerlendirilmekle birlikte yazımızda belirtilen hususlar ve ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde Belediye Başkanlığınca karara bağlanması gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Elmadağ İlçesi İsmetpaşa Mahallesi sınırlarında bulunan 227 adanın doğusundaki park alanında "Resmi Kurum Alanı" ayrılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ve tavsiye niteliğinde hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin, park alanına eş değer alan ayrılmadığından talebin“reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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