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K A R A R


Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 114414/1 ve 114415/1 ada parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itiraza ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.02.2026 tarihli ve 562 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.03.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 1715 sayılı Kararı ile tadilen onaylanan, Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 parsellere ait yapı yüksekliğinin belirlenmesine ilişkin ilan/askı işlemleri 16.12.2025-14.01.2026 tarihleri arasında İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca yürütülmüş olup, ilan/askı süresi içinde F**** K*****’ın 12.01.2026 tarihli ve 1045977 kurum sayılı dilekçesi ile 1(bir) adet itirazda bulunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife konu alanın mevcut imar durumunun;
İmar Planı değişiklik teklifine konu alan 12.090 m² yüzölçümlü  111414/1 parsel ile 11.884 m² yüzölçümlü 111415/1 parseli kapsadığı ve S****** S****** İ**** P****** E***** B********** Konut Yapı Kooperatifi mülkiyetinde olduğu,

Söz konusu parseller, 5393 sayılı Belediye Kanununun 73. maddesi doğrultusunda Büyükşehir Belediye Meclisinin 2005/3279 sayılı Kararı ile onaylanan "Gölbaşı İlçesi, Taşpınar, Kızılçaşar ve İncek Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Projesi Alanı" sınırları kapsamında kaldığı, İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 parsellere ilişkin 1/5000 Nazım ve 1/1000 Uygulama İmar Planı Değişikliklerinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.05.2016 gün ve 991 sayılı Kararı ile tadilen onaylandığı, askı sürecinde gelen itiraz Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2016 gün ve 1624 sayılı Kararıyla reddedilerek planın kesinleştiği, anılan planda Konut Alanlarında yapılaşma koşullarının Emsal:2.00 Yençok:Serbest olarak belirlendiği,

Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 ada parsellerde yapı yüksekliği belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 13.11.2025 tarih ve 1715 sayılı kararı ile ''3194 sayılı İmar Kanununun ilgili hükümleri ve taşınmazın mahkeme kararı ile kazanılmış hak niteliğinde olan emsal değerine göre, çevresindeki benzer emsalde taşınmazlarla siluet ilişkisi de dikkate alınarak, yüksekliğin “25 kat” olarak belirlenmesi, ayrıca “Ankara 35.Noterliğinde 05.08.2015 tarih 24533 numara ile düzenlenen taahhütnameye” dair 18 no.lu plan notunun, “Ankara 12.Noterliğinde 14.08.2025 tarih 49965 numara ile düzenlenen güncel taahhütnameye” göre “Büyükşehir Belediyesi ya da ilgili kamu kuruluşunun sağlayacağı altyapısı tamamlanmış imarlı bir eğitim parseli üzerine MEB Standart Tip Projelerinden 32 derslikli tefrişsiz bir okul veya okulun muadil inşaat alanlı kapalı spor salonu, aile yaşam ve gençlik merkezi vb. kamusal yapılar, plan değişikliğine konu alandaki yeni imar haklarına göre, yapılarla eş zamanlı, iskân ruhsatlarını almadan, yapılacak olup, ilgili kuruma anahtar teslimi olarak bedelsiz bağış yolu ile teslim edilecektir. Şeklinde düzenlenmesi ve söz konusu plan notu ve taahhüdünü ilgili taşınmazın tapu sicilinin beyanlar hanesine işlenmesi suretiyle...'' tadilen onaylandığı,
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Bahse konu 1/1000 ölçekli uygulama imar planının 16.12.2025 tarihinden itibaren bir ay (30 gün) süre ile Şube Müdürlüğümüz ilan panosunda askıya çıkarıldığı ve ilan/askı süresi içinde F**** K*****’ın 12.01.2026 tarihli ve 1045977 kurum sayılı dilekçesi ile 1(bir) adet itirazda bulunulduğu,

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı yapılan itirazda;
F**** K*****'a ait 12.01.2026 tarih 1045977 sayılı dilekçede özetle;
Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 gün ve 1715 sayılı Kararı ile tadilen onaylanan Gölbaşı İlçesi, İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 ada/parsellere yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile aynı planlama bölgesi ve yakın çevresinde yer alan bir kısım parsellerde E: 2.00 25-28 kat yapılaşma hakkı tanınırken, komşu parsellerin E:0.30 düşük yoğunlukta bırakılması Anayasanın 10. maddesinde düzenlenen eşitlik ilkesi ile 3194 sayılı İmar Kanunu'nun plan bütünlüğü ve şehircilik esaslarına, kamu yararı ve planlama ilkelerine aykırı olduğunun belirtildiği, bu kapsamda söz konusu planın iptal edilmesinin/yeniden değerlendirilmesinin, itirazım sonuçlanana kadar uygulama yapılmamasının talep edildiği,'' şekilde olduğu,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
İtiraza konu 2025/1715 sayılı Büyükşehir Belediye Meclis Kararının, 111414/1 ve 111415/1 parseller için mahkeme kararları ile yürürlüğe giren 2016/991 sayılı Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile onaylı imar planındaki “Yençok=Serbest” olan yapı yüksekliği kararının, 3194 sayılı İmar Kanunun ilgili maddesi uyarınca, "Yençok=25 kat" olarak belirlenmesine ilişkin olduğu, dolayısıyla itiraza konu planın kat adedi veya bina yüksekliğini artıran plan değişikliği olarak nitelendirilemeyeceği,
Bununla beraber, Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 parsellerin Emsal:2.00 değerine benzer emsalde çevresindeki taşınmazlar ile siluet ilişkisinin Meclis tarafından değerlendirildiği ve "25 kat" şeklinde karar alındığı tespit edilmekle birlikte, taşınmazın yakın çevresindeki E:0,30 2 katlı alanların güneş, rüzgâr, hava sirkülasyonu gibi çevresel faktörlerini etkileyebileceğinin de öngörülebileceği,
Bu çerçevede, 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesi uyarınca kat yüksekliği "Serbest" olan taşınmazlara verilen kat yüksekliğine yapılan itirazın Belediye Meclisimizce değerlendirilmesi gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 1715 sayılı Kararı ile tadilen onaylanan Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 parsellere ait yapı yüksekliğinin belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilan-askı sürecinde yapılan itirazın “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak Bağımsız Üye İbrahim UYAR’ın muhalefetine rağmen oyçokluğu ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 114414/1 ve 114415/1 ada parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itiraza ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2026 tarih ve 23. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 1715 sayılı Kararı ile tadilen onaylanan, Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 parsellere ait yapı yüksekliğinin belirlenmesine ilişkin ilan/askı işlemleri 16.12.2025-14.01.2026 tarihleri arasında İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca yürütülmüş olup, ilan/askı süresi içinde F**** K*****’ın 12.01.2026 tarihli ve 1045977 kurum sayılı dilekçesi ile 1(bir) adet itirazda bulunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife konu alanın mevcut imar durumunun;
İmar Planı değişiklik teklifine konu alan 12.090 m² yüzölçümlü  111414/1 parsel ile 11.884 m² yüzölçümlü 111415/1 parseli kapsadığı ve S****** S****** İ**** P****** E***** B********** Konut Yapı Kooperatifi mülkiyetinde olduğu,

Söz konusu parseller, 5393 sayılı Belediye Kanununun 73. maddesi doğrultusunda Büyükşehir Belediye Meclisinin 2005/3279 sayılı Kararı ile onaylanan "Gölbaşı İlçesi, Taşpınar, Kızılçaşar ve İncek Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Projesi Alanı" sınırları kapsamında kaldığı, 

İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 parsellere ilişkin 1/5000 Nazım ve 1/1000 Uygulama İmar Planı Değişikliklerinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.05.2016 gün ve 991 sayılı Kararı ile tadilen onaylandığı, askı sürecinde gelen itiraz Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2016 gün ve 1624 sayılı Kararıyla reddedilerek planın kesinleştiği, anılan planda Konut Alanlarında yapılaşma koşullarının Emsal:2.00 Yençok:Serbest olarak belirlendiği,

Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 ada parsellerde yapı yüksekliği belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 13.11.2025 tarih ve 1715 sayılı kararı ile ''3194 sayılı İmar Kanununun ilgili hükümleri ve taşınmazın mahkeme kararı ile kazanılmış hak niteliğinde olan emsal değerine göre, çevresindeki benzer emsalde taşınmazlarla siluet ilişkisi de dikkate alınarak, yüksekliğin “25 kat” olarak belirlenmesi, ayrıca “Ankara 35.Noterliğinde 05.08.2015 tarih 24533 numara ile düzenlenen taahhütnameye” dair 18 no.lu plan notunun, “Ankara 12.Noterliğinde 14.08.2025 tarih 49965 numara ile düzenlenen güncel taahhütnameye” göre “Büyükşehir Belediyesi ya da ilgili kamu kuruluşunun sağlayacağı altyapısı tamamlanmış imarlı bir eğitim parseli üzerine MEB Standart Tip Projelerinden 32 derslikli tefrişsiz bir okul veya okulun muadil inşaat alanlı kapalı spor salonu, aile yaşam ve gençlik merkezi vb. kamusal yapılar, plan değişikliğine konu alandaki yeni imar haklarına göre, yapılarla eş zamanlı, iskân ruhsatlarını almadan, yapılacak olup, ilgili kuruma anahtar teslimi olarak bedelsiz bağış yolu ile teslim edilecektir. Şeklinde düzenlenmesi ve söz konusu plan notu ve taahhüdünü ilgili taşınmazın tapu sicilinin beyanlar hanesine işlenmesi suretiyle...'' tadilen onaylandığı,
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Bahse konu 1/1000 ölçekli uygulama imar planının 16.12.2025 tarihinden itibaren bir ay (30 gün) süre ile Şube Müdürlüğümüz ilan panosunda askıya çıkarıldığı ve ilan/askı süresi içinde F**** K*****’ın 12.01.2026 tarihli ve 1045977 kurum sayılı dilekçesi ile 1(bir) adet itirazda bulunulduğu,

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı yapılan itirazda;
F**** K*****'a ait 12.01.2026 tarih 1045977 sayılı dilekçede özetle;
Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 gün ve 1715 sayılı Kararı ile tadilen onaylanan Gölbaşı İlçesi, İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 ada/parsellere yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile aynı planlama bölgesi ve yakın çevresinde yer alan bir kısım parsellerde E: 2.00 25-28 kat yapılaşma hakkı tanınırken, komşu parsellerin E:0.30 düşük yoğunlukta bırakılması Anayasanın 10. maddesinde düzenlenen eşitlik ilkesi ile 3194 sayılı İmar Kanunu'nun plan bütünlüğü ve şehircilik esaslarına, kamu yararı ve planlama ilkelerine aykırı olduğunun belirtildiği, bu kapsamda söz konusu planın iptal edilmesinin/yeniden değerlendirilmesinin, itirazım sonuçlanana kadar uygulama yapılmamasının talep edildiği,'' şekilde olduğu,
Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
İtiraza konu 2025/1715 sayılı Büyükşehir Belediye Meclis Kararının, 111414/1 ve 111415/1 parseller için mahkeme kararları ile yürürlüğe giren 2016/991 sayılı Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile onaylı imar planındaki “Yençok=Serbest” olan yapı yüksekliği kararının, 3194 sayılı İmar Kanunun ilgili maddesi uyarınca, "Yençok=25 kat" olarak belirlenmesine ilişkin olduğu, dolayısıyla itiraza konu planın kat adedi veya bina yüksekliğini artıran plan değişikliği olarak nitelendirilemeyeceği,
Bununla beraber, Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 parsellerin Emsal:2.00 değerine benzer emsalde çevresindeki taşınmazlar ile siluet ilişkisinin Meclis tarafından değerlendirildiği ve "25 kat" şeklinde karar alındığı tespit edilmekle birlikte, taşınmazın yakın çevresindeki E:0,30 2 katlı alanların güneş, rüzgâr, hava sirkülasyonu gibi çevresel faktörlerini etkileyebileceğinin de öngörülebileceği,
Bu çerçevede, 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesi uyarınca kat yüksekliği "Serbest" olan taşınmazlara verilen kat yüksekliğine yapılan itirazın Belediye Meclisimizce değerlendirilmesi gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,
Hususları tespit edilmiş olup, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 1715 sayılı Kararı ile tadilen onaylanan Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111414/1 ve 111415/1 parsellere ait yapı yüksekliğinin belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilan-askı sürecinde yapılan itirazın “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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