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K A R A R



Gölbaşı İlçesi Tulumtaş Mahallesi Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 no.lu Mevzi Planlı Bölgede 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itirazlara ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 26.02.2026 tarihli ve 581 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.03.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; T.C. Gölbaşı Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 09.12.2025 tarihli ve E-49485841-754-34056 sayılı yazısı ile, Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 no.lu mevzi planlı bölgeye yönelik Gölbaşı Belediye Meclisinin 04.11.2025 gün ve 396 sayılı Kararı ile ilan-askıda yapılan itirazların değerlendirilmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin gereği için 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun, Toplam yaklaşık 186 ha alanı kapsayan Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 no.lu mevzi planlı bölgeye yönelik Gölbaşı Belediye Meclisinin 04.11.2024 gün ve 381 sayılı Kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.04.2025 gün ve 528 sayılı Kararı ile tadilen onaylandığı,  Nazım İmar Planı ilan-askı işlemlerinin 06.05.2025-04.06.2025 tarih aralığında Başkanlığımızca yürütüldüğü, ilan askı sürecinde yapılan bir adet itirazın Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2025 gün ve 1187 sayılı Kararı ile reddedilerek 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kesinleştiği, 

Onaylı planların Konut Alanı, Ticaret Alanı, Sosyal Teknik Altyapı Alanları ve Yeşil Alanlardan oluştuğu,

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına yapılan itirazlara ilişkin; Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 No.lu Mevzi Planlı Bölgeye Yönelik 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planının Gölbaşı Belediyesinde 18.08.2025 tarihi itibariyle 1 (bir) ay müddetle ilan panosu ve diğer ilan yerlerinde askıya çıkarıldığı, askı ilan sürecinde söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına askı süresi içinde 3 adet, askı süresi dışında 2 adet dilekçe ile itiraz edildiği, ayrıca plana yönelik Gölbaşı Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünce bazı konut adalarının ifraz koşullarının belirlenmesine yönelik  değişiklikler yapıldığı, Gölbaşı Belediye Meclisinin 04.11.2025 gün ve 396 sayılı Kararı ile değerlendirilen itirazların aşağıdaki şekilde gibi olduğu,

1-R****** U***'a ait 22.08.2025 tarih ve 20112 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 284 ada 1 parselin daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden  uygun görülmediğinin belirtildiği,
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2-B***** C**** U***'a ait 22.08.2025 tarih ve 20113 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 284 ada 1 parselin daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden  uygun görülmediğinin belirtildiği,

3-A**** K***'ya ait 15.09.2025 tarih ve 22133 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 401/1-10, 402/1- 10, 407/1-10, 408/1-10, 411/1-8, 412/1-8, 413/1-10, 414/1-10, 415/1-8, 416/1-3 ada/ parsellerin hissedarı olarak daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden uygun görülmediğinin belirtildiği,

4-A**** T****'e ait 18.09.2025 tarih ve 22450 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 401/1-10,402/1- 10, 407/1-10, 408/1-10, 411/1-8, 412/1-8, 413/1-10, 414/1-10, 415/1-8, 416/1-3 ada/ parsellerin hissedarı olarak daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden uygun görülmediğinin belirtildiği,

5-M***** A**** K***'ya ait 18.09.2025 tarih ve 22451 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 401/1,10, 402/1-10, 407/1-10, 408/1-10, 411/1-8, 412/1-8, 413/1-10, 414/1-10, 415/1-8, 416/1-3 ada parsellerin hissedarı olarak daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden uygun görülmediğinin belirtildiği,

Ayrıca; Gölbaşı Belediyesince yapılan tespitte 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planının daha rahat okunabilmesi için, ada üzerinde konut sayıları gösterilmemiş olan konut adalarında minimum ifraz koşullarının yazılmasının daha uygun olacağının mütalaa edildiği ve Bu doğrultuda askıya çıkan "Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 Nolu Mevzi Planlı Bölge 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı"na yapılan itirazların reddine, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında konut adaları üzerinde maksimum konut sayıları belirtilmeyen adalarda minimum ifraz koşullarının gösterilmesinin uygun görüldüğünün belirtildiği,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; 
*Yapılan itirazların özetle emsal ve kat yüksekliği arttırılmasına yönelik olduğu, emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olduğu yönünden Gölbaşı Belediye Meclisince uygun görülmediği,

*Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2025/528 sayılı Kararı ile onaylanan ve itiraza konu askıya çıkan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında "12.1-Bu Alanlarda, Ankara Valiliği-Mülga Bayındırlık İl Müdürlüğü’nce Onaylanan Plandaki Minimum Parsel Büyüklükleri Geçerli Olup Adaların Parsellere Bölünmesi Halinde Ada Üzerinde Belirtilen Maksimum Konut Sayısından Fazla Parsel Oluşturulamaz.'' ve "12.2-İmar Uygulaması Görmeyen Kadastro Parsellerinde Parselasyon Planı Yapılması Durumunda, Minimum Parsel Büyüklüğü 500M² Olup, E=0.30 Yençok=2 Kat Olacaktır. 500M²'Den Büyük Parsellerde İfraz Yapılmaksızın Her 500M² İçin Bir Bağımsız Birim Yapılabilir. Ada Üzerinde Belirtilen Maksimum Konut Sayısı Hiçbir Şekilde Aşılamaz.'' şeklinde plan notu bulunduğu, askıya çıkan imar planında bazı konut adaları üzerinde maksimum konut sayısı belirtilirken bazı konut adaları üzerinde maksimum konut sayısı bulunmadığından bahisle Gölbaşı Belediye Meclisince plan üzerinde konut sayısı belirtilmeyen adalarda "min. parsel büyüklüğü 500m2" ve "min. parsel büyüklüğü 1000m2" şeklinde ibareler eklenerek uygun görüldüğü, ancak eklenen minimum parsel büyüklüklerinin ilk mevzi imar planında verilen konut sayılarının sınırlandırılmasına ilişkin net bir hüküm olmayacağının düşünüldüğünden dolayı bu hususun uygun görülmesi halinde ise; plan onama sınırı içerisinde yer alan ve birden fazla olan mevzi imar planı plan notlarına atıfta bulunarak konut parsellerine yönelik olmak üzere Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü tarafından onaylanan mevzi imar planlarında belirlenen konut adedi ve/veya min. parsel büyüklüğüne ilişkin hususlara uyulmasına yönelik plan notu eklenmesinin maksimum konut sayısının aşılmaması adına daha sağlıklı olacağı düşünülmekle birlikte askıda yapılan itirazların değerlendirilmesine ilişkin Gölbaşı Belediye Meclisinin 2025/396 sayılı Kararının yazımızda belirtilen hususlar ve ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde Belediye Meclisince karara bağlanması gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi Tuluntaş Mahallesi Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 No.lu Mevzi Planlı Bölgede 1/1000 ölçekli uygulama imar planına ilan askı sürecinde yapılan itirazların reddine dair ilçe meclis kararının itirazların reddi ile parsel büyüklüğü ve bağımsız bölüm sayısı düzenlemesine ilişkin olarak mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı/Müdürlüğü tarafından onaylanan mevzii imar planlarında belirlenen konut adedi ve/veya minimum parsel büyüklüğüne ilişkin hususlara uyulacağına yönelik plan notu eklenmesi suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Gölbaşı İlçesi Tulumtaş Mahallesi Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 no.lu Mevzi Planlı Bölgede 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itirazlara ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2026 tarih ve 42. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; T.C. Gölbaşı Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 09.12.2025 tarihli ve E-49485841-754-34056 sayılı yazısı ile, Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 no.lu mevzi planlı bölgeye yönelik Gölbaşı Belediye Meclisinin 04.11.2025 gün ve 396 sayılı Kararı ile ilan-askıda yapılan itirazların değerlendirilmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin gereği için 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun, Toplam yaklaşık 186 ha alanı kapsayan Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 no.lu mevzi planlı bölgeye yönelik Gölbaşı Belediye Meclisinin 04.11.2024 gün ve 381 sayılı Kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.04.2025 gün ve 528 sayılı Kararı ile tadilen onaylandığı,  Nazım İmar Planı ilan-askı işlemlerinin 06.05.2025-04.06.2025 tarih aralığında Başkanlığımızca yürütüldüğü, ilan askı sürecinde yapılan bir adet itirazın Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2025 gün ve 1187 sayılı Kararı ile reddedilerek 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kesinleştiği, 

Onaylı planların Konut Alanı, Ticaret Alanı, Sosyal Teknik Altyapı Alanları ve Yeşil Alanlardan oluştuğu,

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına yapılan itirazlara ilişkin; Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 No.lu Mevzi Planlı Bölgeye Yönelik 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planının Gölbaşı Belediyesinde 18.08.2025 tarihi itibariyle 1 (bir) ay müddetle ilan panosu ve diğer ilan yerlerinde askıya çıkarıldığı, askı ilan sürecinde söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına askı süresi içinde 3 adet, askı süresi dışında 2 adet dilekçe ile itiraz edildiği, ayrıca plana yönelik Gölbaşı Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünce bazı konut adalarının ifraz koşullarının belirlenmesine yönelik  değişiklikler yapıldığı, Gölbaşı Belediye Meclisinin 04.11.2025 gün ve 396 sayılı Kararı ile değerlendirilen itirazların aşağıdaki şekilde gibi olduğu,

1-R****** U***'a ait 22.08.2025 tarih ve 20112 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 284 ada 1 parselin daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden  uygun görülmediğinin belirtildiği,
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2-B***** C**** U***'a ait 22.08.2025 tarih ve 20113 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 284 ada 1 parselin daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden  uygun görülmediğinin belirtildiği,

3-A**** K***'ya ait 15.09.2025 tarih ve 22133 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 401/1-10, 402/1- 10, 407/1-10, 408/1-10, 411/1-8, 412/1-8, 413/1-10, 414/1-10, 415/1-8, 416/1-3 ada/ parsellerin hissedarı olarak daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden uygun görülmediğinin belirtildiği,

4-A**** T****'e ait 18.09.2025 tarih ve 22450 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 401/1-10,402/1- 10, 407/1-10, 408/1-10, 411/1-8, 412/1-8, 413/1-10, 414/1-10, 415/1-8, 416/1-3 ada/ parsellerin hissedarı olarak daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden uygun görülmediğinin belirtildiği,

5-M***** A**** K***'ya ait 18.09.2025 tarih ve 22451 sayılı dilekçede özetle; Tulumtaş Mahallesi 401/1,10, 402/1-10, 407/1-10, 408/1-10, 411/1-8, 412/1-8, 413/1-10, 414/1-10, 415/1-8, 416/1-3 ada parsellerin hissedarı olarak daha önceki planda yer alan emsal değerinin verilerek yüksek kat yapılaşma hakkı verilmesi talebiyle itiraz edildiği, Emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olması yönünden uygun görülmediğinin belirtildiği,

Ayrıca; Gölbaşı Belediyesince yapılan tespitte 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planının daha rahat okunabilmesi için, ada üzerinde konut sayıları gösterilmemiş olan konut adalarında minimum ifraz koşullarının yazılmasının daha uygun olacağının mütalaa edildiği ve Bu doğrultuda askıya çıkan "Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 Nolu Mevzi Planlı Bölge 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı"na yapılan itirazların reddine, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında konut adaları üzerinde maksimum konut sayıları belirtilmeyen adalarda minimum ifraz koşullarının gösterilmesinin uygun görüldüğünün belirtildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; 
*Yapılan itirazların özetle emsal ve kat yüksekliği arttırılmasına yönelik olduğu, emsal artışı talebinin plan ana kararlarına aykırı olması, plan bütünlüğünü bozucu nitelikte olması, nüfus yoğunluğunu arttıracağı, emsal teşkil edeceği, sosyal teknik altyapı alanı dengesini bozacağı hususlarına neden olduğu yönünden Gölbaşı Belediye Meclisince uygun görülmediği,
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*Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2025/528 sayılı Kararı ile onaylanan ve itiraza konu askıya çıkan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında "12.1-Bu Alanlarda, Ankara Valiliği-Mülga Bayındırlık İl Müdürlüğü’nce Onaylanan Plandaki Minimum Parsel Büyüklükleri Geçerli Olup Adaların Parsellere Bölünmesi Halinde Ada Üzerinde Belirtilen Maksimum Konut Sayısından Fazla Parsel Oluşturulamaz.'' ve "12.2-İmar Uygulaması Görmeyen Kadastro Parsellerinde Parselasyon Planı Yapılması Durumunda, Minimum Parsel Büyüklüğü 500M² Olup, E=0.30 Yençok=2 Kat Olacaktır. 500M²'Den Büyük Parsellerde İfraz Yapılmaksızın Her 500M² İçin Bir Bağımsız Birim Yapılabilir. Ada Üzerinde Belirtilen Maksimum Konut Sayısı Hiçbir Şekilde Aşılamaz.'' şeklinde plan notu bulunduğu, askıya çıkan imar planında bazı konut adaları üzerinde maksimum konut sayısı belirtilirken bazı konut adaları üzerinde maksimum konut sayısı bulunmadığından bahisle Gölbaşı Belediye Meclisince plan üzerinde konut sayısı belirtilmeyen adalarda "min. parsel büyüklüğü 500m2" ve "min. parsel büyüklüğü 1000m2" şeklinde ibareler eklenerek uygun görüldüğü, ancak eklenen minimum parsel büyüklüklerinin ilk mevzi imar planında verilen konut sayılarının sınırlandırılmasına ilişkin net bir hüküm olmayacağının düşünüldüğünden dolayı bu hususun uygun görülmesi halinde ise; plan onama sınırı içerisinde yer alan ve birden fazla olan mevzi imar planı plan notlarına atıfta bulunarak konut parsellerine yönelik olmak üzere Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü tarafından onaylanan mevzi imar planlarında belirlenen konut adedi ve/veya min. parsel büyüklüğüne ilişkin hususlara uyulmasına yönelik plan notu eklenmesinin maksimum konut sayısının aşılmaması adına daha sağlıklı olacağı düşünülmekle birlikte askıda yapılan itirazların değerlendirilmesine ilişkin Gölbaşı Belediye Meclisinin 2025/396 sayılı Kararının yazımızda belirtilen hususlar ve ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde Belediye Meclisince karara bağlanması gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi Tuluntaş Mahallesi Güneybatı Ankara Planlama Bölgesi 3 No.lu Mevzi Planlı Bölgede 1/1000 ölçekli uygulama imar planına ilan askı sürecinde yapılan itirazların reddine dair ilçe meclis kararının itirazların reddi ile parsel büyüklüğü ve bağımsız bölüm sayısı düzenlemesine ilişkin olarak mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı/Müdürlüğü tarafından onaylanan mevzii imar planlarında belirlenen konut adedi ve/veya minimum parsel büyüklüğüne ilişkin hususlara uyulacağına yönelik plan notu eklenmesi suretiyle “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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