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K A R A R


Sincan İlçesi Yenikent/Çoğlu Mahallesi 102,115,116 ve 478 ada çevresinde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itiraza ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 25.02.2026 tarihli ve 574 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.03.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarih ve 1737 sayılı Kararı ile onaylanan, Sincan İlçesi, Yenikent/Çoğlu Mahallesi 102, 115, 116 ve 478 Ada ve Çevresine İlişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının panosunda ve Belediyemiz internet sitesinde 1 ay (30 gün) süreyle askıya çıkarılmış olup ilan-askı süreci içerisinde S******* A*******’ın 22.01.2026 tarihli ve 1053092 kurum sayılı dilekçesi ile 1 adet itirazda bulunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mevcut İmar Durumunun,
Planlama alanında bulunan; Yenikent/29 Ekim, 18491 m² yüzölçümlü 102 ada 1 parsel Maliye Hazinesi mülkiyetinde, Yenikent/Çoğlu, 18419 m² yüzölçümlü 116 ada 1 parsel Büyükşehir Belediyemiz mülkiyetinde, Yenikent/Çoğlu 19966 m² yüzölçümlü 115 ada 1 parsel, Yenikent/Çoğlu  5156 m² yüzölçümlü 116 ada 2 parsel ve Yenikent 15643 m² yüzölçümlü 478 ada 1 parsel özel mülkiyete konu alanlardan oluştuğu,

Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 525 sayılı Kararı ile onaylanan 1/25.000 Ölçekli "2023 Başkent Ankara Nazım İmar Planı" kapsamında, orta yoğunluklu gelişme konut üst ölçekli plan lekesine isabet ettiği,

Mülga Yenikent Belediyesinin 12.06.1997 tarihli ve 1/20 sayılı Kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli "Yenikent Uygulama İmar Planı" kapsamında, "Sanayi Alanı, Ticaret Alanı, Ağaçlandırılacak Alan, Park Alanı ve İmar Yolu" olarak belirlendiği ve Sanayi Alanı için yapılaşma koşulları E(Emsal)=0:50, Ticaret Alanı için yapılaşma koşullarının E(Emsal)=1.75 ve Yençok:5 Kat olduğu,

Başkanlığımızca hazırlanan; Sincan İlçesi, Yenikent/Çoğlu Mahallesi, 102, 115, 116 ve 478 Ada ve Çevresine İlişkin 1/5000 Nazım İmar Planının Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2025 tarih ve 1203 sayılı Kararı ile "1997 yılında onaylı imar planında yer verilen E:1,75 ticaret alanının korunması, kalan kısmının ise E:0,80 konut alanı olarak düzenlenmesi, kat yüksekliklerinin 10 kat olarak belirlenmesi, plan notlarına “Bu alanda yapılaşma koşulları E(Emsal)=0,80 ve Yençok=10 kat olacaktır. Ortalama konut büyüklüğü 100 m²'dir. Emsale esas inşaat alanının 100'e bölünmesi ile hesaplanan konut sayısı aşılamaz." Şeklinde plan notu ilavesi ile sadece 1/5000 ölçekli nazım imar planı olarak" tadilen  onaylandığı,
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1/5000 ölçekli Nazım İmar Planına askı sürecinde 1 adet itirazın geldiği ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarih ve 1737 sayılı Kararı ile; 1/5000 Nazım İmar Planı'na gelen itirazın "reddi" ile İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 30.10.2025 tarih ve 1963973 sayılı ve 31.12.2025 tarih ve 1965523 sayılı yazıları ile sırasıyla iletilen, İtfaiye Dairesi Başkanlığının 24.10.2025 tarih ve 1957498 sayılı ve Etüd ve Projeler Dairesi Başkanlığının 30.10.2025 tarihli ve 1964363 sayılı yazılarındaki söz konusu bölgede gerçekleşen nüfus artışı ve Sincan Cezaevinin ihtiyaçlarına cevap verecek şekilde acilen hem belediye hizmet binası hem de İtfaiye hizmet binası olarak projelendirilebilmesi içerikli talepleri doğrultusunda, 5216 sayılı Yasanın 7/c maddesi uyarınca 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin "onayı"na şeklinde karara bağlandığı,

2025/1737 sayılı Meclis kararına göre alan dağılımının aşağıdaki gibi olduğu;
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   Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarih ve 1737 sayılı Kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği, Belediyemiz ilan panosunda 02.01.2026 tarihinden itibaren 1 ay süreyle askıya çıkarıldığı, askı sürecinde ilgide kayıtlı dilekçe ile 1 adet itirazın bulunduğu,

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğine yapılan itirazda;
S******* A*******’ın 22.01.2026 tarihli ve 1053092 kurum  sayılı dilekçesinde özetle; yerinin değiştirildiği, arsa üzerinde 3 adet gecekondu olarak tabir edilen yapı ile 2 katlı müstakil ev bulunduğu, bu yapıların dikkate alınmadığı, kendisine 0.80 emsal BHA alanından yer verildiği, ticaret alanının 1.75 emsal olduğu için kendisine de 1.75 emsal verilmesini talep ettiği, şeklinde olduğu,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
İtiraza konu uygulama imar planı üzerinde Sincan Belediyesi ve ilgili daire başkanlıklarının talepleri doğrultusunda  nazım imar planında yapılan tadilata istinaden 116 ada 2 parselin "Belediye Hizmet Alanı" olarak ayrıldığı, fenni şartlar ve sıhhi gerekçeler göz önünde bulundurulduğunda mezarlık ile konut/ticaret parsellerinin aynı adada yer almasının uygun olmayacağı dikkate alınarak yer seçiminin yapıldığı,

Söz konusu emsal değişikliğinin Sanayi Alanından Konut Alanına dönüşen kullanımlar için yapıldığı, Mülga Yenikent Belediyesi’nin 12.06.1997 tarihli ve 1/20 sayılı Kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında ticaret parsellerinin mevcutta Emsal:1.75 olduğu ve bu nedenle imar planı kapsamında ticaret alanlarında emsal artışına gidilmediği,

İtiraz dilekçesinde bahse konu parsel üzerinde mevcutta yapıların bulunduğu (2 katlı müstakil ev, depo, ahır) ve korunmasının istendiği ancak söz konusu parselin önceki imar planında sanayi alanı kullanımında kaldığı, bahse konu yapılara ilişkin varsa ruhsat, iskân belgelerinin sunulmadığı ayrıca tapu vasfının tarla vasfında olduğunun görüldüğü,

S******* A*******'ın 22.01.2026 tarihli itirazına yönelik yukarıda belirtilen hususlar, ABBMK 2025/1737 sayılı Kararı ve ilgili mevzuat hükümleri doğrultusunda Belediye Meclisimizce değerlendirilmesi gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarihli ve 1737 sayılı Kararı ile onaylanan, Sincan İlçesi Yenikent/Çoğlu Mahallesi 102, 115, 116 ve 478 ada ve çevresine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilan-askı sürecinde yapılan itiraza ilişkin konuya Üyeler Mehmet Emin AYAZ, Fethi ÇAKMAK, Murat YALÇIN ve Cemal TEKİN’in  “5216 sayılı Yasanın 7/C maddesindeki koşullar oluşmadığından 1/5000 N.İ.P. onayından sonra 1 yıl geçen süre sonunda 1/1000 plan yetkisi Büyükşehir Belediyesine geçmesi gerektiğinden, ayrıca 1/1000 plan yapma yetkisi devir edilemeyeceğinden karara katılmıyoruz.” şeklindeki muhalefetlerine rağmen “itirazın reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak AK Parti, MHP, BBP grupları ve Bağımsız Üye İbrahim UYAR’ın ret oyuna karşı oyçokluğu ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Sincan İlçesi Yenikent/Çoğlu Mahallesi 102,115,116 ve 478 ada çevresinde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itiraza ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2026 tarih ve 35. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarih ve 1737 sayılı Kararı ile onaylanan, Sincan İlçesi, Yenikent/Çoğlu Mahallesi 102, 115, 116 ve 478 Ada ve Çevresine İlişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının panosunda ve Belediyemiz internet sitesinde 1 ay (30 gün) süreyle askıya çıkarılmış olup ilan-askı süreci içerisinde S******* A*******’ın 22.01.2026 tarihli ve 1053092 kurum sayılı dilekçesi ile 1 adet itirazda bulunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mevcut İmar Durumunun,
Planlama alanında bulunan; Yenikent/29 Ekim, 18491 m² yüzölçümlü 102 ada 1 parsel Maliye Hazinesi mülkiyetinde, Yenikent/Çoğlu, 18419 m² yüzölçümlü 116 ada 1 parsel Büyükşehir Belediyemiz mülkiyetinde, Yenikent/Çoğlu 19966 m² yüzölçümlü 115 ada 1 parsel, Yenikent/Çoğlu  5156 m² yüzölçümlü 116 ada 2 parsel ve Yenikent 15643 m² yüzölçümlü 478 ada 1 parsel özel mülkiyete konu alanlardan oluştuğu,

Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 525 sayılı Kararı ile onaylanan 1/25.000 Ölçekli "2023 Başkent Ankara Nazım İmar Planı" kapsamında, orta yoğunluklu gelişme konut üst ölçekli plan lekesine isabet ettiği,

Mülga Yenikent Belediyesinin 12.06.1997 tarihli ve 1/20 sayılı Kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli "Yenikent Uygulama İmar Planı" kapsamında, "Sanayi Alanı, Ticaret Alanı, Ağaçlandırılacak Alan, Park Alanı ve İmar Yolu" olarak belirlendiği ve Sanayi Alanı için yapılaşma koşulları E(Emsal)=0:50, Ticaret Alanı için yapılaşma koşullarının E(Emsal)=1.75 ve Yençok:5 Kat olduğu,

Başkanlığımızca hazırlanan; Sincan İlçesi, Yenikent/Çoğlu Mahallesi, 102, 115, 116 ve 478 Ada ve Çevresine İlişkin 1/5000 Nazım İmar Planının Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2025 tarih ve 1203 sayılı Kararı ile "1997 yılında onaylı imar planında yer verilen E:1,75 ticaret alanının korunması, kalan kısmının ise E:0,80 konut alanı olarak düzenlenmesi, kat yüksekliklerinin 10 kat olarak belirlenmesi, plan notlarına “Bu alanda yapılaşma koşulları E(Emsal)=0,80 ve Yençok=10 kat olacaktır. Ortalama konut büyüklüğü 100 m²'dir. Emsale esas inşaat alanının 100'e bölünmesi ile hesaplanan konut sayısı aşılamaz." Şeklinde plan notu ilavesi ile sadece 1/5000 ölçekli nazım imar planı olarak" tadilen  onaylandığı,
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1/5000 ölçekli Nazım İmar Planına askı sürecinde 1 adet itirazın geldiği ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarih ve 1737 sayılı Kararı ile; 1/5000 Nazım İmar Planı'na gelen itirazın "reddi" ile İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 30.10.2025 tarih ve 1963973 sayılı ve 31.12.2025 tarih ve 1965523 sayılı yazıları ile sırasıyla iletilen, İtfaiye Dairesi Başkanlığının 24.10.2025 tarih ve 1957498 sayılı ve Etüd ve Projeler Dairesi Başkanlığının 30.10.2025 tarihli ve 1964363 sayılı yazılarındaki söz konusu bölgede gerçekleşen nüfus artışı ve Sincan Cezaevinin ihtiyaçlarına cevap verecek şekilde acilen hem belediye hizmet binası hem de İtfaiye hizmet binası olarak projelendirilebilmesi içerikli talepleri doğrultusunda, 5216 sayılı Yasanın 7/c maddesi uyarınca 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin "onayı"na şeklinde karara bağlandığı,

2025/1737 sayılı Meclis kararına göre alan dağılımının aşağıdaki gibi olduğu;
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   Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarih ve 1737 sayılı Kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği, Belediyemiz ilan panosunda 02.01.2026 tarihinden itibaren 1 ay süreyle askıya çıkarıldığı, askı sürecinde ilgide kayıtlı dilekçe ile 1 adet itirazın bulunduğu,

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğine yapılan itirazda;
S******* A*******’ın 22.01.2026 tarihli ve 1053092 kurum  sayılı dilekçesinde özetle; yerinin değiştirildiği, arsa üzerinde 3 adet gecekondu olarak tabir edilen yapı ile 2 katlı müstakil ev bulunduğu, bu yapıların dikkate alınmadığı, kendisine 0.80 emsal BHA alanından yer verildiği, ticaret alanının 1.75 emsal olduğu için kendisine de 1.75 emsal verilmesini talep ettiği, şeklinde olduğu,
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[bookmark: _GoBack]Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
İtiraza konu uygulama imar planı üzerinde Sincan Belediyesi ve ilgili daire başkanlıklarının talepleri doğrultusunda  nazım imar planında yapılan tadilata istinaden 116 ada 2 parselin "Belediye Hizmet Alanı" olarak ayrıldığı, fenni şartlar ve sıhhi gerekçeler göz önünde bulundurulduğunda mezarlık ile konut/ticaret parsellerinin aynı adada yer almasının uygun olmayacağı dikkate alınarak yer seçiminin yapıldığı,

Söz konusu emsal değişikliğinin Sanayi Alanından Konut Alanına dönüşen kullanımlar için yapıldığı, Mülga Yenikent Belediyesi’nin 12.06.1997 tarihli ve 1/20 sayılı Kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında ticaret parsellerinin mevcutta Emsal:1.75 olduğu ve bu nedenle imar planı kapsamında ticaret alanlarında emsal artışına gidilmediği,

İtiraz dilekçesinde bahse konu parsel üzerinde mevcutta yapıların bulunduğu (2 katlı müstakil ev, depo, ahır) ve korunmasının istendiği ancak söz konusu parselin önceki imar planında sanayi alanı kullanımında kaldığı, bahse konu yapılara ilişkin varsa ruhsat, iskân belgelerinin sunulmadığı ayrıca tapu vasfının tarla vasfında olduğunun görüldüğü,

S******* A*******'ın 22.01.2026 tarihli itirazına yönelik yukarıda belirtilen hususlar, ABBMK 2025/1737 sayılı Kararı ve ilgili mevzuat hükümleri doğrultusunda Belediye Meclisimizce değerlendirilmesi gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarihli ve 1737 sayılı Kararı ile onaylanan, Sincan İlçesi Yenikent/Çoğlu Mahallesi 102, 115, 116 ve 478 ada ve çevresine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilan-askı sürecinde yapılan itiraza ilişkin konuya Üyeler Mehmet Emin AYAZ, Fethi ÇAKMAK, Murat YALÇIN ve Cemal TEKİN’in  “5216 sayılı Yasanın 7/C maddesindeki koşullar oluşmadığından 1/5000 N.İ.P. onayından sonra 1 yıl geçen süre sonunda 1/1000 plan yetkisi Büyükşehir Belediyesine geçmesi gerektiğinden, ayrıca 1/1000 plan yapma yetkisi devir edilemeyeceğinden karara katılmıyoruz.” şeklindeki muhalefetlerine rağmen “itirazın reddi” komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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