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K A R A R



Kuzey Ankara KDGPA 2. Etap kapsamında kalan Keçiören İlçesi Yeşilöz Mahallesi 92017 ada 4 ve 5 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 24.02.2026 tarihli ve 565 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.03.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; B****** U***’nun 30.01.2026 tarihli ve 1057706 kurum sayılı dilekçesi ile; Ankara İli, Keçiören İlçesi, Yeşilöz Mahallesi 92017 ada 4 ve 5 no.lu parselleri kapsayan alanda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun;
92017 ada 4-5 no.lu parsellerin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.11.2023 tarih ve 1623 sayılı Kararıyla tadilen onaylanan Altındağ ve Keçiören İlçe sınırları içerisinde yer alan Kuzey Ankara Girişi Kentsel Dönüşüm Projesi 2. Etaba ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında; “R” ile gösterilen "Ticaret+Konut Alanı" kullanımında kaldığı, yapı yaklaşma mesafelerinin ön cephe 12 m, yan bahçe 5 m şeklinde olduğu,

Plan notlarında;
“( R ) ile işaretli ada ve parsellerde; plan üzerinde cephe hattı ve ölçüleri belirtilen boş parseller ile ruhsat alarak yapılaşmış parseller için 5104 sayılı kanundan önce yürürlüğe giren imar planındaki parsel büyüklüğü, inşaat emsali ve kat adedi ile konut sayısı hesaplanmasına ilişkin kullanım ve yapılaşma kararları geçerlidir. Kat mülkiyetine/irtifakına geçmiş parseller de dâhil, parsel maliklerinin muvafakatı sağlanmak suretiyle (gerekli hallerde kat mülkiyeti/irtifakı çözülüp) komşu parsel ile tevhid edilerek minimum parsel büyüklüğünü sağlayan parseller için (varsa iskanlı yapı yıkılmak koşuluyla) yeni yapılacak yapı için bu plan ile belirlenen yapılaşma koşulları geçerlidir.”
Şeklinde hüküm bulunduğu,

Tavsiye 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına ilişkin yapılan incelemede:
90017 ada 4 ve 5 no.lu parselin tevhid edilerek yan bahçe yapı yaklaşma mesafesinin 7.5 m olarak düzenlendiği, ön bahçe yapı yaklaşma mesafesi de dahil olmak üzere diğer yapılaşma koşularının değişmediği,

“1. 92017 ada 4 ve 5 no.lu parsellerin muadil inşaat alanları toplamı aşılamaz.
2. Kotlandırma kitle köşe kotları ortalamasıdır.
3.Planda belirtilmeyen hususlarda onaylı imar planı 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.”
Şeklinde 3 adet plan notu düzenlendiği,
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Başkanlığımızca Yapılan Değerlendirmede;
Plan notu olarak eklenen hükümlerden;
“2. Kotlandırma kitle köşe kotları ortalamasıdır.” şeklindeki hükmünün; yürürlükteki plan olan Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.11.2023 tarih ve 1623 sayılı Kararıyla onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında “15- Tabi zeminden kotlandırmalarda; +/- 0.00 kotu her bir yapı için kütle köşe kotları ortalamasıdır. Yapıların zemin katları +/-1.50 m.de tertiplenebilir.” şeklinde hüküm bulunduğundan eklenen "2" no.lu plan notunun kaldırılmasının uygun olacağı,

“3.Planda belirtilmeyen hususlarda onaylı imar planı 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.” şeklindeki hükmünün de “3.Planda belirtilmeyen hususlarda Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.11.2023 tarih ve 1623 sayılı Kararıyla onaylı imar planı, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.” şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Kuzey Ankara KDGPA 2. Etap kapsamında kalan Keçiören İlçesi, Yeşilöz Mahallesi 92017 ada 4 ve 5 parselleri kapsayan alanda 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Kuzey Ankara KDGPA 2. Etap kapsamında kalan Keçiören İlçesi Yeşilöz Mahallesi 92017 ada 4 ve 5 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2026 tarih ve 26. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; B****** U***’nun 30.01.2026 tarihli ve 1057706 kurum sayılı dilekçesi ile; Ankara İli, Keçiören İlçesi, Yeşilöz Mahallesi 92017 ada 4 ve 5 no.lu parselleri kapsayan alanda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun;
92017 ada 4-5 no.lu parsellerin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.11.2023 tarih ve 1623 sayılı Kararıyla tadilen onaylanan Altındağ ve Keçiören İlçe sınırları içerisinde yer alan Kuzey Ankara Girişi Kentsel Dönüşüm Projesi 2. Etaba ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında; “R” ile gösterilen "Ticaret+Konut Alanı" kullanımında kaldığı, yapı yaklaşma mesafelerinin ön cephe 12 m, yan bahçe 5 m şeklinde olduğu,

Plan notlarında;
“( R ) ile işaretli ada ve parsellerde; plan üzerinde cephe hattı ve ölçüleri belirtilen boş parseller ile ruhsat alarak yapılaşmış parseller için 5104 sayılı kanundan önce yürürlüğe giren imar planındaki parsel büyüklüğü, inşaat emsali ve kat adedi ile konut sayısı hesaplanmasına ilişkin kullanım ve yapılaşma kararları geçerlidir. Kat mülkiyetine/irtifakına geçmiş parseller de dâhil, parsel maliklerinin muvafakatı sağlanmak suretiyle (gerekli hallerde kat mülkiyeti/irtifakı çözülüp) komşu parsel ile tevhid edilerek minimum parsel büyüklüğünü sağlayan parseller için (varsa iskanlı yapı yıkılmak koşuluyla) yeni yapılacak yapı için bu plan ile belirlenen yapılaşma koşulları geçerlidir.”
Şeklinde hüküm bulunduğu,

Tavsiye 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına ilişkin yapılan incelemede:
90017 ada 4 ve 5 no.lu parselin tevhid edilerek yan bahçe yapı yaklaşma mesafesinin 7.5 m olarak düzenlendiği, ön bahçe yapı yaklaşma mesafesi de dahil olmak üzere diğer yapılaşma koşularının değişmediği,

“1. 92017 ada 4 ve 5 no.lu parsellerin muadil inşaat alanları toplamı aşılamaz.
2. Kotlandırma kitle köşe kotları ortalamasıdır.
3.Planda belirtilmeyen hususlarda onaylı imar planı 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.”
Şeklinde 3 adet plan notu düzenlendiği,
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Başkanlığımızca Yapılan Değerlendirmede;
Plan notu olarak eklenen hükümlerden;
“2. Kotlandırma kitle köşe kotları ortalamasıdır.” şeklindeki hükmünün; yürürlükteki plan olan Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.11.2023 tarih ve 1623 sayılı Kararıyla onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında “15- Tabi zeminden kotlandırmalarda; +/- 0.00 kotu her bir yapı için kütle köşe kotları ortalamasıdır. Yapıların zemin katları +/-1.50 m.de tertiplenebilir.” şeklinde hüküm bulunduğundan eklenen "2" no.lu plan notunun kaldırılmasının uygun olacağı,

“3.Planda belirtilmeyen hususlarda onaylı imar planı 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.” şeklindeki hükmünün de “3.Planda belirtilmeyen hususlarda Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.11.2023 tarih ve 1623 sayılı Kararıyla onaylı imar planı, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.” şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Kuzey Ankara KDGPA 2. Etap kapsamında kalan Keçiören İlçesi, Yeşilöz Mahallesi 92017 ada 4 ve 5 parselleri kapsayan alanda 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür. 

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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