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K A R A R


Çubuk İlçesi Barbaros Mahallesi 863/1, 2, 3, 4 ve 2150/4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ada parseller ile Aşağı Çavundur Mahallesi 0/1715 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 16.12.2025 tarihli ve 437 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.01.2026 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; T.C. Çubuk Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 20.08.2025 tarihli ve 56277923-53427 sayılı yazısı ile; Çubuk İlçesi, Barbaros Mahallesi 863 ada 1, 2, 3, 4 no.lu parseller, 2150 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 no.lu parseller, Aşağı Çavundur Mahallesi 0/1715  no.lu parselde, Çubuk Belediye Meclisinin 03.04.2015 tarih ve 100 sayılı Kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.12.2016 tarih ve 2508 sayılı Kararı ile onaylanan, Çubuk Belediye Meclisinin 05.05.2017 tarih ve 98 sayılı Kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.11.2017 tarih ve 2326 sayılı Kararı ile onaylanan Çubuk Merkez Yedi Mahalle Revizyon İmar Planının 5. Genel Etabına (Barbaros Mahallesine) ait 1/1000 ölçekli Revizyon İmar Planı kapsamında sehven kat ve emsal farklılıkları oluşturulduğundan bahisle, eski imar planındaki kullanım hakları dikkate alınarak gerekli plan değişikliğinin yapılması içerikli hazırlanan Çubuk Belediye Meclisi'nin 08.04.2025 gün ve 62 sayılı Kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin, 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun, Toplam 6318m2 yüzölçümlü, özel mülkiyetteki plan değişiklik teklifine konu alanın,​Çubuk Belediye Meclisinin 04.06.2004 gün ve 33 sayılı Kararı ile onaylanan “Çubuk Merkez Mahallelerine ait 1/1000 ölçekli İlave-Revizyon İmar Planı” kapsamında;

- Barbaros Mahallesi 863 ada 1, 2, 3, 4 no.lu parsellerin; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 4 (dört) katlı, TAKS/KAKS:0.30/1.20 yapılaşma koşullu olarak onaylandığı,
- Barbaros Mahallesi 2150 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 no.lu parsellerin; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 4 (dört) katlı, TAKS/KAKS:0.40/1.60  yapılaşma koşullu olarak  onaylandığı, 
- Aşağı Çavundur Mahallesi 0/1715 no.lu parselin ise; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 4 (dört) katlı, TAKS/KAKS:0.40/1.60 yapılaşma koşullu olarak onaylandığı,

Çubuk Belediye Meclisinin 03.04.2015 tarih ve 100 sayılı Kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.12.2016 tarih ve 2508 sayılı Kararı ile onaylanan devamında Çubuk Belediye Meclisinin 05.05.2017 tarih ve 98 sayılı Kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.11.2017 tarih ve 2326 sayılı Kararı ile onaylanan Çubuk Merkez Yedi Mahalle Revizyon İmar Planının 5. Genel Etabına (Barbaros Mahallesine) ait 1/1000 ölçekli Revizyon İmar Planı kapsamında ise söz konusu parsellerin, revizyon imar planı kapsamında sırasıyla;
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- Barbaros Mahallesi 863 ada 1, 2, 3, 4 no.lu parsellerin; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 4 (dört) katlı, TAKS/KAKS:0.40/1.60 yapılaşma koşullu olarak,
- Barbaros Mahallesi 2150 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 no.lu parsellerin; “Konut Alanı” kullanımlı, Emsal: 1.20, Yençok: 10 Kat yapılaşma koşullu olarak,
- Aşağı Çavundur Mahallesi 0/1715 no.lu parselin; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 5 (beş) katlı, TAKS/KAKS:0.40/2.00 yapılaşma koşullu olarak sehven plana işlendiği,

Plan Teklifi ve Açıklama Raporunda;​ Söz konusu 1/1000 ölçekli Revizyon İmar Planına göre 3194 sayılı İmar Kanununun 18. maddesine istinaden parselasyon planı çalışmaları etaplar halinde başlatıldığı, söz konusu parsellerin 92079 etap parselasyon planı kapsamında çalışmalarının devam ettiği, yapılan bu çalışmalarda parsellerdeki kat ve emsal hatalarının tespit edildiği, 

Planın kesinleşmesinin ardından başlatılan parselasyon planı çalışmaları sırasında 2150 ada içerisine tüm parsellerin bu ada içerisine sığmadığı, bu nedenle 2150 ada 4 numaralı parselin farklı bir adaya taşındığı, onaylanan plan kapsamında 2150 ada batısında 12 metrelik yolun açılması zorunlu görüldüğü, söz konusu yolun kısmen 2150 ada 4 ve 5 numaralı parsellerin bulunduğu alanı kapsadığı ve parselasyon planı onay sürecinin devam ettiğinin belirtildiği,

Bu kapsamda parsel maliklerinin oluşan mağduriyetinin giderilmesi ve eski imar hakkının geri verilmesi için bahse konu plan değişikliği teklifinin yapıldığı, bu teklifinde;
Barbaros Mahallesi 863 ada 1, 2, 3, 4 numaralı parsellerin; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 4 (dört) katlı, TAKS/KAKS:0.30/1.20, 
Barbaros Mahallesi 2150 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 numaralı parsellerin;  “Konut Alanı” kullanımlı, Emsal: 1.60, Yençok: 10 Kat, 
Aşağı Çavundur Mahallesi 0/1715 numaralı parselin ise; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 4 (dört) katlı, TAKS/KAKS:0.40/1.60 olacak şekilde plana işlendiği,

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifinde, Barbaros Mahallesi 863 ada 1, 2, 3, 4 numaralı parsellerin; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 4 (dört) katlı, TAKS/KAKS:0.30/1.20, Barbaros Mahallesi 2150 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 numaralı parsellerin; “Konut Alanı” kullanımlı, Emsal:1.60, Yençok:10 Kat,  Aşağı Çavundur Mahallesi 0/1715 numaralı parselin ise; “Konut Alanı” kullanımlı, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 4 (dört) katlı, TAKS/KAKS:0.40/1.60 olarak önerildiği ve herhangi bir plan notu önerilmediği,

Revizyon İmar Planı plan notlarının 4.7. maddesinde: “TAKS/KAKS oranı belirtilen, yüzölçümü 1500 m2 ve üzerinde olan veya ada bazında (tek ada – tek parsel) uygulama yapılacak parsellerde en fazla 10 kata kadar izin verilebilir.” hükmünün yer aldığı,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; Çubuk Belediye Meclisince 2004/33 sayılı kararla onaylı planda 0.40/1.160 yapılaşma koşullu 4 katlı “Konut Alanı” olarak planlı olan Barbaros Mahallesi 2150 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 numaralı parsellerin;  Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 2016/2508 ve 2017/2326 tarih/sayılı kararları ile onaylanan Çubuk Merkez Yedi Mahalle Revizyon İmar Planının 5. Genel Etabına ait onaylı revizyon imar planı plan notları 4.7. maddesine göre Emsal: 1.60, Yençok: 10 Kat olarak yüksekliğinin önerildiği,

Çubuk İlçesi Barbaros Mahallesi 863 ada 1, 2, 3, 4 no.lu parseller ve 2150 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 no.lu parseller ile Aşağı Çavundur Mahallesi 0/1715 no.lu parselde revizyon imar planında sehven kat ve emsal farklılıkları oluşturulduğu bu durumun düzeltilmesi amacıyla, eski imar planındaki kullanım hakları dikkate alınarak gerekli plan değişikliğinin yapılmasına ilişkin Çubuk Belediye Meclisinin 08.04.2025 gün ve 62 sayılı Kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi, Belediyemiz Meclisince karara bağlanması gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Çubuk İlçesi Barbaros Mahallesi 863 ada 1, 2, 3, 4 parseller, 2150 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 parseller ile Aşağı Çavundur Mahallesi 0/1715 parsele yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin malik muvafakatı bulunmadığından “ilçesine iadesi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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