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   K A R A R



Gölbaşı İlçesi Kızılçaşar Mahallesi TEK Yapı Kooperatifi Alanında yüksekliklerinin belirlenmesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 17.08.2021 gün ve 403 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Gölbaşı Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 07.04.2021 gün ve 9502 sayılı yazısı eki 1/1000 ölçekli "Gölbaşı İlçesi Kızılcaşar Mahallesi (Gölbaşı-Ankara) Tek Yapı Kooperatifi Alanında Yüksekliklere ilişkin İmar Planı Değişikliği" Gölbaşı Belediye Meclisinin 02.03.2021 gün ve 133 sayılı kararı ile uygun bulunarak, 5216 sayılı Yasa uyarınca Başkanlığımıza sunulmuş olup ayrıca konu ile ilgili olarak Ömer KALFAOĞLU tarafından Başkanlığımız kayıtlarına 18.05.2021 gün ve 69149 sayı ile kayıtlı dilekçe ile imar planı değişiklik teklifinin sınırlarında olan 121136 ada 1 nolu parsele yönelik itiraz içerikli talebi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

[bookmark: bookmark11]02.03.2021 gün ve 133 sayılı İlçe Meclis Kararında yapılan incelemede:

- 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. Maddesinde "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ye tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında yençok:serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü yer aldığı,

- Kızılcaşar Mahallesi Tek Yapı Kooperatifi Planlama alanı içinde Yençok/ Hmax=Serbest yapılaşma koşullarına sahip imar adalarında kat adedinin belirlenmesine yönelik Gölbaşı Belediye Meclisinin 02.03.2021 gün ve 133 sayılı kararı ile uygun görülen imar planı değişikliği teklifi ile;

* Kültürel Tesis Alanı, Belediye Hizmet Alanı ve Sağlık Tesisi Alanı, Ticari Rekreasyon Alanı, Ticaret Alanı kullanım alanlarında yapılaşma koşulunun " Yençok:3 Kat",

* Plan notları ile Temel Eğitim Alanları ile Özel Eğitim Tesis Alanları için "Yençok:5kat" yapılaşma koşulu önerildiği,

-"1-Planda belirlenen anaokulu, ilköğretim ve lise alanları ile özel eğitim tesis alanları için yapılaşma koşulları; yüzölçümü 7000 m2 ve altında olan alanlarda Emsal=1.20, 7000 m2 üzeri olan alanlarda Emsal=1.00 ve Yençok=5 kat'tır. Diğer sosyal donatı alanları için yapılaşma koşulları plan üzerinde belirtildiği gibidir.
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2- Kat yüksekliklerine ilişkin yapılan bu plan değişikliğinden önce ruhsat almış parsellerde; ruhsattaki bina yüksekliği geçerli olup, bu parsellerde yeniden yapılaşma halinde bu plan hükümlerine uyulacaktır.

3- Bu plan hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 21.10.2013/1876, 14.09.2015/1885 ve 24.11.2015/2309 tarih/sayılı kararları geçerlidir.

4- Bu imar planı, plan paftaları, plan notları ve plan raporu ile bir bütündür. Plan hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelik ve mevzuat hükümleri geçerlidir." şeklinde 4 adet plan notu önerildiği,

- Uygulama imar planı değişiklik teklifinin, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2018 tarihli 826 sayılı kararı ile onaylanan Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamındaki Donatı Alanları, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarihli 1623 sayılı kararı ile onaylanan Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamındaki Belediye Hizmet Alanı ve Ticari Rekreasyon Alanı, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.08.2017 tarihli 1675 sayılı kararı ile onaylanan Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamındaki Ticaret Alanı kullanımlarının yüksekliklere ilişkin plan kararlarını kapsadığı,

Planlama alanı içinde Ticaret Alanı olarak tanımlı 121136 Ada 1 parsele yönelik Ömer KALFAOĞLU tarafından Başkanlığımız kayıtlarına 18.05.2021 gün ve 69149 sayı ile kayıtlı dilekçe ile özetle;

· Ankara İli Gölbaşı İlçesi Kızılcaşar Mahallesi TEK YAPI KOOPERATİFİ alanında Yençok:Serbest yapılaşma koşullarına sahip kullanımlara ilişkin yeniden yapı yüksekliğinin belirlenmesine dair Gölbaşı Belediye Başkanlığının 02.03.2021 tarih ve 133 sayılı Meclis kararı ile uygun görülüp onaylanmak üzere Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığına gönderilen karar ile belirlenen alan içerisinde bulunan ve mülkiyeti şahsa ait 121136 Ada 1 nolu ticaret parseli sahipleri yönünden mağduriyete sebep olduğu,

· Mevcut imar planında Ticaret alanı kullanım kararına sahip 121136 Ada 1 no.lu parsel E:1,00 Hmax:Serbest yapılaşma koşulları ile tanımlı müstakil ada olduğu, Gölbaşı Belediye Meclisi'nin yeni kararı ile temel eğitim ve özel eğitim ile sağlık tesis parsellerine 5 kat yükseklik verilmişken Emsal:1,00 yapılaşma hakkına sahip müstakil ve ada bazında olan 121136 Ada 1 no.lu parselin; 0,60 Emsal hakkına sahip kültürel tesis alanı, 0,60 Emsal hakkına sahip belediye hizmet alanı, 0,60 Emsal hakkına sahip sağlık alanı, 0,30 Emsal hakkına sahip ticari rekreasyon alanı ile bir tutularak kat yüksekliğinin 3 kat ile sınırlandırıldığı ve mağdur edildikleri düşünüldüğü,
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· 20.02.2020 gün ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı "Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Hakkında Kanun" kapsamında, 3194 sayılı İmar Kanunun çeşitli maddelerinin yanı sıra 8.maddesinin b fıkrasında yapılan çeşitli düzenlemelerden biri olarak "İmar Planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü yer aldığı belirtilerek, bu bağlamda; ilgili ada/parselin içerisinde bulunduğu bölgenin gelecek vizyonu belirlenirken, mevcut teşekküller ile bölgenin gelecekte kazanacağı statü ve nüfus büyüklüğü göz önüne alınarak bina yüksekliğinin değerlendirilmesi gerektiği belirtilerek Gölbaşı Meclis kararı ile teklif edilen plan değişiklik teklifi değerlendirilirken 121136 Ada 1 no.lu parselin kat yüksekliğinin Yençok:11 kat olarak belirlenerek mağduriyetlerinin giderilmesinin istendiği,
Bölgedeki genel yapılaşma, TAKS=0.25 ve KAKS=0.50 yapılaşma koşullarına sahip 2 katlı konut alanı olduğu, bölgede yapılaşmış eğitim tesisleri 4 ve 5 katlı, sosyal tesisler 2, 3 ve 5 katlı, sağlık tesisleri 3, 8 ve 10 katlı olduğu,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Belediyemiz Meclisince de uygun görülmesi halinde, imar planı değişiklik teklifi ile kat yüksekliği önerilen alanlarda, önerilen kat adedinden daha yüksek katlı ruhsatlı yapılar bulunması itibari ile bu alanlarda daha yapıların yıkılıp yeniden yapılması durumunda daha düşük katlarda yapılaşma önerilmesinin kazanılmış müktesep haklar açısından sorun oluşturacağı değerlendirildiğinden, plan değişikliğine konu alanlarda yer alan ada/parsellerin plan notları ile yapı ruhsatı alan parsellerde ruhsatlarında tanımlı kat adetleri korunacak şekilde sadece kat sayısının belirlenmesi şeklinde düzeltme yapılmasının ve bu doğrultuda plan notlarında da gerekli düzeltmeler yapılmasının uygun olacağı, ayrıca plan değişiklik teklifine yönelik Başkanlığımız kayıtlarına 18.05.2021 gün ve 69149 sayı ile kayıtlı dilekçe ile Ticaret Alanı kullanım kararı ile tanımlı 121136 ada 1 parsele ilişkin talep edilen Yençok:11 kat yapılaşma koşuluna yönelik talebin de Belediyemiz Meclisince karara bağlanması gerektiği değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi Kızılcaşar Mahallesi TEK Yapı Kooperatifi Alanında yüksekliklerinin belirlenmesine ilişkin Gölbaşı Belediye Meclisinin 02.03.2021 gün ve 133 sayılı kararının ve şahıs dilekçesinin, yapılaşma hükümleri çıkartılmak suretiyle, kat yüksekliklerine dair ilçeden geldiği şekliyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.



	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Gölbaşı İlçesi Kızılcaşar Mahallesi TEK Yapı Kooperatifi Alanında yüksekliklerinin belirlenmesine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih ve 137. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Gölbaşı Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 07.04.2021 gün ve 9502 sayılı yazısı eki 1/1000 ölçekli "Gölbaşı İlçesi Kızılcaşar Mahallesi (Gölbaşı-Ankara) Tek Yapı Kooperatifi Alanında Yüksekliklere ilişkin İmar Planı Değişikliği" Gölbaşı Belediye Meclisinin 02.03.2021 gün ve 133 sayılı kararı ile uygun bulunarak, 5216 sayılı Yasa uyarınca Başkanlığımıza sunulmuş olup ayrıca konu ile ilgili olarak Ömer KALFAOĞLU tarafından Başkanlığımız kayıtlarına 18.05.2021 gün ve 69149 sayı ile kayıtlı dilekçe ile imar planı değişiklik teklifinin sınırlarında olan 121136 ada 1 nolu parsele yönelik itiraz içerikli talebi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

02.03.2021 gün ve 133 sayılı İlçe Meclis Kararında yapılan incelemede:
- 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. Maddesinde "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ye tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında yençok:serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü yer aldığı,

- Kızılcaşar Mahallesi Tek Yapı Kooperatifi Planlama alanı içinde Yençok/ Hmax=Serbest yapılaşma koşullarına sahip imar adalarında kat adedinin belirlenmesine yönelik Gölbaşı Belediye Meclisinin 02.03.2021 gün ve 133 sayılı kararı ile uygun görülen imar planı değişikliği teklifi ile;

* Kültürel Tesis Alanı, Belediye Hizmet Alanı ve Sağlık Tesisi Alanı, Ticari Rekreasyon Alanı, Ticaret Alanı kullanım alanlarında yapılaşma koşulunun " Yençok:3 Kat",

* Plan notları ile Temel Eğitim Alanları ile Özel Eğitim Tesis Alanları için "Yençok:5kat" yapılaşma koşulu önerildiği,

-"1-Planda belirlenen anaokulu, ilköğretim ve lise alanları ile özel eğitim tesis alanları için yapılaşma koşulları; yüzölçümü 7000 m2 ve altında olan alanlarda Emsal=1.20, 7000 m2 üzeri olan alanlarda Emsal=1.00 ve Yençok=5 kat'tır. Diğer sosyal donatı alanları için yapılaşma koşulları plan üzerinde belirtildiği gibidir.
2- Kat yüksekliklerine ilişkin yapılan bu plan değişikliğinden önce ruhsat almış parsellerde; ruhsattaki bina yüksekliği geçerli olup, bu parsellerde yeniden yapılaşma halinde bu plan hükümlerine uyulacaktır.
3- Bu plan hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 21.10.2013/1876, 14.09.2015/1885 ve 24.11.2015/2309 tarih/sayılı kararları geçerlidir.
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4- Bu imar planı, plan paftaları, plan notları ve plan raporu ile bir bütündür. Plan hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelik ve mevzuat hükümleri geçerlidir." şeklinde 4 adet plan notu önerildiği,

- Uygulama imar planı değişiklik teklifinin, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2018 tarihli 826 sayılı kararı ile onaylanan Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamındaki Donatı Alanları, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarihli 1623 sayılı kararı ile onaylanan Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamındaki Belediye Hizmet Alanı ve Ticari Rekreasyon Alanı, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.08.2017 tarihli 1675 sayılı kararı ile onaylanan Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamındaki Ticaret Alanı kullanımlarının yüksekliklere ilişkin plan kararlarını kapsadığı,

Planlama alanı içinde Ticaret Alanı olarak tanımlı 121136 Ada 1 parsele yönelik Ömer KALFAOĞLU tarafından Başkanlığımız kayıtlarına 18.05.2021 gün ve 69149 sayı ile kayıtlı dilekçe ile özetle;

· Ankara İli Gölbaşı İlçesi Kızılcaşar Mahallesi TEK YAPI KOOPERATİFİ alanında Yençok:Serbest yapılaşma koşullarına sahip kullanımlara ilişkin yeniden yapı yüksekliğinin belirlenmesine dair Gölbaşı Belediye Başkanlığının 02.03.2021 tarih ve 133 sayılı Meclis kararı ile uygun görülüp onaylanmak üzere Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığına gönderilen karar ile belirlenen alan içerisinde bulunan ve mülkiyeti şahsa ait 121136 Ada 1 nolu ticaret parseli sahipleri yönünden mağduriyete sebep olduğu,

· Mevcut imar planında Ticaret alanı kullanım kararına sahip 121136 Ada 1 nolu parsel E:1,00 Hmax:Serbest yapılaşma koşulları ile tanımlı müstakil ada olduğu, Gölbaşı Belediye Meclisi'nin yeni kararı ile temel eğitim ve özel eğitim ile sağlık tesis parsellerine 5 kat yükseklik verilmişken Emsal:1,00 yapılaşma hakkına sahip müstakil ve ada bazında olan 121136 Ada 1 nolu parselin; 0,60 Emsal hakkına sahip kültürel tesis alanı, 0,60 Emsal hakkına sahip belediye hizmet alanı, 0,60 Emsal hakkına sahip sağlık alanı, 0,30 Emsal hakkına sahip ticari rekreasyon alanı ile bir tutularak kat yüksekliğinin 3 kat ile sınırlandırıldığı ve mağdur edildikleri düşünüldüğü,

· 20.02.2020 gün ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı "Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Hakkında Kanun" kapsamında, 3194 sayılı İmar Kanunun çeşitli maddelerinin yanı sıra 8.maddesinin b fıkrasında yapılan çeşitli düzenlemelerden biri olarak "İmar Planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü yer aldığı belirtilerek, bu bağlamda; ilgili ada/parselin içerisinde bulunduğu bölgenin gelecek vizyonu belirlenirken, mevcut teşekküller ile bölgenin gelecekte kazanacağı statü ve nüfus büyüklüğü göz önüne alınarak bina yüksekliğinin değerlendirilmesi gerektiği belirtilerek Gölbaşı Meclis kararı ile teklif edilen plan değişiklik teklifi değerlendirilirken 121136 Ada 1 nolu parselin kat yüksekliğinin Yençok:11 kat olarak belirlenerek mağduriyetlerinin giderilmesinin istendiği,
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Bölgedeki genel yapılaşma, TAKS=0.25 ve KAKS=0.50 yapılaşma koşullarına sahip 2 katlı konut alanı olduğu, bölgede yapılaşmış eğitim tesisleri 4 ve 5 katlı, sosyal tesisler 2, 3 ve 5 katlı, sağlık tesisleri 3, 8 ve 10 katlı olduğu,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Belediyemiz Meclisince de uygun görülmesi halinde, imar planı değişiklik teklifi ile kat yüksekliği önerilen alanlarda, önerilen kat adedinden daha yüksek katlı ruhsatlı yapılar bulunması itibari ile bu alanlarda daha yapıların yıkılıp yeniden yapılması durumunda daha düşük katlarda yapılaşma önerilmesinin kazanılmış müktesep haklar açısından sorun oluşturacağı değerlendirildiğinden, plan değişikliğine konu alanlarda yer alan ada/parsellerin plan notları ile yapı ruhsatı alan parsellerde ruhsatlarında tanımlı kat adetleri korunacak şekilde sadece kat sayısının belirlenmesi şeklinde düzeltme yapılmasının ve bu doğrultuda plan notlarında da gerekli düzeltmeler yapılmasının uygun olacağı, ayrıca plan değişiklik teklifine yönelik Başkanlığımız kayıtlarına 18.05.2021 gün ve 69149 sayı ile kayıtlı dilekçe ile Ticaret Alanı kullanım kararı ile tanımlı 121136 ada 1 parsele ilişkin talep edilen Yençok:11 kat yapılaşma koşuluna yönelik talebin de Belediyemiz Meclisince karara bağlanması gerektiği değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi Kızılcaşar Mahallesi TEK Yapı Kooperatifi Alanında yüksekliklerinin belirlenmesine ilişkin Gölbaşı Belediye Meclisinin 02.03.2021 gün ve 133 sayılı kararının ve şahıs dilekçesinin, yapılaşma hükümleri çıkartılmak suretiyle, kat yüksekliklerine dair ilçeden geldiği şekliyle “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür. 

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  

	Mehmet Emin AYAZ
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