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        K A R A R

Çankaya İlçesi Söğütözü Mahallesi 28383 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 13.10.2017 gün ve 915 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 13.10.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü'nün 14.09.2017 gün ve E:139376 sayılı yazısı ile  Söğütözü Mahallesinde bulunan 28383 ada 1 nolu parsele dair 1/5000 -1/1000 ölçekli imar planı değişikliği tekliflerinin ilgili mevzuat çerçevesinde değerlendirilmek üzere Bakanlığa sunulduğu belirtilmekte olup, söz konusu plan değişikliği tekliflerinin incelenerek kurum görüşlerimizin bildirilmesi istendiği,

Mülkiyeti Bayyap İnş. Taah. Pet. Doğalgaz Tem. Müh.İşl.San. İç ve Dış Tic. A.Ş. ve diğerlerine ait 14.284 m2 yüzölçümlü 28383 ada 1 nolu parselin (Aile ve Sosyal Politikalar Bakanlığı'nın kiracı olduğu A-B blok şeklinde yapılı binaların bulunduğu) Büyükşehir Belediye Meclisinin 19.08.1999 gün ve 496 sayılı kararı ile onaylı Eskişehir Yolu Kamu Kuruluşları Alanı Revizyon 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve Çankaya Belediye Meclisi'nin 01.03.1999 gün ve 76 sayılı kararı ile uygun görülerek Başkanlığımızca 01.12.1999 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında "Konut alanlarında parselasyon planı ile çıkacak kamulaştırma miktarının ilgili belediyesine ve/veya kamu kuruluşuna bedelsiz terk ve/veya hibe edilmesi halinde oluşan yeni parselde max E=1.50 olacaktır.'" şeklindeki plan notuna istinaden E:1.50, Hmax:Serbest, TAKS:0.25 yapılaşma koşullarında "Konut Alanı" kullanımında bulunduğu, anılan planda ayrıca "Kentsel servis alanlarında parselasyon planı ile çıkacak kamulaştırma miktarının ilgili belediyesine ve/veya kamu kuruluşuna bedelsiz terk ve/veya hibe edilmesi halinde 10000 m2'den büyük imar parsellerinde max E=2.00 olacaktır." şeklinde plan notu bulunduğu; sonrasında Başkanlığımıza sunulan teklif üzerine, herhangi bir yapılaşma koşulu belirtilmeksizin 28383 ada 1 nolu parsel kullanımının "Kentsel Servis Alanı" olarak değiştirilmesine ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin Belediye Meclisimizin 14.03.2016 gün ve 499 sayılı kararıyla onaylandığı ve plan notları ile "Bu planda 81189 nolu plan hükümleri geçerlidir" hükmü getirildiği, anılan 1/5000 ölçekli nazım imar planı doğrultusunda Çankaya Belediye Başkanlığı'na E=2,00, Yençok=Serbest yapılaşma koşullarında "Kentsel Servis Alanı" olarak sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin özetle parselde mevcut olan binalarda projesine aykırı hususlar tespit edildiği, bu tespitlere göre binalarda kullanılan toplam inşaat alanının E=2.00 emsal değerini aştığı, "Kentsel Servis Alanı" kullanımının mevzuata uygun olmadığı ve plan değişikliği teklifinde yer alan "Kentsel servis alanında yer alan kapalı çıkmalar emsal haricidir. " Şeklindeki plan notu ilavesinin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği gerektirdiği gerekçeleriyle iade edilmesi üzerine parselin fiili kullanımı ve yapıları dikkate alınarak hazırlanan 1/5000-1/1000 ölçekli imar planı değişikliklerinin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'na sunulduğu;
Öneri 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinde 28383 ada 1 nolu parsel kullanımının "Ticaret Alanı" olarak belirlendiği, 3 nolu plan notu ile "Yapılaşma koşulları 1/1000 ölçekli uygulama imar planında belirtilecektir." hükmünün getirildiği; 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinde ise söz konusu parselin E=2.50, Yençok=37 kat yapılaşma koşullarında "Ticaret Alanı" olarak önerildiği, plan notları kısmında:
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1)  28383 ada 1 parsel Ticaret Alanı kullanımındadır. E=2.50 Yençok=37 kattır (±0.00 kotu üstünde). Mania kriterlerine uyulacaktır.
2)  Ticaret alanında yürürlükteki planlı alanlar tip imar yönetmeliğindeki kullanımlar ve sağlık tesisi olacaktır. Ayrıca inşaat emsalinde mevcut durum imar durumudur.
3)  Binaların yangından korunmasına dair yönetmelik hükümlerine uyulması zorunludur.
4)  Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 09.09.2015 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümündeki hükümlere uyulacaktır.
5)  Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda yürürlükteki Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği, 644 sayılı kanun hükmünde kararname ve 3194 sayılı imar kanunu hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 5 adet plan notu önerildiği,

Söz konusu parsel çevresinde E=1.35 (kamulaştırma miktarının bedelsiz terki halinde E=1.50) yapılaşma koşulunda parsellerin bulunduğu, teklif edilen E=2.50 yapılaşma koşulunun plan bütünlüğünü bozacağı ve komşu parseller için olumsuz örnek teşkil edeceği, söz konusu plan değişikliğinin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın 2013/26 nolu genelgesinde belirtilen "...mevzuata aykırı yapılara yasallık kazandırmaya yönelik şehircilik ilkelerine ve planlama esaslarına aykırı imar planı değişikliği ve benzeri girişimlerde bulunulmayacaktır." hükmü kapsamında uygun olmadığı, ayrıca 2 nolu plan notunun Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği 14. Maddesine aykırı olduğu, mülkiyetin özel olması nedeniyle Kamu yararı bulunmadığı, Cumhurbaşkanlığı ve Çevre Şehircilik Bakanlık Makamlarının 16 kattan yüksek yapıların Kent silüetini bozduğu tarzda tavsiyelerinin bulunduğu,

Hususları tespit edilmiş olup, Yapılan değerlendirmede; aşırı yüksek, aşırı yoğun, planlama ilke ve esaslarına uymayan kamu yararı da bulunmayan söz konusu plan değişikliği önerisi hakkında “olumsuz görüş oluşturulması”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
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