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Karar No: 410 		     			                                                       09.03.2021


        K A R A R



Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 198 ada 10 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 15.02.2021 gün ve 708 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.03.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Büşra KELEŞ’e vekaleten Nazmi ORTAKÇI’ya ait 04.09.2020 kurum giriş tarihli ve 110411 evrak kayıt numaralı dilekçede; Gölbaşı İlçesi, İncek Mahallesi 198 ada 10 sayılı parsele ait “Akaryakıt ve LPG İstasyonu” ve “Ticaret Alanı” kullanımı içerikli 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 Yasa gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

-3297 m2 yüzölçümlü Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 198 ada 10 sayılı parselin Büşra KELEŞ mülkiyetinde olduğu,

-Söz konusu parselin onaylı imar planı üzerinde, şehir içindeki yolun aynı yönünde olmak üzere kendisinden önceki ve sonraki 1000 metrelik mesafe içerisinde “Akaryakıt ve/veya Lpg İstasyonu” kullanımlı bir parselin bulunmadığı,

-Harita Şube Müdürlüğümüzün 18.09.2020 tarih ve E.64836 sayılı yazısı ile; bahse konu parselin cephe aldığı 50 metrelik yol hattında, şehir içindeki yolun aynı yönünde olmak üzere kendisinden önceki ve sonraki 1000 metrelik mesafe içerisinde zeminde herhangi bir Akaryakıt ve/veya LPG İstasyonunun bulunmadığı; ayrıca Gölbaşı Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 03.09.2020 tarih ve E.17820 sayılı yazısı ile, planlama sürecinde göz önünde bulundurulmasını istediği dava süreci devam eden İncek Mahallesi 118284 ada 1 nolu parselin 198 ada 10 nolu parsele olan mesafesinin de 1178 metre olduğu,

· Söz konusu parsel; Belediyemiz Meclisinin 13.02.2009 tarih ve 447 sayılı kararı ile onaylı 1/5000 ölçekli İncek Mahallesi ve Çevresi Nazım İmar planında “onaylı konut alanı” gösterimli olup onaylı planda; TAKS=0,20 KAKS=0,40 yapılaşma koşulları ile Gelişme Konut Alanı kullanımında kaldığı,

· Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığının (Belediye Trafik Komisyonu) 13.08.2020 tarih ve 2020/2 sayılı kararı ile Geçiş Yolu Ön İzin Belgesi’nin verildiği,
-Geçiş Yolu Ön İzin Belgesinde İncek Mahallesi 198 ada 7 ve 8 parsellerin tevhit edilmesi koşulu üzerine, 7 ve 8 parsellerin tevhit edilerek 10 parselin oluştuğu,
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-Plan değişikliği teklifinin parsel bazında olduğu, plan değişikliğine konu taşınmazın bulunduğu adadaki diğer parsellerin gelişme konut alanı olduğu, parselin doğusundaki konut adası ile arasında 10 metrelik taşıt yolu, batısındaki konut adası ile 15 metrelik taşıt yolu bulunduğu, planlama alanının yaklaşık 80 metre kuzeybatısında İlköğretim Tesis Alanı bulunduğu,

-Uygulama imar planı değişikliği sonucu taşınmazın değerinde meydana gelecek artışının değer artış payı olarak kamuya kazandırılmasında; bu payın kapsamı, tespiti, kesinleşmesi, ödenmesi ve dağıtımına ilişkin iş ve işlemler ile diğer iş ve işlemlere yönelik usul ve esasların belirlendiği, 15.09.2020 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik kapsamında; Büşra KELEŞ’in 22.09.2020 kurum kayıt giriş tarihli ve 116901 sayılı dilekçesi ile; anılan yönetmelik hükümleri çerçevesinde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin öncelikli olarak ele alınmasını, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin Belediyemiz Meclisince onaylanmasına müteakip Değer Artış Payı’nın gündeme gelmesi durumunda anılan yönetmelikte belirtilen yükümlülükleri yerine getireceğinin taahhüt edildiği,

Nazım İmar Planı değişikliği teklifi ile;

-3297 m2 yüzölçümlü 198 ada 10 sayılı parselin yaklaşık 2300 m2’lik kısmının Akaryakıt- LPG ve Servis İstasyonu Alanı olarak ayrıldığı, geriye kalan kısmının ise Ticaret Alanı kullanımına dönüştürüldüğü,

-Yapılaşma koşullarının; emsal değeri korunarak E=0,40, Yençok=6,50 metre olarak belirlendiği,

 Plan notlarının; 

1. Akaryakıt-LPG ve Servis İstasyonu Alanında E=0,40 Yençok=6,50 metredir. Yapı yaklaşma mesafeleri 50 metre genişliğindeki İncek Bulvarından 25 metre diğer yönlerden 5 metredir.
2.  Ticaret Alanında E=0,40, Yençok=6,50 metredir. Yapı yaklaşma mesafeleri yollardan 5 metre komşu parsellerden 3 metredir.
3.  Kanopi ve yer altı tankları yapı yaklaşma sınırı dışında yapılabilir.
4.  Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığından 13.08.2020 tarih 2020/2 karar sayılı Geçiş Yolu Ön İzin Belgesine uyulacaktır.
5.  Karayolları	Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkındaki Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
6.  İşyeri açma ve çalışma Ruhsatlarına İlişkin Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.

	                  T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
    BELEDİYE MECLİSİ







Karar No: 410 		     			                                                       09.03.2021


-3-



7.  17.06.2004	gün ve 25495 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Petrol Piyasası Lisans Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.
8.  Akaryakıt ve LPG Tesislerinde TSE 12820 ve 11939 Standartlarına uyulacaktır.
9.  Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir. Şeklinde 9 adet olarak belirlendiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Öneri ile, 2007 ila 2009 yıllarında ağırlıklı olarak düşük yoğunluklu konut bölgeleri oluşturmak amacıyla planlanan bölgede, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin ek gösterim ve detay kataloguna göre “Kentsel Çalışma Alanı” ana başlığı altında yer alan “Akaryakıt ve Servis İstasyonu” kullanımı öngörüldüğü,

Nazım İmar Planı değişiklik teklifinin Belediyemiz Meclisince uygun görülmesi halinde plan notlarında, uygulama imar planının konusu olan yapı yaklaşma mesafelerine ilişkin hususları içeren kısımların çıkarılmasının uygun olacağı, görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi, İncek Mahallesi 198 ada 10 parselde Akaryakıt-LPG ve Servis İstasyonu Alanı ve Ticaret Alanı kullanımlı 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin şehircilik ilkeleri ve planlama esaslarına aykırı olduğundan “reddi”ne  ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.







	Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
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Rapor No: 708	     	     	                 		         			        15.02.2021
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 198 ada 10 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.02.2021 tarih ve 121.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Büşra KELEŞ’e vekaleten Nazmi ORTAKÇI’ya ait 04.09.2020 kurum giriş tarihli ve 110411 evrak kayıt numaralı dilekçede; Gölbaşı İlçesi, İncek Mahallesi 198 ada 10 sayılı parsele ait “Akaryakıt ve LPG İstasyonu” ve “Ticaret Alanı” kullanımı içerikli 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 Yasa gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

-3297 m2 yüzölçümlü Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 198 ada 10 sayılı parselin Büşra KELEŞ mülkiyetinde olduğu,

-Söz konusu parselin onaylı imar planı üzerinde, şehir içindeki yolun aynı yönünde olmak üzere kendisinden önceki ve sonraki 1000 metrelik mesafe içerisinde “Akaryakıt ve/veya Lpg İstasyonu” kullanımlı bir parselin bulunmadığı,

-Harita Şube Müdürlüğümüzün 18.09.2020 tarih ve E.64836 sayılı yazısı ile; bahse konu parselin cephe aldığı 50 metrelik yol hattında, şehir içindeki yolun aynı yönünde olmak üzere kendisinden önceki ve sonraki 1000 metrelik mesafe içerisinde zeminde herhangi bir Akaryakıt ve/veya LPG İstasyonunun bulunmadığı; ayrıca Gölbaşı Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 03.09.2020 tarih ve E.17820 sayılı yazısı ile, planlama sürecinde göz önünde bulundurulmasını istediği dava süreci devam eden İncek Mahallesi 118284 ada 1 nolu parselin 198 ada 10 nolu parsele olan mesafesinin de 1178 metre olduğu,

· Söz konusu parsel; Belediyemiz Meclisinin 13.02.2009 tarih ve 447 sayılı kararı ile onaylı 1/5000 ölçekli İncek Mahallesi ve Çevresi Nazım İmar planında “onaylı konut alanı” gösterimli olup onaylı planda; TAKS=0,20 KAKS=0,40 yapılaşma koşulları ile Gelişme Konut Alanı kullanımında kaldığı,

· Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığının (Belediye Trafik Komisyonu) 13.08.2020 tarih ve 2020/2 sayılı kararı ile Geçiş Yolu Ön İzin Belgesi’nin verildiği,
-Geçiş Yolu Ön İzin Belgesinde İncek Mahallesi 198 ada 7 ve 8 parsellerin tevhit edilmesi koşulu üzerine, 7 ve 8 parsellerin tevhit edilerek 10 parselin oluştuğu,

-Plan değişikliği teklifinin parsel bazında olduğu, plan değişikliğine konu taşınmazın bulunduğu adadaki diğer parsellerin gelişme konut alanı olduğu, parselin doğusundaki konut adası ile arasında 10 metrelik taşıt yolu, batısındaki konut adası ile 15 metrelik taşıt yolu bulunduğu, planlama alanının yaklaşık 80 metre kuzeybatısında İlköğretim Tesis Alanı bulunduğu,
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-Uygulama imar planı değişikliği sonucu taşınmazın değerinde meydana gelecek artışının değer artış payı olarak kamuya kazandırılmasında; bu payın kapsamı, tespiti, kesinleşmesi, ödenmesi ve dağıtımına ilişkin iş ve işlemler ile diğer iş ve işlemlere yönelik usul ve esasların belirlendiği, 15.09.2020 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik kapsamında; Büşra KELEŞ’in 22.09.2020 kurum kayıt giriş tarihli ve 116901 sayılı dilekçesi ile; anılan yönetmelik hükümleri çerçevesinde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin öncelikli olarak ele alınmasını, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin Belediyemiz Meclisince onaylanmasına müteakip Değer Artış Payı’nın gündeme gelmesi durumunda anılan yönetmelikte belirtilen yükümlülükleri yerine getireceğinin taahhüt edildiği,

Nazım İmar Planı değişikliği teklifi ile;

-3297 m2 yüzölçümlü 198 ada 10 sayılı parselin yaklaşık 2300 m2’lik kısmının Akaryakıt- LPG ve Servis İstasyonu Alanı olarak ayrıldığı, geriye kalan kısmının ise Ticaret Alanı kullanımına dönüştürüldüğü,

-Yapılaşma koşullarının; emsal değeri korunarak E=0,40, Yençok=6,50 metre olarak belirlendiği,

 Plan notlarının; 

10. Akaryakıt-LPG ve Servis İstasyonu Alanında E=0,40 Yençok=6,50 metredir. Yapı yaklaşma mesafeleri 50 metre genişliğindeki İncek Bulvarından 25 metre diğer yönlerden 5 metredir.
11.  Ticaret Alanında E=0,40, Yençok=6,50 metredir. Yapı yaklaşma mesafeleri yollardan 5 metre komşu parsellerden 3 metredir.
12.  Kanopi ve yer altı tankları yapı yaklaşma sınırı dışında yapılabilir.
13.  Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığından 13.08.2020 tarih 2020/2 karar sayılı Geçiş Yolu Ön İzin Belgesine uyulacaktır.
14.  Karayolları	Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkındaki Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
15.  İşyeri açma ve çalışma Ruhsatlarına İlişkin Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
16.  17.06.2004	gün ve 25495 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Petrol Piyasası Lisans Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.
17.  Akaryakıt ve LPG Tesislerinde TSE 12820 ve 11939 Standartlarına uyulacaktır.
18.  Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir. Şeklinde 9 adet olarak belirlendiği,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Öneri ile, 2007 ila 2009 yıllarında ağırlıklı olarak düşük yoğunluklu konut bölgeleri oluşturmak amacıyla planlanan bölgede, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin ek gösterim ve detay kataloguna göre “Kentsel Çalışma Alanı” ana başlığı altında yer alan “Akaryakıt ve Servis İstasyonu” kullanımı öngörüldüğü,

Nazım İmar Planı değişiklik teklifinin Belediyemiz Meclisince uygun görülmesi halinde plan notlarında, uygulama imar planının konusu olan yapı yaklaşma mesafelerine ilişkin hususları içeren kısımların çıkarılmasının uygun olacağı, görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi, İncek Mahallesi 198 ada 10 parselde Akaryakıt-LPG ve Servis İstasyonu Alanı ve Ticaret Alanı kullanımlı 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin şehircilik ilkeleri ve planlama esaslarına aykırı olduğundan “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

	 
Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.



            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
               
                                                                                                                     

Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

