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        K A R A R



Çankaya İlçesi Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 18058 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 29.01.2021 gün ve 694 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.02.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya İlçesi Prof. Dr. Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 18058 ada 1 parselde tavsiye 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planının uygun görülmesine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih ve 529 sayılı kararı gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

- 6360 sayılı Kanun kapsamında Çankaya Belediyesine bağlanan bölgede, Belediye hizmetlerinin verilebilmesi amacıyla mevcut kiralık ek hizmet binası yakınında kullanılacak kendi mülkiyetlerinde bina ve arsa bulunmaması üzerine mülkiyeti Ankara Büyükşehir Belediyesine ait kreş alanı kullanımındaki Prof. Dr. Ahmet Taner Kışlalı Mahallesinde yer alan 3607 m2 yüzölçümlü 18058 ada 1 parselin Çankaya Belediyesine, buna karşılık olarak mülkiyeti Çankaya Belediyesine ait kreş alanı kullanımındaki Beytepe Mahallesinde yer alan 3931 m2 yüzölçümlü 28517 ada 2 sayılı parselin Ankara Büyükşehir Belediyesine devir ve tahsisinin talep edildiği,

- Büyükşehir Belediye Meclisince 13.10.2020 tarih ve 1396 sayı ile “...Çayyolu-1 Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 3.607 m2 yüzölçümlü mülkiyeti Belediyemize ait kreş alanı kullanımlı 18058 ada 1 parsel ile mülkiyeti Çankaya Belediyesine ait olan Lodumu (Beytepe) Köyü Mahallesi sınırlarında bulunan 3.931 m2 yüzölçümlü kreş alanı kullanımlı 28517 ada 2 sayılı parselin 2942 sayılı Kanunun 26.maddesine göre trampa yapılması amacıyla Belediye Encümeninin yetkili kılınması...” yönünde karar alındığı,

- Belediye Encümenimizin 19.11.2020 tarih ve 1888/2535 sayılı kararı ile söz konusu taşınmazların trampa edilmesine karar verildiği, Emlak İstimlak Dairesi Başkanlığının 17.12.2020 tarihli yazısı ile tescil işlemleri için Çankaya Tapu Müdürlüğüne yazı yazıldığı,

- 18058 ada 1 sayılı parselin; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.03.1988 tarih ve 78 sayılı kararıyla onaylanan Çayyolu Toplu Konut Alanı 1/1000 ölçekli uygulama İmar Planı kapsamında Kreş Alanı olduğu, yapılaşma koşullarının plan üzerinde belirtilmediği ancak Yenimahalle Belediye Meclisinin 08.03.1990 tarih ve 72 sayılı kararıyla uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığınca 09.04.1990 tarihli yazısıyla onaylanan imar planı olan alanlarda emsal ve hmax belirlenmesine ilişkin karar ile plan notu belirlendiği ve emsal E=0.50, hmax=serbest olduğu,

- 18058 ada 1 sayılı parselin kullanım kararının ve yapılaşma koşullarının değiştirilmesi yönünde tavsiye niteliğinde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği hazırlandığı,
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- Çayyolu Toplu Konut Alanı Uygulama İmar Planı plan notlarında; “Yönetim/Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanlarında Max E=1.00 olacaktır.” hükmü bulunduğundan Prof. Dr. Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 18058 ada 1 sayılı parselin kullanım kararı Belediye Hizmet Alanına dönüştürülerek, yapılaşma koşulları Emsal (E)=1.00, Yençok=5 kat olarak belirlendiği, yapı yaklaşma mesafeleri ise 5’er metre olarak korunduğu, parselin güneybatısından enerji nakil hattı koruma kuşağı geçmesi nedeniyle yapı yaklaşma mesafesi enerji nakil hattı koruma kuşağından 5 metre olarak düzenlendiği,

-Nazım İmar ve Uygulama imar Planında aynı olmak üzere Plan notlarının;

1. Belediye Hizmet Alanında E=1.00, Yençok= 5 kat olacaktır.
2. Belediye Hizmet Alanında; idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahalli müşterek nitelikteki ihtiyaçları karşılamak üzere kurulan tesisler yer alabilir.
3. Yapı yaklaşma sınırları içinde veya dışında emsal hesabına dâhil edilmeyen ve 25 m2’yi geçmeyen güvenlik kulübeleri, bina kontrol giriş-çıkış kulübeleri, bina siperlikleri, yolla bağlantılı giriş köprüleri, merdiven, rampa yapılabilir.
4. 5	metre ön bahçe mesafesi içinde otopark düzenlenebilir.
5. Kitleler	tabii zeminden veya yoldan kotlandırılabilir. Kitlelerin giriş kotlarım belirlemeye İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir.
6. Bahçe ve peyzaj düzenlemesi amacıyla ±2.00 metreye kadar kazı, dolgu ve teraslama yapılabilir. Bunu kabule İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir.
7. Zemin kat kotu ±1.50 metrede tesis edilebilir.
8. Parsel bazında laboratuara dayalı sondajlı zemin ve temel etüdü yapılarak onaylatılmadan mimari ve betonarme proje onayı yapılamaz. Deprem yönetmeliğine uyulacaktır.
9. Trafo ihtiyacı parsel yapı yaklaşma sınırları içerisinde veya dışarısında karşılanacaktır.
10. Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.

Şeklinde olduğu,

Hususları tespit edilmiş olup; Çankaya İlçesi Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 18058 ada 1 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinin onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Çankaya İlçesi Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 18058 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.01.2021 tarih ve 09. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya İlçesi Prof. Dr. Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 18058 ada 1 parselde tavsiye 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planının uygun görülmesine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih ve 529 sayılı kararı gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
- 6360 sayılı Kanun kapsamında Çankaya Belediyesine bağlanan bölgede, Belediye hizmetlerinin verilebilmesi amacıyla mevcut kiralık ek hizmet binası yakınında kullanılacak kendi mülkiyetlerinde bina ve arsa bulunmaması üzerine mülkiyeti Ankara Büyükşehir Belediyesine ait kreş alanı kullanımındaki Prof. Dr. Ahmet Taner Kışlalı Mahallesinde yer alan 3607 m2 yüzölçümlü 18058 ada 1 parselin Çankaya Belediyesine, buna karşılık olarak mülkiyeti Çankaya Belediyesine ait kreş alanı kullanımındaki Beytepe Mahallesinde yer alan 3931 m2 yüzölçümlü 28517 ada 2 sayılı parselin Ankara Büyükşehir Belediyesine devir ve tahsisinin talep edildiği,

- Büyükşehir Belediye Meclisince 13.10.2020 tarih ve 1396 sayı ile “...Çayyolu-1 Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 3.607 m2 yüzölçümlü mülkiyeti Belediyemize ait kreş alanı kullanımlı 18058 ada 1 parsel ile mülkiyeti Çankaya Belediyesine ait olan Lodumu (Beytepe) Köyü Mahallesi sınırlarında bulunan 3.931 m2 yüzölçümlü kreş alanı kullanımlı 28517 ada 2 sayılı parselin 2942 sayılı Kanunun 26.maddesine göre trampa yapılması amacıyla Belediye Encümeninin yetkili kılınması...” yönünde karar alındığı,

- Belediye Encümenimizin 19.11.2020 tarih ve 1888/2535 sayılı kararı ile söz konusu taşınmazların trampa edilmesine karar verildiği, Emlak İstimlak Dairesi Başkanlığının 17.12.2020 tarihli yazısı ile tescil işlemleri için Çankaya Tapu Müdürlüğüne yazı yazıldığı,

- 18058 ada 1 sayılı parselin; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.03.1988 tarih ve 78 sayılı kararıyla onaylanan Çayyolu Toplu Konut Alanı 1/1000 ölçekli uygulama İmar Planı kapsamında Kreş Alanı olduğu, yapılaşma koşullarının plan üzerinde belirtilmediği ancak Yenimahalle Belediye Meclisinin 08.03.1990 tarih ve 72 sayılı kararıyla uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığınca 09.04.1990 tarihli yazısıyla onaylanan imar planı olan alanlarda emsal ve hmax belirlenmesine ilişkin karar ile plan notu belirlendiği ve emsal E=0.50, hmax=serbest olduğu,
- 18058 ada 1 sayılı parselin kullanım kararının ve yapılaşma koşullarının değiştirilmesi yönünde tavsiye niteliğinde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği hazırlandığı,
- Çayyolu Toplu Konut Alanı Uygulama İmar Planı plan notlarında; “Yönetim/Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanlarında Max E=1.00 olacaktır.” hükmü bulunduğundan Prof. Dr. Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 18058 ada 1 sayılı parselin kullanım kararı Belediye Hizmet Alanına dönüştürülerek, yapılaşma koşulları Emsal (E)=1.00, Yençok=5 kat olarak belirlendiği, yapı yaklaşma mesafeleri ise 5’er metre olarak korunduğu, parselin güneybatısından enerji nakil hattı koruma kuşağı geçmesi nedeniyle yapı yaklaşma mesafesi enerji nakil hattı koruma kuşağından 5 metre olarak düzenlendiği,
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-Nazım İmar ve Uygulama imar Planında aynı olmak üzere Plan notlarının;

11. Belediye Hizmet Alanında E=1.00, Yençok= 5 kat olacaktır.
12. Belediye Hizmet Alanında; idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahalli müşterek nitelikteki ihtiyaçları karşılamak üzere kurulan tesisler yer alabilir.
13. Yapı yaklaşma sınırları içinde veya dışında emsal hesabına dâhil edilmeyen ve 25 m2’yi geçmeyen güvenlik kulübeleri, bina kontrol giriş-çıkış kulübeleri, bina siperlikleri, yolla bağlantılı giriş köprüleri, merdiven, rampa yapılabilir.
14. 5	metre ön bahçe mesafesi içinde otopark düzenlenebilir.
15. Kitleler	tabii zeminden veya yoldan kotlandırılabilir. Kitlelerin giriş kotlarım belirlemeye İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir.
16. Bahçe ve peyzaj düzenlemesi amacıyla ±2.00 metreye kadar kazı, dolgu ve teraslama yapılabilir. Bunu kabule İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir.
17. Zemin kat kotu ±1.50 metrede tesis edilebilir.
18. Parsel bazında laboratuara dayalı sondajlı zemin ve temel etüdü yapılarak onaylatılmadan mimari ve betonarme proje onayı yapılamaz. Deprem yönetmeliğine uyulacaktır.
19. Trafo ihtiyacı parsel yapı yaklaşma sınırları içerisinde veya dışarısında karşılanacaktır.
20. Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.

Şeklinde olduğu,

Hususları tespit edilmiş olup; Çankaya İlçesi Ahmet Taner Kışlalı Mahallesi 18058 ada 1 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	   Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye			         Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye					Üye	

