	   
   T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ





Karar No:1472		 		     			                            12.11.2020


        K A R A R




Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 44393 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.10.2020 gün ve 386 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.11.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Md. nün 11.05.2020 tarih E.16566 sayılı yazısı ile; Çankaya Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 14 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.03.2020 tarih 366 sayılı kararı ile "İlçesine İadesine" karar verilen Çankaya İlçesi Alacaatlı Mah. 44393 ada 2 parsele ilişkin (1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğine uygun) 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin ilgililerinin talebi doğrultusunda yeniden değerlendirilmesi talep edilmiş olup, 

Yapılan incelemede;

44393 ada 2 nolu parselin, edinme tarihleri 12.09.2018 günü olmakla birlikte Ömer MUTLU, Uğur TELLİ ve Yeni Çağdaş İhtiyaç Gıd.Mad.İnş.Tic.Ltd.Şti. adlarına 1/3' er hisse olarak tapuda kayıtlı bulunduğu,

Alacaatlı Mah. 44393 ada 2 parselin Belediyemiz Meclisinin 12.08.2004 tarih ve 523 sayılı kararı ile onaylanan "Güneybatı Ankara Çevre. Otoyolu İçi Kentsel Gelişme Bölgesi Alacaatlı-Dodurga Çevresi Nazım İmar Planı" kapsamında E=0.60 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarında "Eğitim Alanı", Yenimahalle Belediye Meclisinin 02.05.2005 tarih ve 267 sayılı kararı ile uygun görülerek Belediyemiz Meclisinin 17.06.2005 tarih ve 1653 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli "Güneybatı Ankara Çevre Otoyolu İçi Kentsel Gelişme Bölgesi II, I-II-III. Etap Uygulama İmar Planı" kapsamında E=0.50 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarında "Spor Alanı" kullanımında kalmaktayken Belediyemiz Meclisinin 13.03.2019 tarih ve 1210 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile söz konusu parselde E=0.60 Yençok: Serbest yapılaşma koşullarında "Özel Eğitim Alanı" kullanımı belirlendiği,

Çankaya Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 14 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planına uygun olacak şekilde söz konusu parselin kullanımının E:0.60, Yençok:5 kat yapılaşma koşullarında Özel Eğitim Tesis Alanı olarak düzenlendiği, yapı yaklaşma mesafelerinin 7 m. lik yoldan ve Teknik Altyapı parselinden 3’er m, diğer yollar 10'ar m olarak belirlendiği,

1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifi üzerinde;
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1-Planda Özel Eğitim Alanı Olarak Belirlenen Alanda; Yapılaşma Koşulları Emsal:0.60 Yençok:5 kat olarak belirlenmiştir.

2-Planda Özel Eğitim Alanı Olarak Belirlenen Alanda; Anaokulu, İlkokul, Ortaokul Ve Lise Yer Alabilir. 

3-Parselde +/-0.00 kotu yüksek yoldan verilecektir. Zemin katlar +/-1.50 metrede tesis edilebilir.

4-Ankara Valiliği Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü Tarafından 16/11/2018 Tarihinde Onaylanan Jeolojik Ve Jeoteknik Etüt Raporu Hükümlerine Uyulacaktır.

5-Genelkurmay Başkanlığı Hava Kuvvetleri Komutanlığının 9 Haziran 2016 Tarihli Genelgesinde Belirlenen "Nihai izin Verilebilecek Yükseklikler Tablosuna" Uyulacaktır.

6-Planda ve plan notlarında belirtilemeyen diğer hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu İlgili Yönetmelikler ve Hükümleri Geçerlidir.

Şeklinde 6 adet plan notu öngörüldüğü,

Söz konusu teklifin Belediyemiz Meclisinin 11.03.2020 tarih 366 sayılı kararı ile "7221 sayılı yasa ile değişik 3194 sayılı imar Kanunun Ek- Maddesindeki Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı değer artış payı olarak alınır" Hükmünü yerine getirmediğinden ilçesine iadesine karar verildiği,

İlgililerince Çankaya Belediye Başkanlığına yapılan başvuruda özetle: "söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin değer artışına yönelik Kanununun yürürlüğe konulmasından önce (13.03.2019 tarih 1210 sayılı ABBMK) onaylanmış ve kesinleşmiş olan 1/5000 ölçekli Nazım imar Planı doğrultusunda yapıldığı, ilgili kurumların uygunluk görüşlerinin de bulunduğu, ayrıca özel eğitim tesisi yapımı ile kamu yükünün kendilerince üstlenileceği, bu çerçevede söz konusu işlemin değer artışına tabii olmayacağı..." nın ifade edildiği,

Çankaya Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Md.nün 11.05.2020 tarih E. 16566 sayılı yazısı ile de: süreç hakkında genel bilgi verilerek değer artısı ile ilgili iş ve işlemlere yönelik usul ve esasların belirlenmesine ilişkin Yönetmelik henüz taslak aşamasında olduğundan uygulamaların ne şekilde yürütüleceği hakkında belirsizlik bulunduğu, bu bağlamda konunun Başkanlığımızca değerlendirilmesinin talep edildiği,
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15 Eylül 2020 günlü Resmi Gazetede yayımlanan İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik Beşinci bölüm (Çeşitli ve Son Hükümler) Geçici Madde 1 hükmünün; "Kanunun yürürlüğe girdiği 20.02.2020 tarihinden önce belediye, il özel idaresi veya ilgili idarelere başvuru yapılarak resmi kayıt numarası almış uygulama imar planı değişiklik tekliflerine bu Yönetmelik hükümleri uygulanmaz." şeklinde olduğu,

Bu bağlamda Başkanlığımızca yapılan inceleme ve değerlendirmede; ilgililerinin söz konusu uygulama imar planı değişikliği teklifini Çankaya Belediye Başkanlığına 04.11.2019 tarih 74571 sayı kayıtlı dilekçe ile sunmuş olduğunun tespit edildiği, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinin bu yönüyle söz konusu Değer Artışına dair Kanun ve Yönetmeliğe tabi olamayacağı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mah. 44393 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.







	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Tuğba AYDOS
 Divan Katibi
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	Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 44393 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.10.2020 tarih ve 53.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Md. nün 11.05.2020 tarih E.16566 sayılı yazısı ile; Çankaya Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 14 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.03.2020 tarih 366 sayılı kararı ile "İlçesine İadesine" karar verilen Çankaya İlçesi Alacaatlı Mah. 44393 ada 2 parsele ilişkin (1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğine uygun) 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin ilgililerinin talebi doğrultusunda yeniden değerlendirilmesi talep edilmiş olup, 

Yapılan incelemede;

44393 ada 2 nolu parselin, edinme tarihleri 12.09.2018 günü olmakla birlikte Ömer MUTLU, Uğur TELLİ ve Yeni Çağdaş İhtiyaç Gıd.Mad.İnş.Tic.Ltd.Şti. adlarına 1/3' er hisse olarak tapuda kayıtlı bulunduğu,

Alacaatlı Mah. 44393 ada 2 parselin Belediyemiz Meclisinin 12.08.2004 tarih ve 523 sayılı kararı ile onaylanan "Güneybatı Ankara Çevre. Otoyolu İçi Kentsel Gelişme Bölgesi Alacaatlı-Dodurga Çevresi Nazım İmar Planı" kapsamında E=0.60 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarında "Eğitim Alanı", Yenimahalle Belediye Meclisinin 02.05.2005 tarih ve 267 sayılı kararı ile uygun görülerek Belediyemiz Meclisinin 17.06.2005 tarih ve 1653 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli "Güneybatı Ankara Çevre Otoyolu İçi Kentsel Gelişme Bölgesi II, I-II-III. Etap Uygulama İmar Planı" kapsamında E=0.50 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarında "Spor Alanı" kullanımında kalmaktayken Belediyemiz Meclisinin 13.03.2019 tarih ve 1210 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile söz konusu parselde E=0.60 Yençok: Serbest yapılaşma koşullarında "Özel Eğitim Alanı" kullanımı belirlendiği,

Çankaya Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 14 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planına uygun olacak şekilde söz konusu parselin kullanımının E:0.60, Yençok:5 kat yapılaşma koşullarında Özel Eğitim Tesis Alanı olarak düzenlendiği, yapı yaklaşma mesafelerinin 7 m. lik yoldan ve Teknik Altyapı parselinden 3’er m, diğer yollar 10'ar m olarak belirlendiği,

1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifi üzerinde;

1-Planda Özel Eğitim Alanı Olarak Belirlenen Alanda; Yapılaşma Koşulları Emsal:0.60 Yençok:5 kat olarak belirlenmiştir.

2-Planda Özel Eğitim Alanı Olarak Belirlenen Alanda; Anaokulu, İlkokul, Ortaokul Ve Lise Yer Alabilir.
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3-Parselde +/-0.00 kotu yüksek yoldan verilecektir. Zemin katlar +/-1.50 metrede tesis edilebilir.

4-Ankara Valiliği Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü Tarafından 16/11/2018 Tarihinde Onaylanan Jeolojik Ve Jeoteknik Etüt Raporu Hükümlerine Uyulacaktır.

5-Genelkurmay Başkanlığı Hava Kuvvetleri Komutanlığının 9 Haziran 2016 Tarihli Genelgesinde Belirlenen "Nihai izin Verilebilecek Yükseklikler Tablosuna" Uyulacaktır.

6-Planda ve plan notlarında belirtilemeyen diğer hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu İlgili Yönetmelikler ve Hükümleri Geçerlidir.

Şeklinde 6 adet plan notu öngörüldüğü,

Söz konusu teklifin Belediyemiz Meclisinin 11.03.2020 tarih 366 sayılı kararı ile "7221 sayılı yasa ile değişik 3194 sayılı imar Kanunun Ek- Maddesindeki Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı değer artış payı olarak alınır" Hükmünü yerine getirmediğinden ilçesine iadesine karar verildiği,

İlgililerince Çankaya Belediye Başkanlığına yapılan başvuruda özetle: "söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin değer artışına yönelik Kanununun yürürlüğe konulmasından önce (13.03.2019 tarih 1210 sayılı ABBMK) onaylanmış ve kesinleşmiş olan 1/5000 ölçekli Nazım imar Planı doğrultusunda yapıldığı, ilgili kurumların uygunluk görüşlerinin de bulunduğu, ayrıca özel eğitim tesisi yapımı ile kamu yükünün kendilerince üstlenileceği, bu çerçevede söz konusu işlemin değer artışına tabii olmayacağı..." nın ifade edildiği,

Çankaya Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Md.nün 11.05.2020 tarih E. 16566 sayılı yazısı ile de: süreç hakkında genel bilgi verilerek değer artısı ile ilgili iş ve işlemlere yönelik usul ve esasların belirlenmesine ilişkin Yönetmelik henüz taslak aşamasında olduğundan uygulamaların ne şekilde yürütüleceği hakkında belirsizlik bulunduğu, bu bağlamda konunun Başkanlığımızca değerlendirilmesinin talep edildiği,

15 Eylül 2020 günlü Resmi Gazetede yayımlanan İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik Beşinci bölüm (Çeşitli ve Son Hükümler) Geçici Madde 1 hükmünün; "Kanunun yürürlüğe girdiği 20.02.2020 tarihinden önce belediye, il özel idaresi veya ilgili idarelere başvuru yapılarak resmi kayıt numarası almış uygulama imar planı değişiklik tekliflerine bu Yönetmelik hükümleri uygulanmaz." şeklinde olduğu,









T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 386	     	     	                 	      	         			        22.10.2020


-3-


Bu bağlamda Başkanlığımızca yapılan inceleme ve değerlendirmede; ilgililerinin söz konusu uygulama imar planı değişikliği teklifini Çankaya Belediye Başkanlığına 04.11.2019 tarih 74571 sayı kayıtlı dilekçe ile sunmuş olduğunun tespit edildiği, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinin bu yönüyle söz konusu Değer Artışına dair Kanun ve Yönetmeliğe tabi olamayacağı,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mah. 44393 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.
                                          
      Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
            


 	 Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN          Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	    Üye




Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	     Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye




Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	         Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				 Üye	



