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K A R A R



Mamak İlçesi Çağlayan Mahallesi 39766 ada 4 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 25.02.2020 gün ve 475 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Mamak Belediye Meclisinin 01.07.2019 gün ve 339 sayılı kararıyla uygun görülmeyen Çağlayan Mahallesi, 39766 ada 4 sayılı parselin konut alanı kullanımında ticaret alanı kullanımına dönüştürülmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisinin 5216 Sayılı Yasanın ilgili maddeleri uyarınca onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

	-İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 26.07.2019 tarih ve E.61645 sayılı yazısıyla Mamak Belediye Başkanlığının 04.07.2019 gün ve 365471 sayılı yazısı ekinde gönderilmeyen mülkiyet bilgileri, imar planı değişikliği paftalarının ve plan açıklama raporunun gönderilmesinin istenildiği; istenilen bilgi/belgelerin İlçe Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 23.09.2019 gün ve E.394111 sayılı yazısı ekinde İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

	-Plan değişikliğine konu, Mustafa RAMAZAN mülkiyetindeki, 789 m2 senet yüzölçümlü, 39766 ada 4 sayılı parselin en son İlçe Belediye Meclisinin 2005/652 sayılı kararıyla uygun görülerek, Büyükşehir Belediye Meclisinin 2006/909 sayılı kararıyla onaylanan Çağlayan Mahallesi, M-MJ konut adalarına ait plan revizyonu kapsamında "klasik nizam 3 katlı konut alanı" kullanımında bulunduğu; parsele yönelik 2018/328 sayılı yapı ruhsatının düzenlenmiş olduğu ve üzerinde mevcutta 3 katlı yapılaşmanın bulunduğu; plan değişikliğine konu parselin de bulunduğu 39766 nolu imar adasında, "1" sayılı parselin dışında, diğer parsellerin tamamında ruhsatlı yapılaşmaların bulunduğu,

	-Plan değişikliğine konu parselle, aynı yola cepheli (20 metrelik Tıp Fakültesi Cad) 39766 ada 16 (6,7 ve 8 parsellerin tevhidi ve E=1,60 Hmax=8 kat yapılaşma koşullarında konut+ticaret ayrılması) sayılı parsele ilişkin düzenlenen plan değişikliği emsal gösterilerek, plan değişikliğine konu parselin 3 katlı klasik nizam yapılaşma koşulu korunarak, konut alanı kullanımından ticaret alanı kullanımına dönüştürülmesi yönünde plan değişikliği hazırlandığı,

	-Asya-Tek Planlama Mim.Müh.İnş.Taah.Tic.San.Ltd.Şti tarafından hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile söz konusu parselin klasik nizam 3 kat olan yapılaşma koşullan korunarak, plan değişikliği üzerinde;
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1-Ticaret alanında iş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofis-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, ilgili kamu kurumunun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel sağlık tesisleri, özel eğitim tesisleri, kurslar, etüt merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilir.
	
2-Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelik hükümleri geçerlidir.
	şeklinde 2 adet plan notu önerilmiş olduğu,

-Söz konusu plan değişikliği önerisinin; parselin konuttan, ticarete ayrılmasının yol siluetini bozacağı, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği onaylanmadan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisinin uygun görülemeyeceği gerekçeleriyle İlçe Belediye Meclisinin 2019/339 sayılı kararıyla uygun görülmediği,
	
Hususları tespit edilmiş olup, Mamak İlçesi, Çağlayan Mahallesi, 39766 ada 4 parsele ilişkin İlçe Belediye Başkanlığının 2013/339 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği red kararının onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.






	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	     Harun ÖZTÜRK
             Y.Divan Katibi 
	                       Burak KOCA
                       G.Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
	

	Mamak İlçesi Çağlayan Mahallesi 39766 ada 4 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 2.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Mamak Belediye Meclisinin 01.07.2019 gün ve 339 sayılı kararıyla uygun görülmeyen Çağlayan Mahallesi, 39766 ada 4 sayılı parselin konut alanı kullanımında ticaret alanı kullanımına dönüştürülmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisinin 5216 Sayılı Yasanın ilgili maddeleri uyarınca onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

	-İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 26.07.2019 tarih ve E.61645 sayılı yazısıyla Mamak Belediye Başkanlığının 04.07.2019 gün ve 365471 sayılı yazısı ekinde gönderilmeyen mülkiyet bilgileri, imar planı değişikliği paftalarının ve plan açıklama raporunun gönderilmesinin istenildiği; istenilen bilgi/belgelerin İlçe Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 23.09.2019 gün ve E.394111 sayılı yazısı ekinde İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

	-Plan değişikliğine konu, Mustafa RAMAZAN mülkiyetindeki, 789 m2 senet yüzölçümlü, 39766 ada 4 sayılı parselin en son İlçe Belediye Meclisinin 2005/652 sayılı kararıyla uygun görülerek, Büyükşehir Belediye Meclisinin 2006/909 sayılı kararıyla onaylanan Çağlayan Mahallesi, M-MJ konut adalarına ait plan revizyonu kapsamında "klasik nizam 3 katlı konut alanı" kullanımında bulunduğu; parsele yönelik 2018/328 sayılı yapı ruhsatının düzenlenmiş olduğu ve üzerinde mevcutta 3 katlı yapılaşmanın bulunduğu; plan değişikliğine konu parselin de bulunduğu 39766 nolu imar adasında, "1" sayılı parselin dışında, diğer parsellerin tamamında ruhsatlı yapılaşmaların bulunduğu,

	-Plan değişikliğine konu parselle, aynı yola cepheli (20 metrelik Tıp Fakültesi Cad) 39766 ada 16 (6,7 ve 8 parsellerin tevhidi ve E=1,60 Hmax=8 kat yapılaşma koşullarında konut+ticaret ayrılması) sayılı parsele ilişkin düzenlenen plan değişikliği emsal gösterilerek, plan değişikliğine konu parselin 3 katlı klasik nizam yapılaşma koşulu korunarak, konut alanı kullanımından ticaret alanı kullanımına dönüştürülmesi yönünde plan değişikliği hazırlandığı,

	-Asya-Tek Planlama Mim.Müh.İnş.Taah.Tic.San.Ltd.Şti tarafından hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile söz konusu parselin klasik nizam 3 kat olan yapılaşma koşullan korunarak, plan değişikliği üzerinde;
	
1-Ticaret alanında iş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofis-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, ilgili kamu kurumunun belirlediği standartları sağlamak 
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ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel sağlık tesisleri, özel eğitim tesisleri, kurslar, etüt merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilir.
	
2-Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelik hükümleri geçerlidir.
	şeklinde 2 adet plan notu önerilmiş olduğu,


-Söz konusu plan değişikliği önerisinin; parselin konuttan, ticarete ayrılmasının yol siluetini bozacağı, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği onaylanmadan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisinin uygun görülemeyeceği gerekçeleriyle İlçe Belediye Meclisinin 2019/339 sayılı kararıyla uygun görülmediği,
	
Hususları tespit edilmiş olup, Mamak İlçesi, Çağlayan Mahallesi, 39766 ada 4 sayılı parsele ilişkin İlçe Belediye Başkanlığının 2013/339 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği red kararının onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

          	 Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.



            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	


