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Gölbaşı İlçesi Soğulcak Mahallesi Kırsal yerleşme alanına ait 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 21.09.2016 tarih ve 838 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 21.09.2016 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Gölbaşı Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 03.06.2016 gün ve 5692 sayılı yazısı ile; Gölbaşı Belediye Meclisi'nin 03.05.2016 gün ve 222 sayılı kararı ile uygun görülen " Soğulcak Mahallesi kırsal yerleşme alanına ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve plan notu değişikliği" 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunun 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu, 
Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.05.2013 tarih ve 890 sayılı karar ile onaylanan Soğulcak Mahallesi Köyiçi 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında "K" (Kırsal Yerleşme Alanı) notasyonu ile belirtilen alanları etkileyen plan notu değişikliği yapıldığı, planlı alanın yaklaşık 10,9 ha olduğu,
Plan notu değişikliği ile;
KIRSAL YERLEŞME ALANLARI: PLANDA "K" İLE GÖSTERİLEN ALANLARDIR.
1.1.KIRSAL YERLEŞME ALANINDA YOLDAN CEPHE ALMAK KAYDIYLA,   CEPHE ŞARTI ARANMAKSIZIN YENİ YAPI YAPILABİLİR. YAPILACAK YENİ YAPILARDA, KOMŞU PARSELDEKİ YAPILAŞMA DURUMU GÖZÖNÜNDE BULUNDURULARAK YAPI NİZAMINİN AYRIK, BİTİŞİK, İKİZ, BLOK YA DA SERBEST OLARAK BELİRLENMESİNDE GÖLBAŞI BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

1.2.BU ALANLARDA MİNİMUM İFRAZ KOŞULU ARANMAZ, PLAN KARARLARININ GEREKTİRDİĞİ DURUMLARDA PARSELLERİN TERK, İFRAZ TEVHİD, TAKAS VE TRAMPA İŞLEMLERİ YAPILMASINDA GÖLBAŞI BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

1.3. YAPILACAK YAPILARDA E=0.90 VE BİNA YÜKSEKLİĞİ Yençok=6.50M (2 KAT)'DİR. 500M2 VE ÜSTÜ PARSELLERDE BİNA YÜKSEKLİĞİ Yençok=9.50M  (3 KAT)  OLARAK UYGULANABİLİR.  PARSELLERDE ÇATI ARASİ YAPILABİLİR.  BU ALANLAR İNŞAAT ALANI HESABINA DAHİL EDİLMEZLER

1.4.BU ALANLARDA YOLDAN YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 5M.'DİR.   YAN VE ARKA CEPHELERDE PARSEL SINIRINA BİTİŞİK YAPILMASI HALİNDE, BU CEPHELERDE ÇIKMA YAPILAMAZ, PENCERE VE KAPI AÇILAMAZ BU CEPHELERDE BİNA CEPHESİNE UYGUN BİR BİÇİMDE ESTETİK DÜZENLEME YAPILMASI ZORUNLUDUR.

1.5.BİNA TABAN ALANI VE ÇIKMALARI KOMŞU PARSEL SINIRINA TAŞAMAZ YAPILARDA PARSEL SINIRLARI İÇERİSİNDE KALMAK KAYDIYLA 1,5 M.YE KADAR AÇIK YA DA KAPALI ÇIKMA YAPILABİLİR.
1.6.PARSELLERDE YENÇOK: 3.50 M.Yİ GEÇMEMEK ÜZERE EN FAZLA 30 M2 BÜYÜKLÜĞÜNDE MÜŞTEMİLAT  (KÜMES,  EKMEKEVİ, TANDIR, KİLER, DEPO VB.) YAPILABİLİR, MÜŞTEMİLATLAR KOMŞU PARSELİN MUVAFAKATİNİN ALINMASI KAYDIYLA PARSEL SINIRINA BİTİŞİK OLABİLİR. YAPILACAK MÜŞTEMİLATLAR EMSALE DAHİL DEĞİLDİR.
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1.7.İFRAZ YOLU İLE OLUŞTURULACAK PARSELLER 500M2'DEN KÜÇÜK OLAMAZ.   500 M2'DEN BÜYÜK PARSELLERDE İFRAZ YAPILMAKSIZIN HER 500 M2 İÇİN BİR YAPI YAPILABİLİR.

1.8.   BAHÇE DUVARLARI BOYU 1.00 M'Yİ AŞAMAZ.

1.9.   OTOPARKLAR PARSEL İÇERİSİNDE DÜZENLENECEKTİR.
1.10. YOLDAN DÜŞÜK PARSELLERDE ±0.00 KOTU, CEPHE ALDIĞI YOLUN KOTUDUR, YOLDAN YÜKSEK PARSELLERDE İSE ±0.00 KOTU BİNA KÖŞE KOTLARI ORTALAMASIDIR.
1.11.YENİ YAPILARIN CEPHE, ÇATL SIVA, BOYA, ÇIKMA VB. DIŞ MİMARİ ÖZELLİKLERİNİN GELENEKSEL ANKARA KONUT MİMARİSİ İLE UYUMLU OLMASI ESASTIR. DIŞ CEPHE MALZEMELERİ, RENK VE ÖZELLİKLERİNİN BELİRLENMESİNDE GÖLBAŞI BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

1.12.BU ALANLARDA MEVCUT KONUT STOĞUNUN KULLANILMASI ÖZENDİRİLEREK, KIRSAL YERLEŞME ALANLARINDA ALANIN ÖZGÜN DOKUSU VE YAPISAL NİTELİKLERİNE VE KIRSAL TURİZMİN GEREKLERİNE UYGUN BİÇİMDE KONUT, PANSİYON, YEME-İÇME MEKANLARI, GELENEKSEL EL SANATLARI ÜRETİM VE SATIŞ YERLERİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 

2. PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA ONAYLI İMAR PLANI HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
Şeklinde 14 adet Plan notu değişikliği yapıldığı,
Özetle K ile gösterilen alanlarda "500 m2 ve üstü parsellerde bina yüksekliği Yençok: 2 kattan Yençok=9.50m (3 kat) olarak değiştirildiği", "bir parselde 2 bağımsız birim yer alabilir" plan notunun kaldırıldığı, "Bu alanlarda yapı yaklaşma mesafesi şartı aranmaz" plan notu "Bu alanlarda yapı yaklaşma mesafesi 5 m2 dir" şeklinde değiştirildiği,
Hususları tespit edilmiş olup, " Soğulcak Mahallesi kırsal yerleşme alanına ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve Plan Notu Değişikliği "nin  “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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