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        K A R A R


Yenimahalle İlçesi 43308 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.08.2020 gün ve 195 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 08.09.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Yenimahalle Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 18.06.2020 gün E.3917 sayılı yazısı ile Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 15.06.2020 gün ve 291 sayılı kararı ile uygun görülen 43308 ada 2 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14. Maddesi uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
	43308 ada 2 parselin, Yenimahalle Belediye Meclisimizin 09.03.1994 gün ve 64 sayılı kararı ile uygun görülen ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Dairesi Başkanlığı'nın 10.06.1996 tarih ve 2194/96 sayılı yazıları ile onaylanan Macun Anadolu Bulvarı Çevresine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve Yenimahalle Belediye Encümeninin 03.12.1996 tarih ve 2940/4859 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli 84137 nolu parselasyon planı kapsamında Emsal:1.50 Hmax:Serbest yapılaşma koşulları ile "Kentsel Çalışma Alanı" kullanımında kaldığı,

	11957 m2 büyüklüğündeki 43308 ada 2 parselin tamamının İlyas Şen Otomotiv İnşaat San. ve Tic. Ano. Şti'ne ait olduğu,

	İzmir 29. Noterliğinin 31.01.2020 tarih ve 2061 nolu düzenlenen Vekaletname ile İlyas Şen Otomotiv İnşaat San. ve Tic. Ano. Şti temsilen Mehmet Kılıç'a imar planı değişikliği için yetki verildiği,
1996 yılında onaylanan imar planının ardından geçen zaman neticesinde 01.10.2017 tarihinde yürürlüğe giren Planlı alanlar Tip İmar Yönetmeliği ile bu yönetmelik kapsamında hazırlanan 08.06.2018 tarihli 30445 sayılı Resmi Gazetede Yayımlanan Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerine göre revize yapılması gerekçeleri ile 43308 ada 2 parsele ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; yapılaşma koşulları ve parselde yapılabilecek fonksiyonlarda herhangi bir değişikliğe gidilmeden aynen korunmak suretiyle güncel mevzuatla (08.06.2018 tarih ve 30445 sayılı resmi gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği) belirlenen alan kullanımları kapsamında Kentsel Çalışma Alanı ibaresinin Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak düzenlendiği,
    Söz konusu plan değişikliği ile;
1. Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanında E:1.50, TAKS:0.75'dir.
2. Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanında; Çevre Sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan imalathanelerin, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depoların, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarının, konaklama tesislerinin, lokantaların halı saha, tenis kortu gibi açık spor tesisleri ve düğün salonunun yapılabileceği kentsel çalışma alanları (84137 sayılı parselasyon planında belirtilen kullanımlar) yapılabilir.
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3. Parsel ön/yan/arka bahçe mesafelerine ilişkin Ankara Büyükşehir İmar Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.

4. Deprem yönetmeliğine uyulacaktır.

5. Planda yer alamayan hususlarda, 84137 nolu parselasyon notları ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.

6. Meri imar planı ile belirlenen yapı yüksekliği kararları geçerlidir.şeklinde 6 adet plan notu önerildiği

Taban alanı katsayısının (TAKS) 0.75, çekme mesafelerinin ise komşu parsellere olan 7 metre yapı yaklaşma mesafesinin, 5 metre olarak düzenlendiği,

Meri imar planı plan notlarında "Kentsel çalışma alanlarında minimum parsel büyüklüğüne göre oluşacak parsellerde komşu parsel sınırına yapı yaklaşma mesafesi min. 5m'dir. 10 m'den yüksek yapılar için h/2'dir." hükmünün yer aldığı,
Ancak Ankara Büyükşehir İmar Yönetmeliğinin 6.maddesi ile ara parseller için alan kullanımlarına göre olması gereken en az ölçülerin (bahçe mesafeleri vb.) hüküm altına alındığı, bu hüküm gereğince konut dışı kentsel çalışma alanlarında minimum yan bahçe mesafesinin 5 metre olma koşulunun bulunduğu, sunulan plan değişikliği ile komşu parsellere olan 7 metre çekme mesafesinin 5 metre olarak düzenlenmesinin belirtilen yönetmelik hükmüne aykırılık teşkil etmediği,
Söz konusu plan değişikliğinin Yenimahalle Belediye Meclisinin 15.06.2020 gün ve 291 sayılı kararıyla uygun görüldüğü, 
Hususları tespit edilmiş olup, Yenimahalle İlçesi 43308 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “Taks:0.60” olarak  “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
 
	



	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA 20
		
	Yenimahalle İlçesi 43308 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 24.07.2020 gün ve 90 sayılı raporu ile komisyonumuza yeniden havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Yenimahalle Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 18.06.2020 gün E.3917 sayılı yazısı ile Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 15.06.2020 gün ve 291 sayılı kararı ile uygun görülen 43308 ada 2 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14. Maddesi uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:

	43308 ada 2 parselin, Yenimahalle Belediye Meclisimizin 09.03.1994 gün ve 64 sayılı kararı ile uygun görülen ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Dairesi Başkanlığı'nın 10.06.1996 tarih ve 2194/96 sayılı yazıları ile onaylanan Macun Anadolu Bulvarı Çevresine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve Yenimahalle Belediye Encümeninin 03.12.1996 tarih ve 2940/4859 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli 84137 nolu parselasyon planı kapsamında Emsal:1.50 Hmax:Serbest yapılaşma koşulları ile "Kentsel Çalışma Alanı" kullanımında kaldığı,

	11957 m2 büyüklüğündeki 43308 ada 2 parselin tamamının İlyas Şen Otomotiv İnşaat San. ve Tic. Ano. Şti'ne ait olduğu,

	İzmir 29. Noterliğinin 31.01.2020 tarih ve 2061 nolu düzenlenen Vekaletname ile İlyas Şen Otomotiv İnşaat San. ve Tic. Ano. Şti temsilen Mehmet Kılıç'a imar planı değişikliği için yetki verildiği,
1996 yılında onaylanan imar planının ardından geçen zaman neticesinde 01.10.2017 tarihinde yürürlüğe giren Planlı alanlar Tip İmar Yönetmeliği ile bu yönetmelik kapsamında hazırlanan 08.06.2018 tarihli 30445 sayılı Resmi Gazetede Yayımlanan Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerine göre revize yapılması gerekçeleri ile 43308 ada 2 parsele ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; yapılaşma koşulları ve parselde yapılabilecek fonksiyonlarda herhangi bir değişikliğe gidilmeden aynen korunmak suretiyle güncel mevzuatla (08.06.2018 tarih ve 30445 sayılı resmi gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği) belirlenen alan kullanımları kapsamında Kentsel Çalışma Alanı ibaresinin Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak düzenlendiği,
    Söz konusu plan değişikliği ile;
1. Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanında E:1.50, TAKS:0.75'dir.
2. Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanında; Çevre Sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan imalathanelerin, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depoların, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarının, konaklama tesislerinin, lokantaların halı saha, tenis kortu gibi açık spor tesisleri ve düğün salonunun yapılabileceği kentsel çalışma alanları (84137 sayılı parselasyon planında belirtilen kullanımlar) yapılabilir.
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3. Parsel ön/yan/arka bahçe mesafelerine ilişkin Ankara Büyükşehir İmar Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.

4. Deprem yönetmeliğine uyulacaktır.

5. Planda yer alamayan hususlarda, 84137 nolu parselasyon notları ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.

6. Meri imar planı ile belirlenen yapı yüksekliği kararları geçerlidir.şeklinde 6 adet plan notu önerildiği

Taban alanı katsayısının (TAKS) 0.75, çekme mesafelerinin ise komşu parsellere olan 7 metre yapı yaklaşma mesafesinin, 5 metre olarak düzenlendiği,

Meri imar planı plan notlarında "Kentsel çalışma alanlarında minimum parsel büyüklüğüne göre oluşacak parsellerde komşu parsel sınırına yapı yaklaşma mesafesi min. 5m'dir. 10 m'den yüksek yapılar için h/2'dir." hükmünün yer aldığı,
Ancak Ankara Büyükşehir İmar Yönetmeliğinin 6.maddesi ile ara parseller için alan kullanımlarına göre olması gereken en az ölçülerin (bahçe mesafeleri vb.) hüküm altına alındığı, bu hüküm gereğince konut dışı kentsel çalışma alanlarında minimum yan bahçe mesafesinin 5 metre olma koşulunun bulunduğu, sunulan plan değişikliği ile komşu parsellere olan 7 metre çekme mesafesinin 5 metre olarak düzenlenmesinin belirtilen yönetmelik hükmüne aykırılık teşkil etmediği,
Söz konusu plan değişikliğinin Yenimahalle Belediye Meclisinin 15.06.2020 gün ve 291 sayılı kararıyla uygun görüldüğü, 
	Hususları tespit edilmiş olup, Yenimahalle İlçesi 43308 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “Taks:0.60” olarak  “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

 Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.



              Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN             Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	       Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
      Üye						Üye				   Üye

