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Keçiören İlçesi Hacıkadın Vadisi KDGPA 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.11.2017 gün ve 1044 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Keçiören Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 02.08.2017 gün ve E.1286 sayılı yazısı ile Keçiören Belediye Meclisinin 01.08.2017 gün ve 440 sayılı kararı ile uygun görülen Hacıkadın Vadisi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanına (KDGPA) ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Keçiören İlçesinde yer alan Güzelyurt, 23 Nisan, Bademlik, Şenyuva ve Kanuni Mahallesi sınırlarındaki muhtelif ada/parselleri kapsayan ve Hacı Kadın Deresi olarak bilinen Kuzey Ankara Kentsel Dönüşüm Proje alanından Çevre Otoyolu Bağlum girişine kadar uzanan bölgede "Hacı Kadın Vadisi KDGPA sınırının" Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2012 tarih ve 850 sayılı kararı ile uygun görülüp Bakanlar Kurulunun 11.03.2013 tarih ve 4452 sayılı kararı ile onaylandığı,
Daha sonra Keçiören Belediyesinin 30.06.2015 tarih ve 4214-13050 sayılı yazısındaki; hızla kentleşme potansiyeline sahip alanda yapılaşmaların kontrol altında tutulması ve vatandaşların mağdur edilmemesi için KDGP alanındaki hak sahiplerinin çözümüne yönelik; plan ve projelendirmelerinin yapılması, kamulaştırma, tahliye ve yıkım iş ve işlemleri ile alan içerisinde bulunan taşınmazları satın alma, ön alım hakkı kullanma, bağımsız bölümlerde dahil olmak üzere taşınmazları trampa etme, taşınmaz mülkiyetini veya imar haklarını başka bir alana aktarma, kamu ve özel sektör işbirliğine dayanan usuller uygulama, kat veya hasılat karşılığı usulleri de dahil olmak üzere inşaat yapma veya yaptırma, arsa paylarını belirleme, plan ve parselasyon planı ile gerekli proje ve ruhsat işlemlerinin yürütülmesi için yetki talebi üzerine Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.10.2015 tarih ve 2124 sayılı kararı ile anılan yetkilerin Keçiören Belediye Başkanlığına devredildiği,
Söz konusu KDGPA Ankara Büyükşehir Belediyesi, Maliye Hazinesi, Keçiören Belediyesi ve şahıs mülkiyetlerinin bulunduğu,
Bölgede hak sahipliliği, mevcut mülkiyet dokusu, gecekondu tespitleri ve kıymet takdir formlarına esas olacak analizlerin yapıldığı,
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünce "Kanuni, Şenyuva, Bademlik" adı ile 03/07/2012 tarihinde onaylanan yerleşime esas jeolojik etüd raporu hazırlatılarak onaylandığı, buna göre yerleşime uygun olmayan ve önlem alınarak yerleşime açılabilecek sahaların belirlendiği,
BOTAŞ Genel Müdürlüğünce 28/04/2011 tarih ve 13053 sayılı yazısı ile bölgede mevcut veya planlanan bir yatırımın bulunmadığının bildirildiği,
DSİ Genel Müdürlüğünün 26/04/2011 tarih ve 146539 sayılı yazısı gereği dere yataklarının tespit edildiği,
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ASKİ Genel Müdürlüğünün 25/08/2016 tarih ve 000772 sayılı yazısı ekinde gönderilen atıksuyu ve yağmursuyu onaylı proje hatları bildirilmiş ve hatların dikkate alınması ve korunması talep edildiği,
Karayolları 4. Bölge Müdürlüğünün 28/04/2011 tarih ve 15977 sayılı yazısı ile görüşü alındığı,

Kültür Varlıkları ve Koruma Kurulu Bölge Müdürlüğünün 23/01/2012 tarih ve 186 sayılı yazısı ile 2008 ada 12 numaralı parselde bulunan taşınmaz ile ilgili tescil kararı gönderildiği,
Orman Genel Müdürlüğünün 10/09/2012 tarih ve 011578 sayılı yazısı ile Orman Alanlarının belirlenerek yazı ekinde gönderildiği,
İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünün 30/11/2012 tarih ve 29522 sayılı yazısı ile tarım dışı alan olarak tespit edilen alan ile ilgili olarak 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu çerçevesinde yapılacak herhangi bir işlem bulunmadığı,
TEİAŞ Genel Müdürlüğünün 08/07/2012 tarih ve 4812 sayılı yazısı ile enerji iletim hatlarının belirlenerek yazı ekinde iletildiği,

Bu doğrultuda İlçe Belediyesi tarafından yapılan planlama çalışmaları ile toplam 142 ha bölgenin konut yerleşimine yönelik planlı alanlarının revize edilerek, diğer kadastral parsellerle birlikte;
Planda mevcut imarlı 353,856 m2 alan bulunduğu, bu alanın 298,182 m2 sinin konut alanı ve 55,674 m2 sinin kamuya ayrılan alan olduğu, ayrıca 512,221 m2 kadastral parsel bulunduğu ve toplam olarak 913,460 m2 alan bulunduğu, orman alanları ile birlikte Kentsel Dönüşüm Sınırının 1,421,052 m2 olduğu,
İmarlı sahaların daha önce belirlenmiş olan 1,6 ve 1,2 emsal değerlerinin yeni planda da arttırılmadan aynen korunarak, yüksekliklerinin serbest bırakıldığı, kadastral parsellerin ise çevre planlı yapılaşmalardaki düşük yoğunlukları dikkate alınarak emsal 1.2 olarak belirlendiği,
Parsellerin güneş alma, manzara ve mimari projelendirmede estetik sağlamak, ortak mekan oluşturulmasını teşvik etmek ve arazinin aşın eğimli olması nedeni ile alanlarının yapılaşmada esneklik sağlanması amacı ile alanlarının büyük tutulmasının önerildiği,
Planlama alanı çevresinden ulaşım bağlantılarının işlevselliği devam ettirilmiş ve yeni bağlantı yolları geliştirildiği ve yaya aksları ve sosyal donatı alanları ile bütünleştirildiği,
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Plan genelindeki nüfusun ihtiyaç duyacağı sosyal ve teknik altyapı alanlarının ayrıldığı Jeolojik etüd raporu gereği belirlenen afete maruz alanların yapılaşma dışında tutulduğu, sit alanı olarak belirlenen parselin plan dışına çıkarıldığı ve ASKİ, TEİAŞ hatlarının muhafaza edildiği,
Teklifin kabulü halinde nazım imar planı değişikliği ile birlikte onaylanmasının uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Hacıkadın Vadisi KDGPA ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifinin nazım imar planıyla birlikte “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Ali İhsan ÖLMEZ

   
Hamdi KESGİN

                     Ahmet ÖZTÜRK
Meclis 1.Başkan V.

            Divan Katibi

                  
         Divan Katibi

