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        K A R A R

Yenimahalle İlçesi Susuz Mahallesi 63354 ada 1 parsele ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.11.2017 gün ve 1033 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Hukuk Müşavirliği'nin 04.10.2017 gün ve 103327 sayılı yazısı ile; Kuzey Göksu KDGPA sınırları içinde kalan 63354 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliklerinin onayına dair Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 17.12.2015 gün ve 2643 sayılı kararı ve bu karar yapılan itirazın reddine ilişkin Meclisimizin 10.05.2016 gün ve 838 sayılı kararının Ankara 3. İdare Mahkemesi'nin 29.05.2017 gün ve E:2016/2797, K:2017/1901 sayılı kararı ile iptal edildiğinden bahisle mahkeme kararı gereği davacı vekilinin 18.09.2017 günlü dilekçesi doğrultusunda işlem tesis edilmesi talep edildiği,

- Mülkiyeti müştereken Hacı ALTINOK, Turgut ALTINOK ve Türker ALTINOK'a ait olan 19.099 m2 yüzölçümüne sahip 63354 ada 1 parselin 12.05.2017 gün ve 1003 sayılı belediyemiz meclis kararı ile ilan edilen Kuzey Göksu KDGPA sınırları içinde kaldığı,
-  Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2011 gün ve 250 sayılı kararı ile onaylanan imar planı revizyonlarında 63354 ada 1 parselin E:0,20 Hmaks=Serbest yapılaşma koşullarına sahip Turizm Tesis Alanı kullanımında bulunduğu,
-Ancak plan değişikliği teklifi sahiplerince açılan davada Ankara 13.İdare Mahkemesi'nin 15.12.2011 gün ve 2011/784 Esas sayılı ara kararı ile planların yürütmesinin durdurulmasına karar verildiği, Belediyemizin yaptığı itiraz sonucunda ise Bölge İdare Mahkemesinin 08.02.2012 tarih ve 2012/540 Esas sayılı kararı ile anılan yd kararının kaldırıldığı,
-Diğer taraftan Meclisimizin 17.02.2012 gün ve 291 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı revizyonlarında 63354 ada 1 parsel üzerinde bulunan yapıların ruhsat ve iskân durumlarının ayrıntılı incelenmesi gerektiğinden bu taşınmazın imar planı revizyonu sınırları dışında tutulduğu,
-Mülk sahiplerince hazırlanarak sunulan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifleri ile 63354 ada 1 parselin yaklaşık 7300m2 1ik kısmının E:0,50 Hmaks=10,50 yapılaşma koşullarına sahip Akaryakıt ve LPG Satış İstasyonu, 11.800 m2'lik kısmının ise E:1,00 Hmaks=Serbest yapılaşma koşulları ile Kentsel Servis alanı kullanımına ayrılmasının öngörüldüğü,
-Anılan parsel üzerinde kurulu mevcut Akaryakıt İstasyonu'na dair;
*Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğü'nden alınma 14.06.1963 tarihli İşletme Ruhsatı,
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*EPDK'nın 12.05.2005 tarih ve 785-37 sayılı kararı ile verilmiş İstasyonlu Bayilik Lisansı, 
*Belediyemiz Trafik Komisyonu Başkanlığı'nın 19.04.2005 tarih ve 2005/07 sayılı kararı ile verilmiş Geçiş Yolu Ön İzin Belgesi,
* Belediyemizden alınan 26.04.2005 tarihli İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatı'nın sunulduğu,
- Plan değişikliği teklifi ile Akaryakıt ve LPG İstasyonu kullanımına ayrılmasına öngörülen kısmın cephe aldığı İstanbul Yolu üzerinde aynı istikamette 1 km ileride ve geride planlı ve/veya zeminde kurulu bulunan başka bir istasyonun bulunmadığı, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifleri üzerinde 5 adet plan notunun bulunduğu,
-Söz konusu teklifin Meclisimizin 13.06.2013 gün ve 916 sayılı kararı ile kullanım kararının Turizm Tesis Alanı, yapılaşma koşullarının ise E:0,50 Hmaks=Serbest olarak belirlenmesi suretiyle tadilen onaylandığı, ancak tadilen onama işleminin yine mülk sahiplerince açılan dava sonucunda Ankara 3. İdare Mahkemesi'nin 26.08.2013 gün ve 2013/923 E sayılı ara kararı ile yürütmenin durdurulmasına karar verildiği,
-Mülk sahiplerine vekaleten İbrahim NARMAN'ın 02.10.2013 tarihli dilekçesi ile mahkeme kararına istinaden plan teklifinin yeniden değerlendirme talebi üzerine yargı kararı gereği daha önce tadilen onaylanan plan teklifinin tekrar Belediyemiz Meclisi'ne gönderilmesi gerekliliği hususunda Müşavirliğin 30.12.2013 gün ve 34961 sayılı görüş yazısında yürütmenin durdurulması kararı neticesinde maliklerin plan teklifinin yeniden değerlendirilmesi gerektiğinin bildirilmesi üzerine söz konusu plan değişikliği teklifinin mahkeme kararı uyarınca tekrar değerlendirilmek üzere Belediyemiz Meclisi'ne sunulduğu 2014/760 sayılı meclis kararı ile taşınmazın kullanım kararının kentsel servis alanı, emsal değerinin ise 0,30 olarak belirlenmesine karar verildiği,
- Son olarak söz konusu kararın da ilgililerince açılan dava sonucu iptal edildiği, iptal kararı üzerine yapılan ve Meclisimizin 17.12.2015 gün ve 2643 sayılı kararı ile onaylanan revizyon ile taşınmazın kullanım kararının Kentsel Servis Alanı emsal değerinin ise E=0,40 olarak belirlenerek 13.01.2016 tarihinden itibaren bir ay süre ile askıya çıkarıldığı,
-Mülk sahiplerince yapılan itirazın ise Meclisimizin 10.05.2016 gün ve 838 sayılı kararı ile reddedildiği ancak bu kararların da Ankara 3. İdare Mahkemesi'nin 29.05.2017 gün ve 2016/2797 E, 2017/1901 K sayılı kararı ile iptal edildiği,
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- Hukuk Müşavirliği yazısı eki dilekçede Anayasa'nın 2. ve 138. maddeleri ile Avrupa İnsan Hakları Sözleşmesi'nin 6 ve 3 maddeleri uyarınca anılan iptal kararına istinaden yapılacak işlem tesisi ile mülk sahiplerince sunulan ve taşınmazın yaklaşık 7300 m2'lik kısmının E:0,50 Yençok=3 Kat yapılaşma koşullarına sahip Akaryakıt ve LPG İstasyonu, kalan yaklaşık 11.800 m3'lik kısmının ise Kentsel Dönüşüm Alanı sınırları içinde bulunan İstanbul Yolu'na cepheli diğer taşınmazlarda olduğu gibi E=1,00 Yençok=Serbest yapılaşma koşullarına sahip Kentsel Servis Alanı olarak düzenlenmesinin talep edildiği,
Anılan talep ve yukarıda zikredilen mahkeme kararları çerçevesinde meclisimizce işlem tesisi yönünde bir karar alınması yapı yüksekliğinin tesis alanında (Planlı Alanlar İmar Yön.35.mad.) gereği 2 kat KSA’da azami 16.kat olarak belirlenmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Kuzey Göksu KDGPA içinde bulunan 63354 ada 1 parselde Akaryakıt ve LPG İstasyonu ve Kentsel Servis Alanı konulu nazım ve uygulama imar planı değişikliklerinin iptaline istinaden plansız konuma düşen taşınmaz hakkında mahkeme kararları uyarınca, gerekli kat düzeltmeleriyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Ali İhsan ÖLMEZ

   
Hamdi KESGİN

                     Ahmet ÖZTÜRK
Meclis 1.Başkan V.

            Divan Katibi
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