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        K A R A R

Çankaya İlçesi Mustafa Kemal Mahallesi 16357/2, 16370/2 ve 16371/2 ada parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itiraza ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 17.05.2017 gün ve 226 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.06.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 03.02.2017 tarih E.7319 sayılı yazısı ile; Mustafa Kemal Mahallesi 16357/2, 16370/2 ve 16371/2 nolu ada/parsellere ilişkin Mahkeme kararı ile iptal edildiğinden Çankaya Belediye Meclisinin 2011/127 kararı ile uygun görülen ve Yargı Kararı gereği tekrar Belediyemiz Meclisine sunularak 10.05.2016 tarih 853 sayılı ABBMK ile tadilen onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğine askı süresinde Kooperatif yetkililerince yapılan itiraz Çankaya Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih 93 sayılı kararı ile uygun görülerek onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulduğu,


Barış Yapı Kooperatifi alanının mevzii imar planının Bakanlıkça 1982 yılında onaylandığı ve bu plan kapsamında anılan ticaret parsellerine emsal (E) belirtilmeksizin Hmax: 6.50 mt. yapı yüksekliği belirlendiği, daha sonra farklı tarihlerde plan değişiklikleri yapıldığı ve yargı kararları bulunduğu,

Çankaya Belediye Meclisinin 2011/127 kararı ile uygun görülerek onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulan uygulama imar planı değişikliği teklifinde; ticaret parsellerinde yoğunluğun E=1.00 olarak öngörüldüğü ancak Belediyemiz Meclisinin 2011/989 kararı ile; fiili durumu yasallaştırılmaya yönelik 1 ve 2 nolu plan notlarının iptali ve yoğunluğun ise E=0.50 olarak tadilen onaylandığı, bu plana açılan davada Ankara 10.İdare Mahkemesince; söz konusu plan değişikliğine askıda yapılan itirazı (E=1.00 olması şekline) kabul eden Çankaya Belediye Meclisinin 2011/560 kararının reddine ilişkin Belediyemiz Meclisinin 2011/2773 kararı ile tesis edilen işlemin “…1982 sonrası planlama sürecinde belirlenen yapı nizamı ve yükseklik değerleri dikkate alındığında yapılaşma hakkının E=0.50’ den daha fazla belirlenmesinin mümkün olduğu, bu konudaki talebin reddinde hukuka uyarlık bulunmadığı…” vb. gerekçeleri ile E=0.50 yapı yoğunluğu yönünden işlemin iptaline karar verildiği,

 Sonrasında konunun Mahkeme iptal kararı doğrultusunda Belediyemiz Meclisine sunulduğu ve 2014/441 ABBMK ile yapı yoğunluğu E=0.60 olacak şekilde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin tekrar tadilen onaylandığı,


Ardından kooperatifin Başkanlığımız evrakına  07.04.2015 tarih 6375 sayıyla kayıtlı dilekçesi ile; plan değişikliği yapılırken Kooperatiflerine tebligat yapılmadığı ve aynı zamanda Mahkeme iptal kararının gereği gibi yerine getirilmediği iddiaları ile, anılan ticaret parsellerine dair E=0.60 yapı yoğunluğunun E=1.00 olarak düzeltilerek İmar Planı değişikliği yapılması talebinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığımızın 16.04.2015 tarih 2525-6375 sayılı cevabi yazısı ile; Mahkemenin emsal değeri belirleme yetkisi bulunmadığı yetkinin Belediye Meclisinde olduğu hususu çerçevesinde planlama süreci hakkında bilgi verilerek, yetkili planlama ofisine hazırlatacakları imar planı değişikliği tekliflerini Başkanlığımıza ve/veya yetkili ilçe Belediyesine değerlendirilmek üzere sunabileceklerinin bildirildiği,
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Bu sefer Belediyemiz Meclisinin 2014/441 kararı (E=0.60) ve Daire Başkanlığımızın 16.04.2015 tarih 2525-6375 sayılı yazısının iptali istemiyle açılan davada Ankara 14.İdare Mahkemesinin 17.02.2016 tarih K:2016/397 nolu kararı ile; “Ankara 10.İdare Mahkemesinin 2013/1511K. ve 2013/1510K. sayılı iptal kararlarının gerekçeleri ile birlikte değerlendirilmeyip gereği gibi yerine getirilmediği,… 1982 planındaki hakların dava konusu planda dikkate alınmadığı, 2006 yılı onaylı planda E=1.00 yoğunluğun verilmiş olduğu ve yapılaşmanın da buna uygun olduğu, yoğunluğun E=0.60 a düşürülmesinin hukuka aykırı olduğu,… ,ayrıca kooperatifin talebine cevabi nitelikteki 2015/2525-6375 tarih/sayılı Daire Başkanlığı yazısının ise talebin Belediye Meclisine sunulmaksızın iade edilmiş olmasından yetki yönünden hukuka aykırı olduğu…” gerekçeleri ile dava konusu işlemlerin iptaline karar verildiği,


Mahkeme kararında dava konusu plandaki ticaret parsellerinin müktesep inşaat alanı hakkı hesaplamasının “Barış yapı kooperatifi” alanına dair Bakanlıkça onaylı 1982 ve 1985 yılı planları üzerinden yapıldığı ve Hmax:6.50 ve 2 kat olarak belirlenen yapı nizamına göre; çekme mesafeleri bulunan 16357/2 ada/parselin emsal değerinin yaklaşık E=0.85’ e, çekme mesafesi verilmemiş olan 16370/2 ve 16371/2 ada/parsellerin ise emsal değerinin E=2.00 ye tekabül ettiğinin ifade edildiği, 1982 planında yapı yoğunluğu belirtilmediğinden ve “2” nolu plan notunda belirtilen “Çekme mesafeleri verilmemiş parsellerde parsel sınırı maksimum yapı sınırıdır.” şeklindeki hüküm gereği bu hesaplamanın yapılmış olduğu,


Bu çerçevede Mahkeme iptal kararı doğrultusunda; söz konusu 16357/2, 16370/2 ve 16371/2 ada/parsel nolu ticaret parsellerine dair uygulama imar planı değişikliğinin uygun görülmesine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 03.02.2011 tarih 127 sayılı kararının Yargı Kararı gereği tekrar Belediyemiz Meclisine sunularak 10.05.2016 tarih 853 sayılı kararı ile yapı yoğunlukları E=0.70 olarak düzeltilmek suretiyle planın tadilen onaylandığı ve Çankaya Belediye Başkanlığınca 09.11.2016-08.12.2016 tarihleri arasında ilan edildiği, ilan süresinde ilgili kooperatif yetkililerince plan değişikliğine parsellerin yapı yoğunluklarının E=1.00 olarak düzenlenmesi talepli itirazda bulunulduğu ve İlçe Belediye Meclisinin 2017 / 93 sayılı kararı ile itirazları uygun görüldüğü,


Hususları tespit edilmiş olup, imar mevzuatına aykırı, yapı yoğunluğu arttırıcı itirazın kabulüne ilişkin İlçe Belediyesi Meclis Kararının ve söz konusu itirazın “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                  Katip        
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