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        K A R A R



Sincan İlçesinin muhtelif mahallerinde bulunan 6 adet okul parsellerinde saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 21.01.2021 gün ve 635 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.02.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan İlçesinin muhtelif mahallerinde bulunan 6 adet okul parsellerinde saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 tarih ve 25.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.
Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 12.10.2020 gün ve E:7782 sayılı yazısı eki Sincan Belediye Meclisinin 05.10.2020 gün ve 175 sayılı kararı ile uygun görülen, Sincan İlçesinde muhtelif mahallelerde yer alan 6 adet okul arsasının saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
Başkanlığımızca yapılan incelemede; söz konusu arsaların 7221 sayılı Kanun ile değişiklik 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8’inci maddesinin b fıkrasının 9’uncu bendinde belirtilen “İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenemez.” ve madde 13 de belirtilen “Geçici Madde 20 - bu kanunun 8’nci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur.” hükümleri uyarınca Sincan Kaymakamlığı İlçe Milli Eğitim Müdürlüğünün ve Ankara Valiliği Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığının başvuru ve talebi üzerine plan değişikliği yapıldığı;
Bu çerçevede Sincan Belediyesince hazırlanan 6 adet okul arsasına (100038/1, 100060/1, 100111/1, 100212/1, 100716/1, 101593/1) yönelik 1/1000 plan değişikliğinin 2020/175 sayılı kararı ile uygun görüldüğü,
Değişikliğe konu okul alanlarının;
1-Sincan Yeniçimşit Mahallesinde bulunan 100111/1 sayılı İlköğretim parseli,
2-Sincan Saraycık Mahallesinde bulunan 100212/1 sayılı Kreş Alanı parseli,
3-Sincan	Yeniçimşit Mahallesinde bulunan 100060/1 sayılı Lise parseli,
4-Sincan	Yeniçimşit Mahallesinde bulunan 100038/1 sayılı İlköğretim Alanı parseli,
5-Sincan	Saraycık Mahallesinde bulunan 101593/1 sayılı İlköğretim Alanı,
6-Sincan	Selçuklu Mahallesinde bulunan 100716/1 sayılı İlköğretim Alanı parseli, olarak belirlendiği;
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-Söz konusu parsellerde emsal değişikliği yapılmaksızın, serbest olan yükseklikler okul arsalarında Yençok:5 kat kreş arsasında Yençok:4 kat olarak belirlendiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

İlgili Kanun kapsamında yapılan plan değişikliğinin “saçak seviyelerine” ilişkin olduğu, ancak Sincan Belediye Meclis kararının eki paftalarda çekme mesafelerine yönelik bazı değişiklikler (sehven) olduğunun tespit edildiği, dolayısıyla yüksekliği serbest olan alanlarda kat yüksekliği belirlemesine yönelik sunulan plan değişikliğinin uygun görülmesi halinde sadece kat yüksekliklerinin belirlenerek diğer kullanım kararlarının mevcut onaylı plan durumu aynı kalacak şekilde onaylanmasının uygun olacağı, görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesinin muhtelif mahallelerinde bulunan 6 adet okul parsellerinde saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğine ait Sincan Belediye Meclisinin 05.10.2020 gün ve 175 sayılı kararının, sehven düzeltilen çekme mesafelerinin düzeltilmek suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Selim ÇIRPANOĞLU
G.Divan Katibi
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Rapor No: 635	     	     	                 		         			        21.01.2021
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Sincan İlçesinin muhtelif mahallerinde bulunan 6 adet okul parsellerinde saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 tarih ve 25. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan İlçesinin muhtelif mahallerinde bulunan 6 adet okul parsellerinde saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 tarih ve 25.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.
Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 12.10.2020 gün ve E:7782 sayılı yazısı eki Sincan Belediye Meclisinin 05.10.2020 gün ve 175 sayılı kararı ile uygun görülen, Sincan İlçesinde muhtelif mahallelerde yer alan 6 adet okul arsasının saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
Başkanlığımızca yapılan incelemede; söz konusu arsaların 7221 sayılı Kanun ile değişiklik 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8’inci maddesinin b fıkrasının 9’uncu bendinde belirtilen “İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenemez.” ve madde 13 de belirtilen “Geçici Madde 20 - bu kanunun 8’nci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur.” hükümleri uyarınca Sincan Kaymakamlığı İlçe Milli Eğitim Müdürlüğünün ve Ankara Valiliği Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığının başvuru ve talebi üzerine plan değişikliği yapıldığı;
Bu çerçevede Sincan Belediyesince hazırlanan 6 adet okul arsasına (100038/1, 100060/1, 100111/1, 100212/1, 100716/1, 101593/1) yönelik 1/1000 plan değişikliğinin 2020/175 sayılı kararı ile uygun görüldüğü,
Değişikliğe konu okul alanlarının;
1-Sincan Yeniçimşit Mahallesinde bulunan 100111/1 sayılı İlköğretim parseli,
2-Sincan Saraycık Mahallesinde bulunan 100212/1 sayılı Kreş Alanı parseli,
3-Sincan	Yeniçimşit Mahallesinde bulunan 100060/1 sayılı Lise parseli,
4-Sincan	Yeniçimşit Mahallesinde bulunan 100038/1 sayılı İlköğretim Alanı parseli,
5-Sincan	Saraycık Mahallesinde bulunan 101593/1 sayılı İlköğretim Alanı,
6-Sincan	Selçuklu Mahallesinde bulunan 100716/1 sayılı İlköğretim Alanı parseli, olarak belirlendiği;

-Söz konusu parsellerde emsal değişikliği yapılmaksızın, serbest olan yükseklikler okul arsalarında Yençok:5 kat kreş arsasında Yençok:4 kat olarak belirlendiği,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

İlgili Kanun kapsamında yapılan plan değişikliğinin “saçak seviyelerine” ilişkin olduğu, ancak Sincan Belediye Meclis kararının eki paftalarda çekme mesafelerine yönelik bazı değişiklikler (sehven) olduğunun tespit edildiği, dolayısıyla yüksekliği serbest olan alanlarda kat yüksekliği belirlemesine yönelik sunulan plan değişikliğinin uygun görülmesi halinde sadece kat yüksekliklerinin belirlenerek diğer kullanım kararlarının mevcut onaylı plan durumu aynı kalacak şekilde onaylanmasının uygun olacağı, görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesinin muhtelif mahallelerinde bulunan 6 adet okul parsellerinde saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğine ait Sincan Belediye Meclisinin 05.10.2020 gün ve 175 sayılı kararının, sehven düzeltilen çekme mesafelerinin düzeltilmek suretiyle “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	






