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K A R A R



Etimesgut İlçesi Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazım Karabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Suvari ve Topçu Mahallerinde yapı yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 26.08.2021 gün ve 502 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Etimesgut Belediye Başkanlığının 07.06.2021 tarihli ve 95847593-19161 sayılı yazısı ile Etimesgut Belediye Meclisinin 01.06.2021 gün ve 271 sayılı kararı ile uygun görülen, Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ile mer'i imar planı sınırı içerisinde yapılmış plan değişiklikleri kapsamında yapı yüksekliklerinin belirlenmesine ait uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulmuş olup karar eki eksik evrakları Etimesgut Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 08.07.2021 tarih ve E.68378337 sayılı yazıları ile tamamlandığı,
 
Yapılan incelemede;
20/02/2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 14/02/2020 tarih ve 7221 sayılı Kanunun 13.maddesi; '3194 sayılı Kanuna aşağıdaki geçici madde eklenmiştir. Geçici madde 20- Bu Kanunun 8. maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok=Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur.' hükmü doğrultusunda Yençok=Serbest olarak belirlenmiş alanlarda bina yüksekliklerinin belirlenmesine ilişkin plan değişikliğinin İlçe Belediyesince hazırlandığı,

Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde onaylı 1/1000 ölçekli İmar Planları kapsamında bina yüksekliği Yençok=Serbest olan konut, ticaret, akaryakıt istasyonu ve sosyal donatı alanlarının bulunduğu,

2021/198 sayılı İlçe Meclis kararında; 'Söz konusu plan kapsamında kalan alanda 7221 sayılı Kanunun 6. maddesi gereğince mevcut teşekküller ve siluetler dikkate alındığı ve mevcutta yapılaşmanın teşekkül ettiği,' denilerek;
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-İmarın 45682 ada 20 sayılı Konut Alanı parselinde bina yüksekliği 15 kat olarak belirlenerek 21/03/2016 tarih ve 107/A numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiği,

-İmarın 18275 ada 1 sayılı Ticaret Alanı parselinde bina yüksekliği 14 kat olarak belirlenerek 14/12/2012 tarih ve 647/A numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiği,

-İmarın 45013 ada 1 sayılı Eğitim Alanı parselinde bina yüksekliği 7 kat olarak belirlenerek 11/04/2013 tarih ve 75 numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiği,

-İmarın 8657 ada 13 sayılı Sağlık Alanı parselinde bina yüksekliği 6 kat olarak belirlenerek 08/11/2016 tarih ve 429 numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiği,

-İmarın 47439 ada 3 sayılı Kamu Hizmet Alanı parselinde bina yüksekliği 19 kat olarak belirlenerek 10/06/2010 tarih ve 203 numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiğinin belirtildiği,

Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde onaylı 1/1000 ölçekli İmar Planları kapsamındaki alanlarda mevcut imar durumlarında halen bina yüksekliklerinin Yençok=Serbest olan alanların tamamında diğer yapılaşma şartlarında herhangi bir değişiklik yapılmaksızın (ibadet alanları hariç) çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak Konut Alanları, Ticaret Alanlarının bina yüksekliği Yençok=15 kat olarak, Akaryakıt Alanlarının bina yüksekliği Yençok=8 kat olarak, Kamu Hizmet Alanı, İdari Hizmet Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Resmi Kurum Alanlarının bina yüksekliği Yençok=16 kat olarak, diğer sosyal donatı alanlarının bina yüksekliği ise Yençok=7 kat olarak belirlendiği,

Sunulan plan değişikliği plan notlarında;

"1.Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde onaylı 1/1000 ölçekli İmar Planları kapsamındaki alanlarda mevcut imar durumlarında bina yüksekliklerinin Yençok=Serbest olan alanların tamamında (ibadet alanları hariç) bina yükseklikleri Konut Alanları, Ticaret Alanlarının bina yüksekliği Yençok=15 kat olarak, Akaryakıt Alanlarının bina yüksekliği Yençok=8 kat, Kamu Hizmet Alanı, İdari Hizmet Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Resmi Kurum Alanlarının bina yüksekliği Yençok=16 kat, diğer sosyal donatı alanlarının bina yüksekliği Yençok=7 kattır.

2. Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı kriterlerine uyulacaktır.

3. Planda Belirtilmeyen Diğer Hususlarda; yürürlükte bulunan planlar ve bu planlara ait plan notları geçerlidir." Şeklinde 3 adet plan notunun oluşturulduğu,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Öneri imar planında "Hmax:Serbest" olarak belirlenmiş olan Akaryakıt Alanlarında yüksekliğin 8 kat olarak önerildiği, ancak ilimiz genelinde akaryakıt istasyonlarının kat yüksekliği 2 kat olduğundan plan değişiklinde de 2 kat; olarak belirlenmesinin, aynı şekilde sosyal donatı alanlarında da ilimiz genelinde olduğu gibi 5 kat belirlenmesinin uygun olacağı, ayrıca Kamu Hizmet Alanı, İdari Hizmet Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Resmi Kurum Alanlarında ise yüksekliğin 16 kat belirlenmesinin bölge olarak ayrıcalıklı olacağı düşünüleceğinden diğer sosyal donatı alanlarında olduğu gibi 5 kat olarak tadil edilmesi gerektiği düşünüldüğü,

Hususları tespit edilmiş olup, Etimesgut İlçesi Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde 1/1000 ölçekli imar planı ile söz konusu mer'i imar planı sınırı içerisinde yapılmış plan değişiklikleri kapsamında yapı yükseklilerinin belirlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı revizyonu önerisinin, kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax,Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; 47439/3 parsel çıkartılarak yalnızca yüksekliklerin “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
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Etimesgut İlçesi Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazım Karabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Suvari ve Topçu Mahallerinde yapı yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.08.2021 tarih ve 23. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Etimesgut Belediye Başkanlığının 07.06.2021 tarihli ve 95847593-19161 sayılı yazısı ile Etimesgut Belediye Meclisinin 01.06.2021 gün ve 271 sayılı kararı ile uygun görülen, Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ile mer'i imar planı sınırı içerisinde yapılmış plan değişiklikleri kapsamında yapı yüksekliklerinin belirlenmesine ait uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulmuş olup karar eki eksik evrakları Etimesgut Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 08.07.2021 tarih ve E.68378337 sayılı yazıları ile tamamlandığı,
 
Yapılan incelemede;
20/02/2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 14/02/2020 tarih ve 7221 sayılı Kanunun 13.maddesi; '3194 sayılı Kanuna aşağıdaki geçici madde eklenmiştir. Geçici madde 20- Bu Kanunun 8. maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok=Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur.' hükmü doğrultusunda Yençok=Serbest olarak belirlenmiş alanlarda bina yüksekliklerinin belirlenmesine ilişkin plan değişikliğinin İlçe Belediyesince hazırlandığı,

Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde onaylı 1/1000 ölçekli İmar Planları kapsamında bina yüksekliği Yençok=Serbest olan konut, ticaret, akaryakıt istasyonu ve sosyal donatı alanlarının bulunduğu,

2021/198 sayılı İlçe Meclis kararında; 'Söz konusu plan kapsamında kalan alanda 7221 sayılı Kanunun 6. maddesi gereğince mevcut teşekküller ve siluetler dikkate alındığı ve mevcutta yapılaşmanın teşekkül ettiği,' denilerek;
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-İmarın 45682 ada 20 sayılı Konut Alanı parselinde bina yüksekliği 15 kat olarak belirlenerek 21/03/2016 tarih ve 107/A numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiği,

-İmarın 18275 ada 1 sayılı Ticaret Alanı parselinde bina yüksekliği 14 kat olarak belirlenerek 14/12/2012 tarih ve 647/A numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiği,

-İmarın 45013 ada 1 sayılı Eğitim Alanı parselinde bina yüksekliği 7 kat olarak belirlenerek 11/04/2013 tarih ve 75 numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiği,

-İmarın 8657 ada 13 sayılı Sağlık Alanı parselinde bina yüksekliği 6 kat olarak belirlenerek 08/11/2016 tarih ve 429 numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiği,

-İmarın 47439 ada 3 sayılı Kamu Hizmet Alanı parselinde bina yüksekliği 19 kat olarak belirlenerek 10/06/2010 tarih ve 203 numarası ile yapı ruhsatının düzenlendiğinin belirtildiği,

Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde onaylı 1/1000 ölçekli İmar Planları kapsamındaki alanlarda mevcut imar durumlarında halen bina yüksekliklerinin Yençok=Serbest olan alanların tamamında diğer yapılaşma şartlarında herhangi bir değişiklik yapılmaksızın (ibadet alanları hariç) çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak Konut Alanları, Ticaret Alanlarının bina yüksekliği Yençok=15 kat olarak, Akaryakıt Alanlarının bina yüksekliği Yençok=8 kat olarak, Kamu Hizmet Alanı, İdari Hizmet Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Resmi Kurum Alanlarının bina yüksekliği Yençok=16 kat olarak, diğer sosyal donatı alanlarının bina yüksekliği ise Yençok=7 kat olarak belirlendiği,

Sunulan plan değişikliği plan notlarında;

"1.Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde onaylı 1/1000 ölçekli İmar Planları kapsamındaki alanlarda mevcut imar durumlarında bina yüksekliklerinin Yençok=Serbest olan alanların tamamında (ibadet alanları hariç) bina yükseklikleri Konut Alanları, Ticaret Alanlarının bina yüksekliği Yençok=15 kat olarak, Akaryakıt Alanlarının bina yüksekliği Yençok=8 kat, Kamu Hizmet Alanı, İdari Hizmet Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Resmi Kurum Alanlarının bina yüksekliği Yençok=16 kat, diğer sosyal donatı alanlarının bina yüksekliği Yençok=7 kattır.

4. Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı kriterlerine uyulacaktır.

5. Planda Belirtilmeyen Diğer Hususlarda; yürürlükte bulunan planlar ve bu planlara ait plan notları geçerlidir." Şeklinde 3 adet plan notunun oluşturulduğu,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Öneri imar planında "Hmax:Serbest" olarak belirlenmiş olan Akaryakıt Alanlarında yüksekliğin 8 kat olarak önerildiği, ancak ilimiz genelinde akaryakıt istasyonlarının kat yüksekliği 2 kat olduğundan plan değişiklinde de 2 kat; olarak belirlenmesinin, aynı şekilde sosyal donatı alanlarında da ilimiz genelinde olduğu gibi 5 kat belirlenmesinin uygun olacağı, ayrıca Kamu Hizmet Alanı, İdari Hizmet Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Resmi Kurum Alanlarında ise yüksekliğin 16 kat belirlenmesinin bölge olarak ayrıcalıklı olacağı düşünüleceğinden diğer sosyal donatı alanlarında olduğu gibi 5 kat olarak tadil edilmesi gerektiği düşünüldüğü,

Hususları tespit edilmiş olup, Etimesgut İlçesi Alsancak, Atakent, Ayyıldız, Elvan, Kazımkarabekir, İstasyon, Oğuzlar, Otuz Ağustos, Piyade, Süvari, Topçu Mahallelerinde 1/1000 ölçekli imar planı ile söz konusu mer'i imar planı sınırı içerisinde yapılmış plan değişiklikleri kapsamında yapı yükseklilerinin belirlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı revizyonu önerisinin, kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax,Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; 47439/3 parsel çıkartılarak yalnızca yüksekliklerin “tadilen onayı” komisyonumuzca uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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