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Keçiören İlçesi Bağlum 1.Etap nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planına yapılan itirazlara ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 18.08.2021 gün ve 420 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Bağlum 1.Etap 1/1000 ölçekli uygulama imar planına ilişkin itirazlar Keçiören Belediye Meclisinin 17.05.2021 gün ve 252 sayılı kararı ile karara bağlanarak 5216 sayılı Yasanın ilgili maddeleri gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Keçiören Belediye Meclisinin 02.10.2020 gün ve 415 sayılı kararı ile tadilen uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 gün ve 33 sayılı kararı ile tadilen onaylanan Bağlum 1.Etap 1/1000 ölçekli uygulama imar planı Keçiören Belediyesi tarafından 19.02.2021 tarihinden itibaren 1 ay süre ile askıya çıkarıldığı,

Askı sürecinde söz konusu imar planına ilişkin,

1. Fatih Mehmet CANSIZ'ın 23.02.2021 tarihli ve 710 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91277 ada 4 sayılı parselde bulunan malikin, bir kısmının yeşil alan, bir kısmının ise konut alanı olarak planlandığı, tasarıma göre parselin biçimsiz olduğu ve kalan alan üzerine inşaat yapılamayacağı ve ticaret+konut olan parselin fonksiyonunun konut alanı olarak değiştirildiği gerekçesi ile imar planı revizyonunun yeniden düzenlenmesinin talep edildiği,

2. Okan UYSAL'ın 26.02.2021 tarihli ve 740 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91426 ada 1 sayılı parselde bulunan malikin, taşınmazın büyütülerek başka bir hisselerle birleştirildiği, eski tek hisse (tek tapu) korunmasının talep edildiği,

3. Ekrem PİRİ'nin 03.03.2021 tarihli ve 812 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91343 ada 1 sayılı parselde bulunan malikin, inşaat emsalinin düşük olduğundan parselin diğer komşu parsellerdeki gibi inşaat emsalinin aynı tutulmasının talep edildiği,

4. Hayri ERSÖZ'ün 03.03.2021 tarihli ve 813 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91951 ada 5 sayılı parselde bulunan malikin, ilk imar planında (eski 2592/7) arsa üzerinde evi bulunan yerinin, daha sonra yapılan Bağlum 1.Etap İmar Planı Revizyonu kapsamında okul alanına dönüştürüldüğü ve hisse sahibinin başka bir alanda şuyulandırıldığından (yeni 91951/5) evinin olduğu bölgeden uzaklaştırıldığından dolayı parselin evinin olduğu alana tekrar kaydırılarak okul alanın bir kısmının konut alanına dönüştürülmesinin talep edildiği,
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5. Hüseyin BAYGARA'nın 12.03.2021 tarihli ve 990 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91425 ada 5 sayılı parselde bulunan malikin, parselin bir cephesinin 50 metrelik bulvardan cephe aldığı, ancak yeni imar planına göre cephe alamadığından imar planı revizyonunun yeniden düzenlenmesinin talep edildiği,

6. Faruk DEMİRKAPI'nın 15.03.2021 tarihli ve 1019 sayılı dilekçesi: Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91426 ada 9 sayılı ve 91425 ada 1 sayılı parsellerde bulunan malikin, 91426 ada 9 sayılı parselin formunun ve geometrik şekillerinin imar ve şehircilik esaslarına aykırı olarak düzenlendiği, parselin içinden geçen yeşil aksın plana aykırı olduğundan mevcut parsel formunun ve geometrik şeklinin değiştirilmeden korunmasının, ayrıca iki ada arasında mevcutta kadastrol olarak bulunmayan alanda 15 metrelik ve devamında da 10 metrelik ayrı bir yol geçirildiği, halihazır durumun dikkate alınmadan öngörüldüğünden imar planı revizyonunun yemden düzenlenmesinin talep edildiği,

7. Mesut ÖZALTIN'ın 17.03.2021 tarihli ve 1109 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91425 ada 4 sayılı parselde bulunan malikin, formunun ve geometrik şekillerinin imar ve şehircilik esaslarına aykırı olarak düzenlendiğinden yeni tasarımda parselin bina yapımına uygun olarak geometrik şeklinin düzgün bir form haline getirilmesinin talep edildiği,

8. Vedat ÇIFTESAL'ın 17.03.2021 tarihli ve 1108 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91950 ada 2 sayılı parselde bulunan malikin, ilk imar planında-(eski 2517/7) arsa üzerinde iskan belgeli yapısının bulunduğu, daha sonra yapılan Bağlum 1.Etap İmar Planı Revizyonu kapsamında 91950 ada 2 parsele şuyulandırıldığı mevcut parsel cephesine yol alanlarına bahçe ve duvarlarına dikkat edilmeden düzenlendiğinden mevcut parsel formunun ve geometrik şeklinin değiştirilmeden korunmasının, ayrıca minimum parsel büyüklüğü olan 4500m2 olacak şekilde parselin bölünmesinin talep edildiği,

9. Başkent Doğalgaz A.Ş.'nin 19.03.2021 tarihli ve 1171 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91359 ada 2 sayılı ve 91335 ada 7 sayılı parsellerde bulunan Başkent Doğalgaz A.Ş.'nin, 2 adet Doğalgaz/Dağıtım Tesisi Alanların ya da Doğalgaz Regülatör Alanların plana dahil edilmediğinden imar planı revizyonunun yeniden düzenlenmesinin talep edildiği,

10. Zekeriya KÜÇÜK'ün 19.03.2021 tarihli ve 1172 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91968 ada 1 sayılı parselde bulunan malikin, ilk imar planında (2291/1) KDKÇA kullanımında ve E:0.75, Yençok:10.50 yapılaşma koşulları sahip iken çevre parsellerdeki yapılaşmalar gibi kullanım amacının ve emsal hakkının verilmediğinden plana itiraz edildiği,

Şeklinde 10 adet itiraz dilekçesinin sunulduğunun belirtildiği,
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1, 2, 4, 5, 6, 7 ve 8 nolu itirazların Başkent Doğalgaz'ın kurum görüşünde belirlenmiş olan doğalgaz hatlarının deplase işlemlerinin yapılamayacağı ayrıca parsellerin parselasyon planlarında hisse çözümüne yönelik çözümlerin getirilebileceği anlaşıldığından reddi,

3 nolu itirazın bir önceki onaylı plandaki imar haklarının korunmuş, olduğu, itiraz dilekçesinde bahsi geçen emsal artışının yapılması durumunda artan nüfusu karşılayacak sosyal donatı alanı karşılayacak alanın ayrılamayacağından dolayı reddi,

9 nolu itirazın plan bütününde 2 adet çok küçük bir alanda münferit plan tadilatı ile çözülebileceği ve plan bütününde herhangi bir değişiklik yapılmasına gerek olmamasından dolayı reddi,

10 nolu itirazın kadastro parseliyken ilk imar sonucu Kentsel Servis Alanı kullanımı olarak onaylandığı, daha sonraki planlarda da yönetmelik gereği Kentsel Servis Alanı kullanımından Ticaret alanı kullanımına dönüştürüldüğü ve kendi parselinde şuyulandırıldığı, bu yüzden tekrar Konut Alanına dönüştürülemeyeceği ve hisselendirilemeyeceğinden dolayı reddi,

Yapılan itirazların yukarıda yer alan gerekçelerle Keçiören Belediye Meclisinin 17.05.2021 gün ve 252 sayılı kararı ile reddedildiği ve karara bağlanmak üzere Başkanlığımıza gönderildiği,

Hususları tespit edilmiş olup,  Keçiören İlçesi Bağlum 1.Etap 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına İlişkin İtirazların değerlendirilmesine ilişkin ilçe meclis kararının onayına yönelik  “Üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Atila ÇELİK’in 12.01.2021/33 sayılı meclis kararında tadilen onaylanan 1/1000 ölçekli komisyon raporundaki şerhimize ilişkin herhangi bir düzeltme içermeyen itirazların değerlendirilmesine dair alınan komisyon kararına katılmıyoruz” şeklindeki muhalefetlerine rağmen oy çokluğuyla uygun görülen İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Keçiören İlçesi Bağlum 1.Etap nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planına yapılan itirazlara ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih ve 154. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Bağlum 1.Etap 1/1000 ölçekli uygulama imar planına ilişkin itirazlar Keçiören Belediye Meclisinin 17.05.2021 gün ve 252 sayılı kararı ile karara bağlanarak 5216 sayılı Yasanın ilgili maddeleri gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Keçiören Belediye Meclisinin 02.10.2020 gün ve 415 sayılı kararı ile tadilen uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 gün ve 33 sayılı kararı ile tadilen onaylanan Bağlum 1.Etap 1/1000 ölçekli uygulama imar planı Keçiören Belediyesi tarafından 19.02.2021 tarihinden itibaren 1 ay süre ile askıya çıkarıldığı,

Askı sürecinde söz konusu imar planına ilişkin,

11. Fatih Mehmet CANSIZ'ın 23.02.2021 tarihli ve 710 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91277 ada 4 sayılı parselde bulunan malikin, bir kısmının yeşil alan, bir kısmının ise konut alanı olarak planlandığı, tasarıma göre parselin biçimsiz olduğu ve kalan alan üzerine inşaat yapılamayacağı ve ticaret+konut olan parselin fonksiyonunun konut alanı olarak değiştirildiği gerekçesi ile imar planı revizyonunun yeniden düzenlenmesinin talep edildiği,

12. Okan UYSAL'ın 26.02.2021 tarihli ve 740 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91426 ada 1 sayılı parselde bulunan malikin, taşınmazın büyütülerek başka bir hisselerle birleştirildiği, eski tek hisse (tek tapu) korunmasının talep edildiği,

13. Ekrem PİRİ'nin 03.03.2021 tarihli ve 812 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91343 ada 1 sayılı parselde bulunan malikin, inşaat emsalinin düşük olduğundan parselin diğer komşu parsellerdeki gibi inşaat emsalinin aynı tutulmasının talep edildiği,

14. Hayri ERSÖZ'ün 03.03.2021 tarihli ve 813 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91951 ada 5 sayılı parselde bulunan malikin, ilk imar planında (eski 2592/7) arsa üzerinde evi bulunan yerinin, daha sonra yapılan Bağlum 1.Etap İmar Planı Revizyonu kapsamında okul alanına dönüştürüldüğü ve hisse sahibinin başka bir alanda şuyulandırıldığından (yeni 91951/5) evinin olduğu bölgeden uzaklaştırıldığından dolayı parselin evinin olduğu alana tekrar kaydırılarak okul alanın bir kısmının konut alanına dönüştürülmesinin talep edildiği,
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15. Hüseyin BAYGARA'nın 12.03.2021 tarihli ve 990 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91425 ada 5 sayılı parselde bulunan malikin, parselin bir cephesinin 50 metrelik bulvardan cephe aldığı, ancak yeni imar planına göre cephe alamadığından imar planı revizyonunun yeniden düzenlenmesinin talep edildiği,

16. Faruk DEMİRKAPI'nın 15.03.2021 tarihli ve 1019 sayılı dilekçesi: Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91426 ada 9 sayılı ve 91425 ada 1 sayılı parsellerde bulunan malikin, 91426 ada 9 sayılı parselin formunun ve geometrik şekillerinin imar ve şehircilik esaslarına aykırı olarak düzenlendiği, parselin içinden geçen yeşil aksın plana aykırı olduğundan mevcut parsel formunun ve geometrik şeklinin değiştirilmeden korunmasının, ayrıca iki ada arasında mevcutta kadastrol olarak bulunmayan alanda 15 metrelik ve devamında da 10 metrelik ayrı bir yol geçirildiği, halihazır durumun dikkate alınmadan öngörüldüğünden imar planı revizyonunun yemden düzenlenmesinin talep edildiği,

17. Mesut ÖZALTIN'ın 17.03.2021 tarihli ve 1109 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91425 ada 4 sayılı parselde bulunan malikin, formunun ve geometrik şekillerinin imar ve şehircilik esaslarına aykırı olarak düzenlendiğinden yeni tasarımda parselin bina yapımına uygun olarak geometrik şeklinin düzgün bir form haline getirilmesinin talep edildiği,

18. Vedat ÇIFTESAL'ın 17.03.2021 tarihli ve 1108 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91950 ada 2 sayılı parselde bulunan malikin, ilk imar planında-(eski 2517/7) arsa üzerinde iskan belgeli yapısının bulunduğu, daha sonra yapılan Bağlum 1.Etap İmar Planı Revizyonu kapsamında 91950 ada 2 parsele şuyulandırıldığı mevcut parsel cephesine yol alanlarına bahçe ve duvarlarına dikkat edilmeden düzenlendiğinden mevcut parsel formunun ve geometrik şeklinin değiştirilmeden korunmasının, ayrıca minimum parsel büyüklüğü olan 4500m2 olacak şekilde parselin bölünmesinin talep edildiği,

19. Başkent Doğalgaz A.Ş.'nin 19.03.2021 tarihli ve 1171 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91359 ada 2 sayılı ve 91335 ada 7 sayılı parsellerde bulunan Başkent Doğalgaz A.Ş.'nin, 2 adet Doğalgaz/Dağıtım Tesisi Alanların ya da Doğalgaz Regülatör Alanların plana dahil edilmediğinden imar planı revizyonunun yeniden düzenlenmesinin talep edildiği,

20. Zekeriya KÜÇÜK'ün 19.03.2021 tarihli ve 1172 sayılı dilekçesi; Bağlum-Karşıyaka Mahallesi 91968 ada 1 sayılı parselde bulunan malikin, ilk imar planında (2291/1) KDKÇA kullanımında ve E:0.75, Yençok:10.50 yapılaşma koşulları sahip iken çevre parsellerdeki yapılaşmalar gibi kullanım amacının ve emsal hakkının verilmediğinden plana itiraz edildiği,

Şeklinde 10 adet itiraz dilekçesinin sunulduğunun belirtildiği,
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1, 2, 4, 5, 6, 7 ve 8 nolu itirazların Başkent Doğalgaz'ın kurum görüşünde belirlenmiş olan doğalgaz hatlarının deplase işlemlerinin yapılamayacağı ayrıca parsellerin parselasyon planlarında hisse çözümüne yönelik çözümlerin getirilebileceği anlaşıldığından reddi,

3 nolu itirazın bir önceki onaylı plandaki imar haklarının korunmuş, olduğu, itiraz dilekçesinde bahsi geçen emsal artışının yapılması durumunda artan nüfusu karşılayacak sosyal donatı alanı karşılayacak alanın ayrılamayacağından dolayı reddi,

9 nolu itirazın plan bütününde 2 adet çok küçük bir alanda münferit plan tadilatı ile çözülebileceği ve plan bütününde herhangi bir değişiklik yapılmasına gerek olmamasından dolayı reddi,

10 nolu itirazın kadastro parseliyken ilk imar sonucu Kentsel Servis Alanı kullanımı olarak onaylandığı, daha sonraki planlarda da yönetmelik gereği Kentsel Servis Alanı kullanımından Ticaret alanı kullanımına dönüştürüldüğü ve kendi parselinde şuyulandırıldığı, bu yüzden tekrar Konut Alanına dönüştürülemeyeceği ve hisselendirilemeyeceğinden dolayı reddi,

Yapılan itirazların yukarıda yer alan gerekçelerle Keçiören Belediye Meclisinin 17.05.2021 gün ve 252 sayılı kararı ile reddedildiği ve karara bağlanmak üzere Başkanlığımıza gönderildiği,

Hususları tespit edilmiş olup,  Keçiören İlçesi Bağlum 1.Etap 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına İlişkin İtirazların değerlendirilmesine ilişkin ilçe meclis kararının onayına yönelik  “Üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Atila ÇELİK’in 12.01.2021/33 sayılı meclis kararında tadilen onaylanan 1/1000 ölçekli komisyon raporundaki şerhimize ilişkin herhangi bir düzeltme içermeyen itirazların değerlendirilmesine dair alınan komisyon kararına katılmıyoruz” şeklindeki muhalefetlerine rağmen komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  

	Mehmet Emin AYAZ
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