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        K A R A R




Sincan İlçesi Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 parselin Yençok:Serbest olan yapılaşma koşulunun değiştirilmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 19.04.2021 gün ve 56 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 25.05.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 18.01.2021 gün ve E:1243 sayılı yazısı eki ile; Sincan Belediye Meclisinin 08.01.2021 gün ve 21 sayılı kararı ile uygun görülen Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 sayılı parseldeki Yençok:Serbest yapılaşma koşulundaki taşınmaza yükseklik belirlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasa gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

Yapılan incelemede;

3879 m2 yüzölçümlü Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 sayılı parselin mülkiyetinin Maliye Hazinesi adına kayıtlı olduğu,

Söz konusu parselin mevcut onaylı imar planında "Resmi Kurum Alanı" kullanımında kaldığı, yapılaşma koşullarının ise E:2.00 Yençok:Serbest olduğu,

29.12.2020 gün ve 26110 sayılı yazı ile anılan parsele ait güncel çap belgesinin talep edildiği,

Sincan Belediyesince şehir plancılarından oluşan teknik araştırma ekibinin saha ve büro çalışmaları doğrultusunda hazırlanan uygulama imar planı değişikliği ile;

20.02.2020 tarihinde Resmi Gazetede yayımlanan madde 6 da belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez" ve madde 13’te belirtilen "Geçici madde 20- bu Kanunun 8'ci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin 10. paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 01.07.2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur, maddeleri gereği ilgili parseldeki Yençok:Serbest ibaresinin değiştirilmesi gerektiği,

Sincan Belediye Meclisinin 03.11.2020 gün ve 188 sayılı kararı ile yapı ruhsat belgesi bulunmayan Resmi Kurum Alanlarında kat yüksekliğinin Yençok:4 kat olarak uygun görülerek onaylandığı gerekçesiyle Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 sayılı parselin mevcut konumu ve kullanım kararı değiştirilmeksizin kat yüksekliğinin Yençok:4 kat olarak belirlendiği,
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Yapılan plan değişikliğinin 3194 sayılı İmar Kanununun 8. maddesinin b bendinin 9. ve 10. fıkrasında belirtilen Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında kat yüksekliğinin belirlenmesine yönelik olduğundan plan değişikliğine konu parsellerin mevcut plandan gelen plan notu hükümlerinin aynen geçerli olduğu,

Sincan İlçesi Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 sayılı parselin Yençok:Serbest olan yapılaşma koşulunun değiştirilmesine yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plan değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.








	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Ali YILDIRIM
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Sincan İlçesi Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 parselin Yençok:Serbest olan yapılaşma koşulunun değiştirilmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.04.2021 tarih ve 82. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 18.01.2021 gün ve E:1243 sayılı yazısı eki ile; Sincan Belediye Meclisinin 08.01.2021 gün ve 21 sayılı kararı ile uygun görülen Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 sayılı parseldeki Yençok:Serbest yapılaşma koşulundaki taşınmaza yükseklik belirlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasa gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

Yapılan incelemede;

3879 m2 yüzölçümlü Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 sayılı parselin mülkiyetinin Maliye Hazinesi adına kayıtlı olduğu,

Söz konusu parselin mevcut onaylı imar planında "Resmi Kurum Alanı" kullanımında kaldığı, yapılaşma koşullarının ise E:2.00 Yençok:Serbest olduğu,

29.12.2020 gün ve 26110 sayılı yazı ile anılan parsele ait güncel çap belgesinin talep edildiği,

Sincan Belediyesince şehir plancılarından oluşan teknik araştırma ekibinin saha ve büro çalışmaları doğrultusunda hazırlanan uygulama imar planı değişikliği ile;

20.02.2020 tarihinde Resmi Gazetede yayımlanan madde 6 da belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez" ve madde 13’te belirtilen "Geçici madde 20- bu Kanunun 8'ci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin 10. paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 01.07.2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur, maddeleri gereği ilgili parseldeki Yençok:Serbest ibaresinin değiştirilmesi gerektiği,

Sincan Belediye Meclisinin 03.11.2020 gün ve 188 sayılı kararı ile yapı ruhsat belgesi bulunmayan Resmi Kurum Alanlarında kat yüksekliğinin Yençok:4 kat olarak uygun görülerek onaylandığı gerekçesiyle Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 sayılı parselin mevcut konumu ve kullanım kararı değiştirilmeksizin kat yüksekliğinin Yençok:4 kat olarak belirlendiği,
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Yapılan plan değişikliğinin 3194 sayılı İmar Kanununun 8. maddesinin b bendinin 9. ve 10. fıkrasında belirtilen Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında kat yüksekliğinin belirlenmesine yönelik olduğundan plan değişikliğine konu parsellerin mevcut plandan gelen plan notu hükümlerinin aynen geçerli olduğu,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Cumhuriyet Mahallesi 115 ada 1 sayılı parselin Yençok:Serbest olan yapılaşma koşulunun değiştirilmesine yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plan değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Atila ÇELİK
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
           
  

Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

