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        K A R A R



Çankaya İlçesi Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1 ve 29748/1, 2, 3 ada parsellerde 1/000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.10.2020 gün ve 396 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.11.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 02.09.2020 gün ve E.31634 sayılı yazısı ile; 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinde "bina yüksekliklerinin serbest olacak şekilde belirlenemeyeceği..." hususundaki değişiklik ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 18.03.2020 tarih ve 70109 sayılı yazısı, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 17.06.2020 tarih ve E.40451 sayılı yazısı doğrultusunda Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1, 29748/1,2,3 sayılı ada/parsellerde "Bina Yüksekliklerinin Belirlenmesi" çalışmasının onayı ve onay sonrası arşiv evraklarına işlenmesi amacıyla 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri doğrultusunda alınan Çankaya Belediye Meclisinin 01.09.2020/341 sayılı kararı 5216 sayılı Kanunun 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun ile 3194 sayılı İmar Kanununun çeşitli maddelerinin yanı sıra 8. maddesinin (b) fıkrasında "...imar planlarında bina yüksekliklerinin serbest olarak belirlenemeyeceği, sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i planlarında Yençok:serbest olarak belirlenmiş yüksekliklerin; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirleneceği, bu şekilde ilgili idare tarafından belirlenmeyen yüksekliklerin, maliyetleri döner sermaye işletmesi gelirlerinden karşılanmak üzere Bakanlıkça belirlenir..." hükmü eklenmiş ve 01.07.2020 tarihinde yürürlüğe gireceği ve anılan kanun ile 3194 sayılı İmar Kanununa eklenen Geçici 20. maddede, 1 Temmuz 2021 tarihine kadar imar planlarında değişiklik ve revizyon yaparak bina yüksekliklerinin belirlenmesinin zorunlu olduğunun açıklandığı,

Bu çerçevede, Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1, 29748/1,2,3 sayılı ada/parseller İlçe Belediyesinin mülkiyetinde olup, Belediyenin 2020 yılı yatırım programında yer almaları nedeniyle bina yüksekliklerinin belirlenmesinin talep edildiği,

Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1, 29748/1,2,3 sayılı ada/parseller; Çankaya Belediye Meclisinin 08.09.1995 tarih ve 227 sayılı kararı ile onaylanan "Dikmen Batı Yakası İmar Planı Değişikliği" kapsamında planlandığı ve 81156 sayılı parselasyon planı ile oluştuğu,

Bölgede, çalışma alanının ve Dikmen Caddesinin güneyinde 13295/18 ve 29371/1 sayılı ada/parseller 12 kat, 13299 ada 3 parsel 11 kat ve 13297 ada 21 parsel 9 kat olarak, 13296 adanın tamamı 3 kat, 27253 ve 27254 adalar ise 4 kat olarak yapılaştığı, yapılaşmasını tamamlamış alanlarda ruhsatlara göre kat analizi yapılmış ve analiz paftaları hazırlandığı,
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Alanda yer alan ve üzerinde yapılaşma ve alınmış yapı izin belgesi bulunmayan Çankaya Belediyesi mülkiyetindeki ada/parsellerin güncel imar durumlarının;

· Sağlık Alanı kullanımındaki 27978/3 sayılı parsel; E=1.00, Yençok=serbest,
· Kapalı Spor Alanı kullanımındaki 29748/1 sayılı parsel; E=1.20, Yençok=serbest,
· Belediye Hizmet Alanı kullanımındaki 29748/2 sayılı parsel; E=1.00, Yençok=serbest,
· Kreş Alanı kullanımındaki 29748/3 sayılı parsel; E= 1.00, Yençok=serbest,
· Açık Spor Alanı kullanımındaki 29747/1 sayılı parsel E=0.20, Yençok=serbest,
şeklinde olduğu,

Bu alanlardan 27978/3 ve 29748/1,2,3 sayılı ada parsellerde, yapılacak yapının niteliği, mevcut teşekkül ile siluet dikkate alınarak bina yüksekliği Yençok=5 Kat, 29747 ada 1 sayılı parselde ise emsal değeri dikkate alınarak bina yüksekliği Yençok=2 Kat, olarak önerildiği,

	Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1, 29748/1,2,3 ada/parsellerde "Bina Yüksekliklerinin Belirlenmesi" ne ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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	Çankaya İlçesi Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1 ve 29748/1, 2, 3 ada parsellerde 1/000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.10.2020 tarih ve 63.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 02.09.2020 gün ve E.31634 sayılı yazısı ile; 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinde "bina yüksekliklerinin serbest olacak şekilde belirlenemeyeceği..." hususundaki değişiklik ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 18.03.2020 tarih ve 70109 sayılı yazısı, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 17.06.2020 tarih ve E.40451 sayılı yazısı doğrultusunda Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1, 29748/1,2,3 sayılı ada/parsellerde "Bina Yüksekliklerinin Belirlenmesi" çalışmasının onayı ve onay sonrası arşiv evraklarına işlenmesi amacıyla 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri doğrultusunda alınan Çankaya Belediye Meclisinin 01.09.2020/341 sayılı kararı 5216 sayılı Kanunun 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun ile 3194 sayılı İmar Kanununun çeşitli maddelerinin yanı sıra 8. maddesinin (b) fıkrasında "...imar planlarında bina yüksekliklerinin serbest olarak belirlenemeyeceği, sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i planlarında Yençok:serbest olarak belirlenmiş yüksekliklerin; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirleneceği, bu şekilde ilgili idare tarafından belirlenmeyen yüksekliklerin, maliyetleri döner sermaye işletmesi gelirlerinden karşılanmak üzere Bakanlıkça belirlenir..." hükmü eklenmiş ve 01.07.2020 tarihinde yürürlüğe gireceği ve anılan kanun ile 3194 sayılı İmar Kanununa eklenen Geçici 20. maddede, 1 Temmuz 2021 tarihine kadar imar planlarında değişiklik ve revizyon yaparak bina yüksekliklerinin belirlenmesinin zorunlu olduğunun açıklandığı,

Bu çerçevede, Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1, 29748/1,2,3 sayılı ada/parseller İlçe Belediyesinin mülkiyetinde olup, Belediyenin 2020 yılı yatırım programında yer almaları nedeniyle bina yüksekliklerinin belirlenmesinin talep edildiği,

Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1, 29748/1,2,3 sayılı ada/parseller; Çankaya Belediye Meclisinin 08.09.1995 tarih ve 227 sayılı kararı ile onaylanan "Dikmen Batı Yakası İmar Planı Değişikliği" kapsamında planlandığı ve 81156 sayılı parselasyon planı ile oluştuğu,

Bölgede, çalışma alanının ve Dikmen Caddesinin güneyinde 13295/18 ve 29371/1 sayılı ada/parseller 12 kat, 13299 ada 3 parsel 11 kat ve 13297 ada 21 parsel 9 kat olarak, 13296 adanın tamamı 3 kat, 27253 ve 27254 adalar ise 4 kat olarak yapılaştığı, yapılaşmasını tamamlamış alanlarda ruhsatlara göre kat analizi yapılmış ve analiz paftaları hazırlandığı,

Alanda yer alan ve üzerinde yapılaşma ve alınmış yapı izin belgesi bulunmayan Çankaya Belediyesi mülkiyetindeki ada/parsellerin güncel imar durumlarının;
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· Sağlık Alanı kullanımındaki 27978/3 sayılı parsel; E=1.00, Yençok=serbest,
· Kapalı Spor Alanı kullanımındaki 29748/1 sayılı parsel; E=1.20, Yençok=serbest,
· Belediye Hizmet Alanı kullanımındaki 29748/2 sayılı parsel; E=1.00, Yençok=serbest,
· Kreş Alanı kullanımındaki 29748/3 sayılı parsel; E= 1.00, Yençok=serbest,
· Açık Spor Alanı kullanımındaki 29747/1 sayılı parsel E=0.20, Yençok=serbest,
şeklinde olduğu,

Bu alanlardan 27978/3 ve 29748/1,2,3 sayılı ada parsellerde, yapılacak yapının niteliği, mevcut teşekkül ile siluet dikkate alınarak bina yüksekliği Yençok=5 Kat, 29747 ada 1 sayılı parselde ise emsal değeri dikkate alınarak bina yüksekliği Yençok=2 Kat, olarak önerildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Karapınar Mahallesi 27978/3, 29747/1, 29748/1,2,3 ada/parsellerde "Bina Yüksekliklerinin Belirlenmesi" ne ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere “onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.
                                         
      Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.



            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	  Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye					 Üye	

