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        K A R A R



Pursaklar İlçesi Yunus Emre Mahallesi 95700 ada 1 parselde 1/5000 ve1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.01.2021 gün ve 641 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.02.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Pursaklar Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 31/01/2020 tarihli ve E.640 sayılı yazısı ile Pursaklar Belediye Meclisinin 06.01.2020 gün ve 21 sayılı kararı ile uygun görülen Pursaklar İlçesi, Yunus Emre Mahallesi 95700 ada 1 nolu parsele yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile teklif  1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulmuş olup, 09/03/2020 tarihli ve 21992713-115.01.06[95700/l]-E.22967 sayılı yazı ile de sunulan imar planı değişikliği ile Pursaklar 95700 ada 1 nolu “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” kullanımlı parselin 2.352m2'sinin kullanım kararının “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı”, yapılaşma koşullarının E:0.30 Hmax:Serbest olarak düzenlendiği, teklifin meclis kararı ile değil, nazım imar planı değişikliği teklifi olarak sunulması gerektiğinden, İlçe Belediye Meclisinin 5216 sayılı Yasa kapsamında nazım imar planı değişikliğine uygunluğu açısından değerlendirme ve karar alabileceğinden uygulama imar planı değişikliği teklifinin değerlendirilemediği, plan değişikliğinin öncelikle nazım imar planı değişikliği olarak ve 20.02.2020 gün 31045 R.G. ile yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Kanun çerçevesinde 3194 sayılı Kanunun 8.maddesine eklenen “Planlar, plan değişiklikleri ve plan revizyonları; kayıt altına alınmak ve arşivlenmek üzere Bakanlıkça oluşturulan elektronik ortama yüklenmek ve aynı sistem üzerinden Plan İşlem Numarası almak zorundadır.” şeklindeki ek cümle ile “İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez.” şeklindeki ek paragraf gereği eksiksiz olması halinde değerlendirilebileceği, Pursaklar Belediye Başkanlığına bildirilmiş Pursaklar Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 16/10/2020 tarihli ve E.16777 sayılı cevabi yazı ile de 7221 sayılı Kanun çerçevesinde söz konusu 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğine “Teklif-06985924” nolu Plan İşlem Numarasının alındığı belirtilerek kullanım kararı “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” olan 29.016m2 yüzölçümlü 95700 ada 1 nolu parselin 2.352m2'lik kısmının kullanım kararının “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı”, yapılaşma koşullarının E:0.30, Yençok:12.50m., olarak düzenlenmesine ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği teklifinin incelenerek Meclis kararına bağlanması istendiği,

Yapılan incelemede;

-Söz konusu parselin yüzölçümünün 29.016m2 mülkiyetinin Pursaklar Belediyesine ait olduğu,
-Anılan parselin Pursaklar Belediye Meclisinin 06.08.2010 tarih ve 159 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.10.2010 tarih ve 2991 sayılı kararıyla onaylanan Uygulama imar Planı Değişikliğinde E:0.30 Hmax:Serbest yapılaşma koşullu “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” olarak düzenlendiği,
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-Pursaklar Gümüşköy Camii ve Eğitim Tesisleri Yaptırma ve Yaşatma Derneği'nin 06.11.2019 tarihli dilekçesi ile Pursaklar Yunus Emre Mahallesi Gümüşköy Camii (95409 ada 1 nolu parsel) müştemilatı olarak kullanılan ve 95700 ada 1 nolu parsel üzerinde bulunan taşınmaza 24.12.2018 tarih ve 4466899 başvuru numarasıyla KGYHBUZ4 belge nolu Yapı Kayıt Belgesi alındığı, söz konusu taşınmazın camii ve derneğe ait sosyal aktivitelere ev sahipliği yaptığı, Gümüşköy Sitesi sakinlerine de hizmet verdiği, ileride imam-müezzin evi olarak değerlendirilebileceği belirtilerek, söz konusu taşınmazın bulunduğu 95700 ada 1 nolu parselin yaklaşık 5.000m2'sinin rekreasyon alanından çıkarılarak “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı” olacak şekilde imar planı değişikliği yapılmasının talep edildiği,

-Pursaklar Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından hazırlanan İmar Planı Değişikliği teklifi ile Pursaklar 95700 ada 1 nolu “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” kullanımlı parselin 5.000 m2'sinin kullanım kararının “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı”, yapılaşma koşullarının E:0.30 Hmax:Serbest, yapı yaklaşma mesafelerinin ise tüm cephelerden 5 m. olacak şekilde düzenlendiği,
“-Sosyo-Kültürel Tesis Alanında, E:0.30, Hmax:Serbest'tir.
-Sosyo-Kültürel Tesis Alanında, dernek, kuran kursu ve lojman gibi kullanımlar yer alabilir.
-Bu plan ve hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda yürürlükteki imar planı plan notları ile Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.” şeklinde 3 adet plan notu önerildiği,

-Ancak anılan önerinin, Pursaklar Belediye Meclisinin 06.01.2020 gün ve 21 sayılı kararı ile “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” olan 29.016m2 yüzölçümlü parselin yaklaşık 2.352m2'lik kısmının kullanım kararının “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı” olarak değiştirilmesi şartı ile uygun görüldüğü,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği ve Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği içeriğinde “Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı” kullanımının yer almadığı, Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı başlığı altında Sosyal Tesis Alanı ve Kültürel Tesis Alanı kullanımlarının yer aldığı, ayrıca 1/1000 ölçekti uygulama imar planı değişikliğinde Yençok:Serbest olarak önerilen yapı yüksekliğinin 1/5000 ölçekli Nazım İmar planında önerildiği şekilde Yençok:12.50 metre olarak tadilen onaylanmasının uygun olacağı,
Hususları tespit edilmiş olup, Pursaklar İlçesi Yunus Emre Mahallesi 95700 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ile 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifinin “reddi”ne  ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.




	Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Selim ÇIRPANOĞLU
G.Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Pursaklar İlçesi Yunus Emre Mahallesi 95700 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 tarih ve 31. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Pursaklar Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 31/01/2020 tarihli ve E.640 sayılı yazısı ile Pursaklar Belediye Meclisinin 06.01.2020 gün ve 21 sayılı kararı ile uygun görülen Pursaklar İlçesi, Yunus Emre Mahallesi 95700 ada 1 nolu parsele yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile teklif  1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulmuş olup, 09/03/2020 tarihli ve 21992713-115.01.06[95700/l]-E.22967 sayılı yazı ile de sunulan imar planı değişikliği ile Pursaklar 95700 ada 1 nolu “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” kullanımlı parselin 2.352m2'sinin kullanım kararının “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı”, yapılaşma koşullarının E:0.30 Hmax:Serbest olarak düzenlendiği, teklifin meclis kararı ile değil, nazım imar planı değişikliği teklifi olarak sunulması gerektiğinden, İlçe Belediye Meclisinin 5216 sayılı Yasa kapsamında nazım imar planı değişikliğine uygunluğu açısından değerlendirme ve karar alabileceğinden uygulama imar planı değişikliği teklifinin değerlendirilemediği, plan değişikliğinin öncelikle nazım imar planı değişikliği olarak ve 20.02.2020 gün 31045 R.G. ile yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Kanun çerçevesinde 3194 sayılı Kanunun 8.maddesine eklenen “Planlar, plan değişiklikleri ve plan revizyonları; kayıt altına alınmak ve arşivlenmek üzere Bakanlıkça oluşturulan elektronik ortama yüklenmek ve aynı sistem üzerinden Plan İşlem Numarası almak zorundadır.” şeklindeki ek cümle ile “İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez.” şeklindeki ek paragraf gereği eksiksiz olması halinde değerlendirilebileceği, Pursaklar Belediye Başkanlığına bildirilmiş Pursaklar Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 16/10/2020 tarihli ve E.16777 sayılı cevabi yazı ile de 7221 sayılı Kanun çerçevesinde söz konusu 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğine “Teklif-06985924” nolu Plan İşlem Numarasının alındığı belirtilerek kullanım kararı “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” olan 29.016m2 yüzölçümlü 95700 ada 1 nolu parselin 2.352m2'lik kısmının kullanım kararının “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı”, yapılaşma koşullarının E:0.30, Yençok:12.50m., olarak düzenlenmesine ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği teklifinin incelenerek Meclis kararına bağlanması istendiği,

Yapılan incelemede;
-Söz konusu parselin yüzölçümünün 29.016m2 mülkiyetinin Pursaklar Belediyesine ait olduğu,
-Anılan parselin Pursaklar Belediye Meclisinin 06.08.2010 tarih ve 159 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.10.2010 tarih ve 2991 sayılı kararıyla onaylanan Uygulama imar Planı Değişikliğinde E:0.30 Hmax:Serbest yapılaşma koşullu “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” olarak düzenlendiği,
-Pursaklar Gümüşköy Camii ve Eğitim Tesisleri Yaptırma ve Yaşatma Derneği'nin 06.11.2019 tarihli dilekçesi ile Pursaklar Yunus Emre Mahallesi Gümüşköy Camii (95409 ada 1 nolu parsel) müştemilatı olarak kullanılan ve 95700 ada 1 nolu parsel üzerinde bulunan taşınmaza 24.12.2018 tarih ve 4466899 başvuru numarasıyla KGYHBUZ4 belge nolu Yapı Kayıt Belgesi alındığı, söz konusu taşınmazın camii ve derneğe ait sosyal aktivitelere ev sahipliği yaptığı, 
T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 641	     	     	                 		         			        22.01.2021

-2-

Gümüşköy Sitesi sakinlerine de hizmet verdiği, ileride imam-müezzin evi olarak değerlendirilebileceği belirtilerek, söz konusu taşınmazın bulunduğu 95700 ada 1 nolu parselin yaklaşık 5.000m2'sinin rekreasyon alanından çıkarılarak “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı” olacak şekilde imar planı değişikliği yapılmasının talep edildiği,

-Pursaklar Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından hazırlanan İmar Planı Değişikliği teklifi ile Pursaklar 95700 ada 1 nolu “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” kullanımlı parselin 5.000 m2'sinin kullanım kararının “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı”, yapılaşma koşullarının E:0.30 Hmax:Serbest, yapı yaklaşma mesafelerinin ise tüm cephelerden 5 m. olacak şekilde düzenlendiği,

“-Sosyo-Kültürel Tesis Alanında, E:0.30, Hmax:Serbest'tir.

-Sosyo-Kültürel Tesis Alanında, dernek, kuran kursu ve lojman gibi kullanımlar yer alabilir.
-Bu plan ve hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda yürürlükteki imar planı plan notları ile Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.” şeklinde 3 adet plan notu önerildiği,

-Ancak anılan önerinin, Pursaklar Belediye Meclisinin 06.01.2020 gün ve 21 sayılı kararı ile “Büyükşehir Belediyesi Rekreasyon Alanı” olan 29.016m2 yüzölçümlü parselin yaklaşık 2.352m2'lik kısmının kullanım kararının “Sosyo-Kültürel Tesis Alanı” olarak değiştirilmesi şartı ile uygun görüldüğü,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği ve Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği içeriğinde “Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı” kullanımının yer almadığı, Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı başlığı altında Sosyal Tesis Alanı ve Kültürel Tesis Alanı kullanımlarının yer aldığı, ayrıca 1/1000 ölçekti uygulama imar planı değişikliğinde Yençok:Serbest olarak önerilen yapı yüksekliğinin 1/5000 ölçekli Nazım İmar planında önerildiği şekilde Yençok:12.50 metre olarak tadilen onaylanmasının uygun olacağı,

Hususları tespit edilmiş olup, Pursaklar İlçesi Yunus Emre Mahallesi 95700 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği ile teklif 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinin “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye

Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye
