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        K A R A R

Etimesgut İlçesi Bağlıca Mahallesi 46772 ada 3 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 25.09.2017 gün ve 844 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.10.2017 tarihli toplantısında okundu.

         
Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Ali Memioğlu'nun 26.05.2017 tarih ve E.83748 sayılı dilekçesi ile; Bağlıca Mahallesi konut kullanımındaki 46772 ada 3 sayılı parselde E=0.70 olan inşaat emsalinin E=1.05 olması ve konut sayısını 18 adede sabitleyerek farklı büyüklüklerde konut yapabilmeye ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi 5216 sayılı yasanın 14. maddesi gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Şahıs mülkiyetindeki 3.606 m2 yüzölçümlü 46772 ada 3 sayılı parsel; Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 18.09.1997 tarih ve 537 sayılı kararıyla onaylanan 1/5000 ölçekli "Bağlıca Nazım İmar Planı Revizyonu" ve bu doğrultuda hazırlanarak Etimesgut Belediye Meclisinin 30/06/1998 gün ve 76 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Başkanlığının 05/11/1998 gün ve 5839 sayılı yazıları ile onanan 1/1000 ölçekli "Bağlıca Köyü ve Çevresi 1/1000 ölçekli uygulama imar planı" kapsamında "Konut Alanı" kullanımında ve E=0.70, Hmax=Serbest yapılaşma koşullarına sahip olduğu, plan notlarıyla konut büyüklükleri 125 m2 olarak belirlendiği ve 20 adet konut hakkının bulunduğu,
Yerinde yapılan incelemede söz konusu taşınmaz üzerinde yapımı tamamlanmış konut binasının bulunduğu görülerek İlçe Belediyesinden "taşınmazda gerçekleştirilen imalatın mevcut imar planı hükümleri, ruhsat ve eklerine uygun yapılıp yapılmadığı ve varsa taşınmaza ilişkin uygulanan cezai işlemler hakkında" bilgi ve belge talep edildiği, İlçe Belediyesince söz konusu taşınmaza ilişkin idari para cezası verildiği, ruhsat ve eklerine aykırı olarak yapılan imalatların yasal süresi içerisinde ilgililerince giderilmediği bildirildiği,

Sunulan plan değişikliği ile mevcut planda 20 olan konut sayısı 18 olarak belirlendiği, ancak mevcutta 0.70 olan emsal 1.05 olarak önerildiği, plan değişikliği ile farklı tip ve büyüklükte konut yapılabileceği, konfor artışı sağlanabileceği, daha konforlu ve yaşanabilir mekanlar tasarlanmasının mümkün olabileceğinin belirtildiği,

"1- Planlama alanında yapılaşma koşulu E=1.05 ve Yençok=Serbesttir.
  2- Parselde yer alan bağımsız bölüm sayısı 18'i geçemez. Bağımsız bölüm sayısı aşılmamak kaydıyla farklı nitelik ve büyüklükte daireler yapılabilir.
  3- Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü'nce 28/02/2014 tarihinde onaylanan imar planı değişikliğine esas jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen hükümlere uyulacaktır.
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4- Etimesgut Askeri Havaalanı mania planı kriterlerine uyulacaktır.
5- Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen diğer hususlarda mevcut plan hükümleri ile ilgili İmar Kanunu ve Yönetmelik hükümleri geçerlidir." şeklinde 5 adet plan notu yazıldığı,

Etimesgut Belediye Encümeni'nin 31.05.2016/783 sayılı kararına göre inşaat seviyesinin % 95 olduğu belirtilen söz konusu parselin ilgililerince inşaat emsalinin 0.70'ten 1.05'e yükseltilmesiyle 1.262 m2 inşaat alanı artışı hedeflendiği,

Plan değişikliği önerisinin, İlçe Encümen kararında, belirtilen proje hilafı imalatlarının yasallaştırılmasına yönelik olduğu, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı'nın 21/11/2003 tarih ve 11954 sayılı genelgelerinde imar planı ve mevzuata aykırı yapılara yasallık kazandırmaya yönelik şehircilik ilkelerine ve planlama esaslarına aykırı imar planı değişikliği ve benzeri girişimlerde bulunulmaması görüşleri doğrultusunda uygun olmadığı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        

   
                 Katip

Ali İhsan ÖLMEZ    
                          Cafer Tayyar ALTUĞ                               Nurdan ÇOBAN  
