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K A R A R

Gölbaşı İlçesi Bezirhane Mahallesi 116775 ada 11 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 29.07.2020 gün ve 130 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Gölbaşı Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 03.04.2020 gün ve E.7925 sayılı yazısı ekleri; Gölbaşı İlçesi, Bezirhane Mahallesi 116775 ada 11 sayılı parsele ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilişkin Gölbaşı Belediye Meclisinin 04.02.2020 gün ve 56 sayılı kararı ile  5216 sayılı yasanın ilgili maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Yapılan incelemede;
-Plan değişikliğine konu alanın yaklaşık 1 ha olduğu ve değişiklik talep edilen kısmın özel mülkiyete konu taşınmazları kapsadığı, Belediye Meclisimizin 15.08.2017 tarih ve 1673 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında; 116775 ada 11 sayılın parselin bir kısmının E=0.90 Yençok = 6,50 m yapılaşma koşullu Yerleşik Konut Alanı, diğer kısmının ise E=0,60 Yençok=Serbest yapılaşma koşullu Sosyal Tesis Alanı kullanımlı olduğu,
-Söz konusu plana ilişkin parselasyon planı çalışmalarının henüz tamamlanmadığının plan açıklama raporunda belirtildiği,

İlçe Belediye Meclisinin 2020/56 sayılı kararı ile uygun görülen plan değişikliği teklifi ile;

-Onaylı planda bir kısmı "Sosyal Tesis Alanı" kullanımında kalan 116775 ada 11 sayılı parselin müşterek malikinin, taşınmazlarını bahçe, ağaçlar ve tarım aletleri için kullanması sebebiyle mağduriyet oluşturmayacak şekilde değişiklik yapılması talebi üzerine; parsellerin tamamının Sosyal Tesis Alanından çıkartılmasının yeni tasarlanan Sosyal Tesis Alanının kullanımını elverişsiz hale getireceği, Sosyal Tesis Alanında kalan alanın bir kısmının 116775 ada 1 sayılı parselde kalacağı, 116775 ada 11 sayılı parselin yer aldığı imar adasında bulunan "Konut Alanı" ile "Sosyal Tesis Alanı"nın büyüklükleri korunarak alan sınırlarında değişiklik yapıldığı,

-Plan Değişikliği'ne konu alana ilişkin alan dağılımının aşağıdaki tabloda gösterildiği;
	Alan Türü
	Mevcut (m2)
	Öneri (m2)

	Konut Alanı
	9003
	9003

	Sosyal Tesis Alanı
	1044
	1044

	Mera Alanı
	122
	122

	Toplam
	10169
	10169
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-"Planda üzerinde belirtilmeyen hususlarda Gölbaşı Belediye Meclisi'nin 06.04.2017 tarih ve 179 sayılı kararı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 15.08.2017 tarih ve 1673 sayılı kararı ile onaylı imar olanı hükümleri geçerlidir. 3194 sayılı imar kanunu, ilgili yönetmelik ve mevzuat hükümleri geçerlidir." şeklinde bir adet plan notu belirlendiği, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
-Plan değişikliğine konu ada sınırları içerisinde mevcut yapıların bulunduğu, 

-Alan büyüklüklerinde ve kullanımlarda belirlenen yapılaşma koşullarında herhangi bir değişiklik önerilmediği, kullanımlar arasında sınır değişikliği yapıldığı,

-3194 Sayılı İmar Kanunu'nun 8 maddesinde (14.02.2020/7221/6. madde) "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez." hükmü gereğince sosyal tesis alanında çevresindeki yapılaşmalar dikkate alınarak yapı yüksekliği belirlenmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı Belediye Meclisinin 2020/56 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin Yençok:3 kat olarak “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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	Gölbaşı İlçesi Bezirhane Mahallesi 116775 ada 11 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2020 tarih ve 27.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Gölbaşı Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 03.04.2020 gün ve E.7925 sayılı yazısı ekleri; Gölbaşı İlçesi, Bezirhane Mahallesi 116775 ada 11 sayılı parsele ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilişkin Gölbaşı Belediye Meclisinin 04.02.2020 gün ve 56 sayılı kararı ile  5216 sayılı yasanın ilgili maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Yapılan incelemede;

-Plan değişikliğine konu alanın yaklaşık 1 ha olduğu ve değişiklik talep edilen kısmın özel mülkiyete konu taşınmazları kapsadığı, Belediye Meclisimizin 15.08.2017 tarih ve 1673 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında; 116775 ada 11 sayılın parselin bir kısmının E=0.90 Yençok = 6,50 m yapılaşma koşullu Yerleşik Konut Alanı, diğer kısmının ise E=0,60 Yençok=Serbest yapılaşma koşullu Sosyal Tesis Alanı kullanımlı olduğu,

-Söz konusu plana ilişkin parselasyon planı çalışmalarının henüz tamamlanmadığının plan açıklama raporunda belirtildiği,

İlçe Belediye Meclisinin 2020/56 sayılı kararı ile uygun görülen plan değişikliği teklifi ile;

-Onaylı planda bir kısmı "Sosyal Tesis Alanı" kullanımında kalan 116775 ada 11 sayılı parselin müşterek malikinin, taşınmazlarını bahçe, ağaçlar ve tarım aletleri için kullanması sebebiyle mağduriyet oluşturmayacak şekilde değişiklik yapılması talebi üzerine; parsellerin tamamının Sosyal Tesis Alanından çıkartılmasının yeni tasarlanan Sosyal Tesis Alanının kullanımını elverişsiz hale getireceği, Sosyal Tesis Alanında kalan alanın bir kısmının 116775 ada 1 sayılı parselde kalacağı, 116775 ada 11 sayılı parselin yer aldığı imar adasında bulunan "Konut Alanı" ile "Sosyal Tesis Alanı"nın büyüklükleri korunarak alan sınırlarında değişiklik yapıldığı,

-Plan Değişikliği'ne konu alana ilişkin alan dağılımının aşağıdaki tabloda gösterildiği;

	Alan Türü
	Mevcut (m2)
	Öneri (m2)

	Konut Alanı
	9003
	9003

	Sosyal Tesis Alanı
	1044
	1044

	Mera Alanı
	122
	122

	Toplam
	10169
	10169
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-"Planda üzerinde belirtilmeyen hususlarda Gölbaşı Belediye Meclisi'nin 06.04.2017 tarih ve 179 sayılı kararı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 15.08.2017 tarih ve 1673 sayılı kararı ile onaylı imar olanı hükümleri geçerlidir. 3194 sayılı imar kanunu, ilgili yönetmelik ve mevzuat hükümleri geçerlidir." şeklinde bir adet plan notu belirlendiği, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
-Plan değişikliğine konu ada sınırları içerisinde mevcut yapıların bulunduğu, 

-Alan büyüklüklerinde ve kullanımlarda belirlenen yapılaşma koşullarında herhangi bir değişiklik önerilmediği, kullanımlar arasında sınır değişikliği yapıldığı,

-3194 Sayılı İmar Kanunu'nun 8 maddesinde (14.02.2020/7221/6. madde) "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez." hükmü gereğince sosyal tesis alanında çevresindeki yapılaşmalar dikkate alınarak yapı yüksekliği belirlenmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı Belediye Meclisinin 2020/56 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin Yençok:3 kat olarak “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

          Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.



              Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN             Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	       Üye
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