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     K A R A R

Çankaya İlçesi 27716 ada 1, 2 ve 27713 ada 8 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 21.09.2016 tarih ve 830 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 21.09.2016 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 09.05.2016 tarih ve 1076601 sayılı yazı ile, Çankaya Belediye Meclisinin 03.05.2016 tarih ve 325 sayılı kararı ile uygun görülen, 27716 ada 1, 2 ve 27713 ada 8 nolu parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi 5216 sayılı Yasanın 14. Maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Perihan Dingil tarafından idaremiz aleyhine. "Hilal Mah.27716/1,2  ve 27713/8 parsellerde uip değişikliğinin Çankaya Belediye Meclisinin 04.06.2014/318 sayılı kararı ile uygun görülerek Meclisimizin 14.07.2014/1233 sayılı kararıyla  5000 nip değişikliği ile birlikte onaylanan imar planı değişikliklerinin Ankara 13. İdare Mahkemesi tarafından 30.12.2015/E:2014/1922 sayı ile iptal kararı verildiği, iptal edilen söz konusu imar planlarının uygulaması bitmiş ruhsatlı yapılara ilişkin bir sorun olması sebebi ile konunun parselasyon planları ve tapu ruhsat kayıtları detayında olması sebebi ile mahkeme kararı doğrultusunda yeni bir imar plan; hazırlanması amacı ile l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin Başkanlığınıza sunulduğu,
Hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinde; 27716 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin dava konusu olan tp. 3196 sayılı parsele ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 13.04.1987/79  sayılı kararına göre onanan sınırı yeşil alana dönüştürülmesi öngörülerek, 27716 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin kullanımı konut alanından yeşil alana çevrildiği, 27713/8 sayılı panelin bulunduğu alana ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 09.11.1988/422 sayılı kararıyla onanan İslah İmar Planı kararlarında konut alanı olarak ayrıldığından mahkeme kararı gereği ilk plan kararları korunarak söz konusu bölgenin eski haline getirildiği, buna göre; oyun ve spor alanı olan 27713/8 sayılı parselde imar hakları aktarımından dolayı 222 m2 sinin konut alanına çevrildiği 27716 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin imar haklarının bu alana aktarıldığı, 27713 ada 8 sayılı parselde yer alan oyun ve spor alanı kullanımının 27716 ada 1 ve 2 sayılı parsellere ayrıldığı, dava konusu gereği Çankaya Belediye Meclisi'nin 13.04.1987 gün ve 79 sayılı kararına göre onama sınırı ve mülkiyet sınırının aynen eski haliyle korunarak eski haline dönüştürüldüğü ve alanda konut, oyun ve spor alanı kullanımlarının alan büyüklüklerinde hiçbir değişiklik yapılmadan yer değiştirildiği,
Plan notları olarak;
“1-  27716 ada  1 ve 2 sayılı parsellerin imar hakları  27713 ada 8 sayılı parsele aktarılacaktır.
2-  27716 ada 1 ve 2 sayılı parsellerdeki yapı yıkılmadan 27713 ada 8 sayılı parselde imar uygulaması yapılamaz.
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3-  27716 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin 27713 ada 8 sayılı parsele aktarılması sonrasında alan yüzölçümlerinde azalma olması halinde azalan miktarın kamuya bedelsiz terk edilmesi halinde inşaat alanı bir önceki (27716 ada 1 ve 2 sayılı parselde) ruhsata bağlanmış inşaat hakları üzerinden verilecektir.
4-   81149 nolu kesin parselasyon planı plan notları aynen geçerlidir.
5- Mahkeme kararı gereği 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği onaylanmadan 1/1000 ölçekli parselasyon planı onaylanamaz, şeklinde yapılaşmaya ilişkin şartlar belirlendiği,

Söz konusu plan değişikliği teklifinin "Ankara 13. İdare Mahkemesinin 30.12.2015 tarih ve E:2014/1922 sayı kararı" gereği yapıldığı ancak 5 nolu plan notunun gerekli olmadığı,
3194 Sayılı İmar Kanunun 5. maddesinde; Nazım İmar Planının; "...arazi parçalarının; genel kullanış biçimlerini, başlıca bölge tiplerini, bölgelerin gelecekteki nüfus yoğunluklarını, gerektiğinde yapı yoğunluğunu, çeşitli yerleşme alanlarının gelişme yön ve büyüklükleri ile ilkelerini, ulaşım sistemlerini ve problemlerinin çözümü gibi hususları göstermek ... üzere düzenlenen ...plandır." Ve Uygulama İmar Planının; "...çeşitli bölgelerin yapı adalarını, bunların yoğunluk ve düzenini, yolları ve ... diğer bilgileri ayrıntıları ile gösteren plandır."şeklinde tanımlanmakta olduğu, dolayısıyla 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planıma Mahkeme kararı ile iptal edilmesi sonucu plansız kalan söz konusu 27716 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 25387 ada 1 nolu parsel çevresinin imar planının uygulaması bitmiş ruhsatlı yapılara ilişkin bir sorun olması ve nazım imar planı ölçeğinde teknik olarak görülemeyen detayları içermesi sebebi ile konunun öncelikle 1/1000 ölçekli imar planları bazında çözümlenmesi gerektiğinden İlçe Belediye Meclis Kararının uygun olduğu görüş ve kanaatine varıldığı, 

Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin nazım imar planı ile birlikte “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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