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Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 222 ada 5 ve 6 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.08.2021 gün ve 452 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Elmadağ Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 09.07.2021 tarihli ve E.5100 sayılı yazısı eki Elmadağ Belediye Meclisi'nin 09.07.2021 tarihli ve 2021/199 sayılı kararı ile uygun görülen "Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 222 ada 5 ve 6 parsellere ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği"nin, 5216 sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Plan değişikliğine konu Elmadağ Belediye Başkanlığı mülkiyetinde bulunan Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 1459m2 yüzölçümlü 222 ada 5 parsel ve 1000m2 yüzölçümlü 222 ada 6 parsel no.lu taşınmazların Elmadağ Belediye Meclisi'nin 09.07.2021 tarihli ve 2021/199 sayılı kararı ile;

- Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.01.2020 tarihli ve 29 sayılı kararı ile onaylanan "Elmadağ İlçesi 1/1000 ölçekli Hasanoğlan Revizyon İmar Planı" kapsamında E:1,00 Yençok:4 kat yapılaşma koşulları tanımlı Belediye Hizmet Alanı olarak ayrıldığı, yapılmak istenilen yatırımlara ilişkin ihtiyaçları karşıladığı, ancak anılan imar planının Ankara 6.İdare Mahkemesi'nin 2020/2058 E.2021/933 K.21.05.2021 tarihli kararı ile "dava konusu işlemin iptaline" hükmedildiğinin ifade edildiği,

- Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.01.2020 tarihli ve 29 sayılı kararı ile onaylı imar planlarının iptal edilmesi üzerine geçerli olduğu ifade edilen Hasanoğlan Belediye Meclisi'nin 09.10.1998 tarihli ve 1998/11 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında plan teklifine konu parsellerin yapılaşma koşulları belirtilmeden Resmi Kurum ve Hizmet Alanı kullanımlarına ayrıldığı, ancak yapılaşma koşullarının mer'i planda belirtilmediği ve alan kullanımlarının yapılmak istenilen yatırımları karşılamadığı gerekçesi ile Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 222 ada 5 ve 6 parsellerin E:1,00 Yençok:4 kat yapılaşma koşulları ile Belediye Hizmet Alanı kullanımı tanımlanarak sunulduğu, öneri plan paftaları üzerinde her yönden 5m. çekme mesafeleri tanımlandığı,

Öneri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Paftaları üzerinde;"...

1. 222 ADA 5 ve 6 NOLU PARSELLERİN KULLANIM KARARI BELEDİYE HİZMET ALANI OLUP, EMSAL:1.00 YENÇOK:4 KATTIR.
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2. BELEDİYE HİZMET ALANI İÇERİSİNDE BELEDİYE GÖREV VE SORUMLULUKLARININ YERİNE GETİRİLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BELEDİYE DEPOLARI, ZABITA BİRİMLERİ, PAZAR YERİ, DÜĞÜN SALONU, KAMUYA AÇIK SPOR SALONU, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GİBİ MAHALLİ MÜŞTEREK İHTİYAÇLARI KARŞILAMAYA YÖNELİK TESİSLER YAPILABİLİR.

3. BELEDİYE HİZMET ALANI İÇERİSİNDE AYRILACAK OLAN OTOPARK ALANINDA EN AZ BİR ADET ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ İSTASYONU BULUNDURULACAKTIR.

4. BELEDİYE HİZMET ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK OLAN İDARİ BİNA, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSİ BİNALARININ BULUNDUĞU ALAN, PEYZAJ İLE MİMARİ YAPI BİR BÜTÜN OLARAK DEĞERLENDİRİMELİ, ENERJİ TASARRUFUNA YÖNELİK ÖNLEMLER ALINMALI, BÜTÜN BİNA KULLANIMLARINDA YAĞMUR SUYU TOPLANARAK BAHÇELERDE KULLANILASINA YÖNELİK SİSTEM OLUŞTURULACAKTIR.

5. İLBANK A.Ş. TARAFINDAN 25.09.2013 TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER KISMINDA YER ALAN HÜKÜMLERE YAPILAŞMANIN HER SAFHASINDA UYULACAKTIR.

6. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI KANUNU İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ VE ONAYLI NAZIM VE UYGULAMA İMAR HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR...."
Şeklinde 6 adet plan notu ile sunulduğu,

Yapılan değerlendirmede;

Teklife konu taşınmazlar, Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2020/29 sayılı kararı ile onaylı imar planları kapsamında kalmakta iken Ankara 6. İdare Mahkemesi'nin 2020/2058 E.2021/933 K.21.05.2021 tarihli kararı ile "dava konusu işlemin iptaline" hükmedildiği, Elmadağ Belediye Meclisi'nin 09.07.2021 tarihli ve 2021/199 sayılı kararında Hasanoğlan Belediye Meclisi'nin 1998/11 sayılı kararı kapsamında değerlendirildiği ancak planlama alanının sözü edilen mahkeme iptal kararı sonrası plansız durumda kaldığı, dolayısı ile İlçe Belediye Meclisi kararında ifade edildiğinin aksine Hasanoğlan Belediye Meclisi'nin 1998/11 sayılı kararı ile onaylı imar planı kapsamında kalmadığı, bu doğrultuda sunulan plan teklifinin imar planı değişikliği olmadığı, imar planı teklifi olarak değerlendirilmesi gerektiği,

Üst ölçekli 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmayan alanda sunulan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifinin uygun görülmesi halinde ise;
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- Ada bütünlüğü açısından Ankara 6. İdare Mahkemesi'nin kararı ile iptaline hükmedilen Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2020/29 sayılı kararı ile onaylı imar planlarında Teknik Altyapı Alanı olarak tanımlanan 316 m2 yüzölçümlü 222 ada 2 parselin kullanım kararının korunarak öneri plan teklifine konu parseller ile birlikte önerinin ada bazında değerlendirilmesi,

- Öneri plan notlan 2. maddesinin, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Mekansal Kullanım Tanımları ve Esasları başlıklı 5. maddesinde Belediye Hizmet Alanı için tanımlanan kullanımlara uygun olarak düzenlenmesi,

- Planlama alanının sözü edilen mahkeme iptal kararı gereği plansız duruma düştüğü, bu doğrultuda öneri plan paftaları üzerinde plan değişikliğine ilişkin tüm ibarelerin plan teklifine uygun tanımlarla düzenlenmesi,

- 6 no.lu plan notunun, planlama alanına ilişkin yürürlükte bir imar planı bulunmadığından sadeleştirilmesi,

-1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifinin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile birlikte onaylanmasının uygun olacağı değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisimiz olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Elmadağ Belediye Meclisi'nin 09.07.2021 tarihli ve 2021/199 sayılı kararı ile uygun görülen "Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 222 ada 5 ve 6 parseller 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği"nin, plan notlarından 2,4 ve 6 nolu notların yönetmeliğe uygun hale getirilmesine ilişkin konu gerekli incelemeler yapılmak üzere ertelenmesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu “Elmadağ Belediye Meclisinin 03.09.2021 tarih ve 2021/268 sayılı kararı ile birlikte 1/5000 tavsiye niteliğindeki nazım imar planının ve 1/1000 uygulama imar planının tadilen onayı” tarzında değiştirmek suretiyle oylanarak oybirliği ile kabul edildi.







	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 222 ada 5 ve 6 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih ve 186. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Elmadağ Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 09.07.2021 tarihli ve E.5100 sayılı yazısı eki Elmadağ Belediye Meclisi'nin 09.07.2021 tarihli ve 2021/199 sayılı kararı ile uygun görülen "Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 222 ada 5 ve 6 parsellere ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği"nin, 5216 sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Plan değişikliğine konu Elmadağ Belediye Başkanlığı mülkiyetinde bulunan Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 1459m2 yüzölçümlü 222 ada 5 parsel ve 1000m2 yüzölçümlü 222 ada 6 parsel no.lu taşınmazların Elmadağ Belediye Meclisi'nin 09.07.2021 tarihli ve 2021/199 sayılı kararı ile;

- Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.01.2020 tarihli ve 29 sayılı kararı ile onaylanan "Elmadağ İlçesi 1/1000 ölçekli Hasanoğlan Revizyon İmar Planı" kapsamında E:1,00 Yençok:4 kat yapılaşma koşulları tanımlı Belediye Hizmet Alanı olarak ayrıldığı, yapılmak istenilen yatırımlara ilişkin ihtiyaçları karşıladığı, ancak anılan imar planının Ankara 6.İdare Mahkemesi'nin 2020/2058 E.2021/933 K.21.05.2021 tarihli kararı ile "dava konusu işlemin iptaline" hükmedildiğinin ifade edildiği,

- Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.01.2020 tarihli ve 29 sayılı kararı ile onaylı imar planlarının iptal edilmesi üzerine geçerli olduğu ifade edilen Hasanoğlan Belediye Meclisi'nin 09.10.1998 tarihli ve 1998/11 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında plan teklifine konu parsellerin yapılaşma koşulları belirtilmeden Resmi Kurum ve Hizmet Alanı kullanımlarına ayrıldığı, ancak yapılaşma koşullarının mer'i planda belirtilmediği ve alan kullanımlarının yapılmak istenilen yatırımları karşılamadığı gerekçesi ile Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 222 ada 5 ve 6 parsellerin E:1,00 Yençok:4 kat yapılaşma koşulları ile Belediye Hizmet Alanı kullanımı tanımlanarak sunulduğu, öneri plan paftaları üzerinde her yönden 5m. çekme mesafeleri tanımlandığı,

Öneri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Paftaları üzerinde;"...

7. 222 ADA 5 ve 6 NOLU PARSELLERİN KULLANIM KARARI BELEDİYE HİZMET ALANI OLUP, EMSAL:1.00 YENÇOK:4 KATTIR.
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8. BELEDİYE HİZMET ALANI İÇERİSİNDE BELEDİYE GÖREV VE SORUMLULUKLARININ YERİNE GETİRİLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BELEDİYE DEPOLARI, ZABITA BİRİMLERİ, PAZAR YERİ, DÜĞÜN SALONU, KAMUYA AÇIK SPOR SALONU, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GİBİ MAHALLİ MÜŞTEREK İHTİYAÇLARI KARŞILAMAYA YÖNELİK TESİSLER YAPILABİLİR.

9. BELEDİYE HİZMET ALANI İÇERİSİNDE AYRILACAK OLAN OTOPARK ALANINDA EN AZ BİR ADET ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ İSTASYONU BULUNDURULACAKTIR.

10. BELEDİYE HİZMET ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK OLAN İDARİ BİNA, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSİ BİNALARININ BULUNDUĞU ALAN, PEYZAJ İLE MİMARİ YAPI BİR BÜTÜN OLARAK DEĞERLENDİRİMELİ, ENERJİ TASARRUFUNA YÖNELİK ÖNLEMLER ALINMALI, BÜTÜN BİNA KULLANIMLARINDA YAĞMUR SUYU TOPLANARAK BAHÇELERDE KULLANILASINA YÖNELİK SİSTEM OLUŞTURULACAKTIR.

11. İLBANK A.Ş. TARAFINDAN 25.09.2013 TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER KISMINDA YER ALAN HÜKÜMLERE YAPILAŞMANIN HER SAFHASINDA UYULACAKTIR.

12. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI KANUNU İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ VE ONAYLI NAZIM VE UYGULAMA İMAR HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR...."
Şeklinde 6 adet plan notu ile sunulduğu,

Yapılan değerlendirmede;

Teklife konu taşınmazlar, Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2020/29 sayılı kararı ile onaylı imar planları kapsamında kalmakta iken Ankara 6. İdare Mahkemesi'nin 2020/2058 E.2021/933 K.21.05.2021 tarihli kararı ile "dava konusu işlemin iptaline" hükmedildiği, Elmadağ Belediye Meclisi'nin 09.07.2021 tarihli ve 2021/199 sayılı kararında Hasanoğlan Belediye Meclisi'nin 1998/11 sayılı kararı kapsamında değerlendirildiği ancak planlama alanının sözü edilen mahkeme iptal kararı sonrası plansız durumda kaldığı, dolayısı ile İlçe Belediye Meclisi kararında ifade edildiğinin aksine Hasanoğlan Belediye Meclisi'nin 1998/11 sayılı kararı ile onaylı imar planı kapsamında kalmadığı, bu doğrultuda sunulan plan teklifinin imar planı değişikliği olmadığı, imar planı teklifi olarak değerlendirilmesi gerektiği,

Üst ölçekli 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmayan alanda sunulan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifinin uygun görülmesi halinde ise;
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- Ada bütünlüğü açısından Ankara 6. İdare Mahkemesi'nin kararı ile iptaline hükmedilen Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2020/29 sayılı kararı ile onaylı imar planlarında Teknik Altyapı Alanı olarak tanımlanan 316 m2 yüzölçümlü 222 ada 2 parselin kullanım kararının korunarak öneri plan teklifine konu parseller ile birlikte önerinin ada bazında değerlendirilmesi,

- Öneri plan notlan 2. maddesinin, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Mekansal Kullanım Tanımları ve Esasları başlıklı 5. maddesinde Belediye Hizmet Alanı için tanımlanan kullanımlara uygun olarak düzenlenmesi,

- Planlama alanının sözü edilen mahkeme iptal kararı gereği plansız duruma düştüğü, bu doğrultuda öneri plan paftaları üzerinde plan değişikliğine ilişkin tüm ibarelerin plan teklifine uygun tanımlarla düzenlenmesi,

- 6 no.lu plan notunun, planlama alanına ilişkin yürürlükte bir imar planı bulunmadığından sadeleştirilmesi,

-1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifinin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile birlikte onaylanmasının uygun olacağı değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisimiz olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Elmadağ Belediye Meclisi'nin 09.07.2021 tarihli ve 2021/199 sayılı kararı ile uygun görülen "Elmadağ İlçesi Hasanoğlan-İstasyon Mahallesi 222 ada 5 ve 6 parseller 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği"nin, plan notlarından 2,4 ve 6 nolu notların yönetmeliğe uygun hale getirilmesine ilişkin konu gerekli incelemeler yapılmak üzere ertelenmesi komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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