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        K A R A R



Çankaya İlçesi Öveçler Mahallesi 28138 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 29.07.2021 gün ve 371 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.08.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya İlçesi, Öveçler Mahallesi 28138 ada 1, 2 ve 3 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin Çankaya Belediye Meclisi'nin 18.05.2021 tarih 285 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereğince değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Yukarı Öveçler Mahallesinde bulunan 28138 ada 1 sayılı parseli 2466 m2, 2 sayılı parseli 3495 m2 ve 3 sayılı parseli 3215 m2 yüzölçümlü olduğu ve parsellerin tamamının şahıs mülkiyetinde bulunduğu,

Söz konusu parsellerin Çankaya Belediye Meclisi'nin 29.01.1999 tarih ve 21 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığının 07.04.1999 tarih ve 1719 sayılı yazısı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında E:1.60 ve Hmax:30.50m yapılaşma koşullu "Konut" kullanımında kaldığı, söz konusu parsellerin mania hattında kaldığı,

Mevcutta boş durumda olan 28138 ada 1 sayılı parsel kuzeyde ve batıda 12.00m'lik yollara; 2 sayılı parsel kuzeyde 12.00m'lik yola, doğuda park alanına; 3 sayılı parsel ise güneyde l0.00m'lik yola, otoparka ve kentsel altyapı alanı ile doğuda park alanına cepheli olduğu, yapı yaklaşma mesafelerinin 1 sayılı parselde her yerden l0.00m; 2 sayılı parselde 1 sayılı parsele 12.00m, diğer yerlerden l0.00m; 3 sayılı parselde ise 7 sayılı parselden 12.00m, diğer yerlerden l0.00m olduğu,

Plan değişikliği teklifinin gerekçesi plan açıklama raporunda "Söz konusu parseller çevresi ile birlikte değerlendirildiğinde mimari projenin sağlıklı olması ve alanda yapılaşmanın kolay olabilmesi adına plan değişikliği talep edilmektedir." olarak açıklandığı,

Teklif ile beraber 28138 ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellerin tevhit edildiği, "Konut" kullanımının değiştirilmediği, yapılaşma koşullarının ise; E:1.60, Yençok:30.50m olarak değiştirilmeden aynen bırakıldığı, yapı yaklaşma mesafeleri ise yollardan, park alanından, kentsel altyapı alanından ve otopark ile 7 sayılı parselin kuzeyinden l0.00 m; 7 sayılı parselin doğu sınırından 12.00 m olacak şekilde önerildiği,
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1- Konut Alanının yapılaşma koşulları E:1.60, Yençok: 30.50 metredir.
2- Mania kriterlerine uyulacaktır.
3- Parsel bazında laboratuara dayalı sondajlı zemin ve temel etüdü yapılmadan mimari proje onayı yapılamaz. Doğal afet tehlikeleri, kitle hareketleri ve yüksek eğim açısından yapılaşma öncesi ve esnasında gerekli önlemler alınmadan yapı ruhsatı verilemez.
4- Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda "Balgat Teknik Okullar İlave Plan Notları" ile 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelik hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 4 adet plan notu önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Uygulama imar planına göre konut kullanımı aynen korunduğu, planda E:1.60 olan emsal değeri ile 30.50m olan saçak seviyesi teklif planda da aynen korunduğu, plan notları ile parsellerin yürürlükteki plan kararları olan Balgat Teknik Okullar İlave Plan Notları kararları aynen korunduğu, plan değişikliği teklifi ile inşaat alanı ve nüfus artışına sebep olunmadığı, teklif ile 28138 ada 1, 2 ve 3 sayılı parseller tevhit edilerek yapı yaklaşma mesafelerinin düzenlendiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Öveçler Mahallesi 28138 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.







	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Ali YILDIRIM
Divan Katibi














T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 371	     	                 		         			                   29.07.2021

BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Çankaya İlçesi Öveçler Mahallesi 28138 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2021 tarih ve 20. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya İlçesi, Öveçler Mahallesi 28138 ada 1, 2 ve 3 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin Çankaya Belediye Meclisi'nin 18.05.2021 tarih 285 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereğince değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Yukarı Öveçler Mahallesinde bulunan 28138 ada 1 sayılı parseli 2466 m2, 2 sayılı parseli 3495 m2 ve 3 sayılı parseli 3215 m2 yüzölçümlü olduğu ve parsellerin tamamının şahıs mülkiyetinde bulunduğu,

Söz konusu parsellerin Çankaya Belediye Meclisi'nin 29.01.1999 tarih ve 21 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığının 07.04.1999 tarih ve 1719 sayılı yazısı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında E:1.60 ve Hmax:30.50m yapılaşma koşullu "Konut" kullanımında kaldığı, söz konusu parsellerin mania hattında kaldığı,

Mevcutta boş durumda olan 28138 ada 1 sayılı parsel kuzeyde ve batıda 12.00m'lik yollara; 2 sayılı parsel kuzeyde 12.00m'lik yola, doğuda park alanına; 3 sayılı parsel ise güneyde l0.00m'lik yola, otoparka ve kentsel altyapı alanı ile doğuda park alanına cepheli olduğu, yapı yaklaşma mesafelerinin 1 sayılı parselde her yerden l0.00m; 2 sayılı parselde 1 sayılı parsele 12.00m, diğer yerlerden l0.00m; 3 sayılı parselde ise 7 sayılı parselden 12.00m, diğer yerlerden l0.00m olduğu,

Plan değişikliği teklifinin gerekçesi plan açıklama raporunda "Söz konusu parseller çevresi ile birlikte değerlendirildiğinde mimari projenin sağlıklı olması ve alanda yapılaşmanın kolay olabilmesi adına plan değişikliği talep edilmektedir." olarak açıklandığı,

Teklif ile beraber 28138 ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellerin tevhit edildiği, "Konut" kullanımının değiştirilmediği, yapılaşma koşullarının ise; E:1.60, Yençok:30.50m olarak değiştirilmeden aynen bırakıldığı, yapı yaklaşma mesafeleri ise yollardan, park alanından, kentsel altyapı alanından ve otopark ile 7 sayılı parselin kuzeyinden l0.00 m; 7 sayılı parselin doğu sınırından 12.00 m olacak şekilde önerildiği,
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1- Konut Alanının yapılaşma koşulları E:1.60, Yençok: 30.50 metredir.
2- Mania kriterlerine uyulacaktır.
3- Parsel bazında laboratuara dayalı sondajlı zemin ve temel etüdü yapılmadan mimari proje onayı yapılamaz. Doğal afet tehlikeleri, kitle hareketleri ve yüksek eğim açısından yapılaşma öncesi ve esnasında gerekli önlemler alınmadan yapı ruhsatı verilemez.
4- Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda "Balgat Teknik Okullar İlave Plan Notları" ile 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelik hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 4 adet plan notu önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Uygulama imar planına göre konut kullanımı aynen korunduğu, planda E:1.60 olan emsal değeri ile 30.50m olan saçak seviyesi teklif planda da aynen korunduğu, plan notları ile parsellerin yürürlükteki plan kararları olan Balgat Teknik Okullar İlave Plan Notları kararları aynen korunduğu, plan değişikliği teklifi ile inşaat alanı ve nüfus artışına sebep olunmadığı, teklif ile 28138 ada 1, 2 ve 3 sayılı parseller tevhit edilerek yapı yaklaşma mesafelerinin düzenlendiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Öveçler Mahallesi 28138 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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