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        K A R A R

Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 25.09.2017 gün ve 848 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 13.10.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Tema Planlama Mim. Müh. Danışmanlık Turizm LTD. ŞTİ. tarafından 13.06.2017 gün ve 93559 kayıt no'lu dilekçe ile; Gölbaşı İlçesi, İncek Mahallesi 43 Ada 1-7 Parseller, 45 Ada 1-6 Parseller, 46 Ada 4 Parsel, 50 Ada 4-9 Parseller, 55 Ada 1-4 Parseller, 58 Ada 1 Parsel, 61 Ada 10, 11 Parseller, 111384 Ada 1 Parsel, 111402 Ada 1 Parsel, 111403 Ada 1, 2 Parseller, Çocuk Bahçesi ve Yolları kapsayan alana ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Planlama alanının; Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2009 gün ve 447 sayılı kararıyla onaylanan 1/5000 ölçekli İncek Mahallesi ve Çevresi Nazım İmar Planının kapsamında kaldığı, yaklaşık 6 ha yüzölçümlü olduğu,
Söz konusu alandaki mülkiyetlere ilişkin olarak; İncek Mahallesi 111403/1-2 prs. Halide KOÇAK'a, 50/4-5-6-7-8-9 prs. Ayşe Dilek ESEN'e, 45/3 prs. Şeyda TÜRKÖLMEZ-Seda DALMAZ-Abdulkadir TÜRKÖLMEZ'e, 45/4-5-6 prs. Özlem İMAÇ'a, 46/4 prs. Necdet İMAÇ'a, 43/7 Sayfettin Edip ODABAŞ'a, 45/1 prs. Muzaffer SOLUK'a, 45/2 Sayfettin TUNCER'e, 43/1 Saim BARUTÇU, 43/4-5-6, 58/1, 61/10-11, 111384/1 prs. Hasan KARAKAYA, Selami KARAKAYA ve Kadir Alp KARARAYA'ya, 55/1-2-3-4 Hasan İSLAMOĞLU'NA ait olduğu,
Mevcut planda; İncek 43/1-7, 45/ 1-6, 46/4, 50/ 4-9, 55/1-4, 58/1 ve 61/10,11 parsellere ilişkin yapılaşma koşulunun A-2, TAKS:0.20, KAKS: 0.40, 111384/1, 111402/1, 111403/1, 2 Parsellerin imar durumunun E:0.30, Hmax:6.50 m olduğu,
Teklif plan ile; Ticaret-Konut Alanlarında yapılaşma koşulunun; E=1.90, Yençok=Serbest ve emsale konu inşaat alanının maksimum % 70'i konut olarak kullanılacağı, minimum konut büyüklüğünün 175 m olarak belirlendiği, konut büyüklüğünün bu haliyle kabulüyle 679 ilave nüfus artışı olacağı,
1.   Ticaret-Konut Alanında E:1.90, Yençok; Serbest'tir.
2.  Ticaret-Konut Alanında Toplam inşaat alanının en fazla %70'i Konut olarak Kullanılabilir.
3.   Ticaret-Konut Alanında Parsel içerisinde sosyal donatı ihtiyacını karşılamak üzere toplam inşaat alanının %10'unu geçmemek ve toplam inşaat alanına dahil olmamak üzere kreş, anaokulu, sosyal tesisler, her türlü rekreatif ve sportif kullanımlar yer alabilir. Bu alanlar Konut kitlesiyle birlikte projelendirilebileceği gibi ayrıda çözümlenebilir.
4.   Parselde birden fazla yapı yapılabilir.
5.   Yapı yaklaşma mesafeleri dışında; Emsal hesabına dâhil edilmeyen ve 30 m2yi geçmeyen güvenlik kulübesi ve bina giriş-çıkış kontrol kulübesi, binaya ulaşım veya binaya ait otopark cepleri için platformlar, köprüler, rampalar ve merdivenler düzenlenebilir.
6.   Otopark ihtiyacı parsel içerisinde karşılanacaktır. Otopark amacıyla tesis edilen bodrum katlar, parsel sınırına 5 metreye kadar yaklaşabilir.
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7.   Blokların zemin katlarında ortak alan olmak kaydıyla binaya ait, sosyal tesisler, bina yönetimi, toplantı salonu, güvenlik, misafir bekleme salonu, binaya ait mescit,  kapıcı dairesi,  bisiklet park odası, çocuk oyun odaları,  bina giriş holleri, elektrik sayaç odaları vb. yapılabilir. Bu alanlar emsal hesabına dahil edilmez.
8.   Bloklarda ortak kullanım alanları, tüm balkonlar, tüm merdivenler, bina giriş holleri, kat holleri, yangın güvenlik holleri, asansör boşlukları, tesisat katları ve katlarda teknik odalar, elektrik tesisat jeneratör ve pano odaları tesisat şaftları, çöp toplama odası, sayaç yerleri emsal hesabına dâhil edilmez. Ayrıca konutlarda emsal dışında tutulmak koşulu ile konut brüt alanının %5'i kadar kiler yapılabilir.
9.   Her türlü yapı için "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" esaslarına titizlikle uyulacaktır.

10. Yapılaşma öncesi ilgili yönetmelik ve genelge hükümleri ve jeolojik-jeoteknik etüt raporundaki uyanlar dikkate alınarak parsel/bina bazında zemin etüdü yapılacaktır.
11. İmar Planına Esas Jeolojik-jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır.
12. Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.

şeklinde 12 adet plan notu önerildiği,

İncek 43 ada 2 ve 3 ile 55 ada 1 ve 2 parsellere ait muvafakatlerin dosyasında bulunmadığı, ancak %80 oranında muvafakatin sağlandığı, plan notlarında koyu punto ile gösterilen ifadelerle yapı yoğunluğu artışını daha da artırıldığı,
Plan teklifinin bu haliyle uygun olmadığı, kentsel teknik altyapı etki değerlendirmesi raporunun bulunmadığı, ilave inşaat ve nüfus artışı öngören plan teklifinin kabul edilmesi halinde ise; "Ortalama daire büyüklüğü 175 m2’dir." ve notlarına "Parsel bazında jeolojik-jeoteknik etüd raporu hazırlanmadan uygulamaya geçilemez." ifadesinin plan notlarına eklenmesi, koyu puntoyla ifade edilen bazı plan notlarında emsale dahil edilmemesi ile ilgili ifadeler ile 3 nolu plan notundaki "toplam inşaat alanına dahil olmamak" ifadesinin kaldırılması. 2 nolu plan notunun toplam inşaat alanı yerine "emsale esas inşaat alanı" olarak değiştirilmesi gerektiği, 


Hususları tespit edilmiş olup," İncek  43 Ada 1-7 Parseller, 45 Ada 1-6 Parseller, 46 Ada 4 Parsel, 50 Ada 4-9 Parseller, 55 Ada 1-4 Parseller, 58 Ada 1 Parsel, 61 Ada 10, 11 Parseller, 111384 Ada 1 Parsel, 111402 Ada 1 Parsel, 111403 Ada 1, 2 Parseller  Çocuk Bahçesi ve Yolları kapsayan alana ait imar mevzuatına, planlama ilke ve esaslarına aykırı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu “Komisyon Raporunun son paragrafının hususları tespit edilmiş olup teklif emsalin 1.90’dan 1.50’ye düşürülmesi, toplam inşaat alanının %5’i kadar ilave ticaret alanının emsal harici verilmesi suretiyle’ tadilen onayı tarzında değiştirilerek oylandı oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
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