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		K A R A R


Mamak İlçesi Ekin Mahallesi 3. Etap 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 26.03.2018 gün ve 1501 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.04.2018 tarihli toplantısında okundu.
	
	Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Ekin Mahallesi, 3.Etaba ilişkin 1/1000 ölçekli revizyon imar planı, plan notu değişikliği önerisi, İlçe Belediye Meclisinin 01.02.2017 gün ve 59 sayılı kararıyla uygun görülerek 5216 sayının ilgili maddeleri uyarınca onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	-Ekin Mahallesi, 3.etap ıslah imar planının yaklaşık 49 Ha.lık kesiminde İlçe Belediye Meclisinin 2014/136 sayılı kararıyla uygun görülen uygulama imar planı değişikliğinin, Büyükşehir Belediye Meclisinin 2015/459 sayılı kararıyla "muadil inşaat alanı aşılamaz" plan notuyla tadilen onaylandığı,

	-Buna göre konut alanlarında mevcutta TAKS/KAKS=0,35/1,40; 4 kat, minimum parsel büyüklüğü 750 m2 olan yapılaşma koşullarının, ada bazı yapılaşmaya uygun olarak E=l,40 Yençok = Serbest, minimum parsel büyüklüğünün ise 3500 m2 olarak belirlendiği,

	-Ancak, plan değişikliği öncesindeki konut adalarının formlarının korunmadığı; hissedar sayısının fazlalığı neticesi yeni oluşturulan adaların parsellenmek durumunda kaldığı, eski/yeni parsel sınırlarının doğal olarak uyuşmadığı, plan sınırı kapsamındaki 28 adet adada mevcut yaklaşık 300 adet parselin muadil inşaat alanı hesaplansa bile ada bazına denk gelen toplam muadil inşaat alanının yeni oluşturulacak parsellere bölünmesinin irdelenmesi gerektiği,
	
	-Yeni konut adaları altlığında yol, park gibi muadil inşaat alanına konu edilemeyecek kullanımlar yer aldığı; bunların konut alanına dönüştürüldüğünün görüldüğü ve bu tespitler neticesinde muadil inşaat alanı öngörüsünün hiçbir şekilde gerçekleşemeyeceği; dolayısıyla plan notu değişikliği gereğinin oluştuğu,

	-Öneri plan notu değişikliğiyle onaylı plandaki; "Muadil inşaat alanı" na ve "1. ve 2. bodrum katlar ile çıkmaların emsal harici bırakılmasına dair plan notlarının iptal edilerek; uygulamada problem çıkartabilecek ve uygulamayı kısıtlayabilecek kentsel tasarım ile "K" formülüne ilişkin plan notlarında da iptal ve düzeltmelere gidildiği, söz konusu plan notu değişikliği önerisinin ise İlçe Belediye Meclisinin 2017/59 sayılı kararıyla uygun görüldüğü,

	Buna göre;
	1-Muadil inşaat alanı aşılamaz plan notu ile çelişen notların iptali;
	
B-1(Konut Alanları)/3 nolu plan notu; "±0.00 kotu altında oluşabilecek 1. ve 2. Bodrum katlar ile Yönetmeliğe göre oluşturulacak, açık ve kapalı çıkmalar emsale dahil değildir. "
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B-l/(Konut Alanları)/4 nolu plan notu; "Emsal harici olan 1. ve 2.bodrum katlarda kazanılan inşaat alanı istenilen bodrum katlarda kullanılabilir."

Aynı hükümleri içeren Merkezi İş Alanına yönelik B-2/3 ve 4 nolu plan notlarının iptal edildiği, 
	
2-Uygulamaya yönelik plan notlarının iptali;
	
	B-l(Konut Alanları)/5 nolu; "Kentsel tasarım doğrultusunda parselasyona gidilebilir." şeklindeki plan notunun iptalen "İfraza gidilebilir, minimum parsel büyüklüğü 3500 m2' dir" plan notunun getirildiği,
	
B-2(Merkezi İş Alanları)/5 nolu; "Kentsel tasarım doğrultusunda parselasyona gidilebilir." şeklindeki plan notunun iptalen "İfraza gidilebilir, minimum parsel büyüklüğü 4000 m2' dir" plan notunun getirildiği,
	
3-Yapılaşmaya koşullarının düzenlenmesine ilişkin plan notlarının iptali;
	B-l (Konut Alanları)/6 nolu; "Planda belirlenen yapı yaklaşma mesafeleri minimum değerler olup, kentsel tasarım aşamasında bu değerler kat yüksekliğine bağlı olarak yönetmelik doğrultusunda yeniden belirlenecektir." şeklindeki plan notunun iptalen "Planda belirtilen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır." plan notunun getirildiği,
	B-l (Konut Alanları)/7 nolu; "Yola bakan cephelerde planda gösterilen değerlerin altına düşülmemek kaydıyla yapı yaklaşma mesafeleri yönetmelikte belirtilen K formülü çerçevesinde belirlenecektir." plan notunun iptal edildiği,
	B-2(Merkezi İş Alanları) 6 ve 7 plan notları aynı hükümleri içerdiğinden iptal edildiği,
	4-Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi kararıyla getirilen "Muadil inşaat alanı aşılamaz" şeklindeki plan notunun iptal edildiği,

	Ekin Mahallesi, 3.Etap imar planı değişikliği daha önce nazım imar planı değişikliği ile birlikte onaylanmış olduğundan (2015/459 ABBMK), söz konusu plan notu değişikliği önerisinin onaylanması durumunda nazım imar planı değişikliği ile birlikte onaylanması gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Ekin Mahallesi, 3.Etap imar planına ait plan notu değişikliğinin nazım imar planı değişikliğiyle birlikte “onayı” na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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