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        K A R A R


Nallıhan İlçesi Çayırhan Mahallesi 427, 428 ve 429 adalarda 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 15.03.2021 gün ve 795 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.04.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Nallıhan İlçesi Çayırhan Mahallesi 427, 428 ve 429 adaların üzerine TOKİ tarafından konut yapılması planlanmaktadır, söz konusu parsele ait 1/5000'lik Nazım İmar planı ekte sunulduğu,

1/5000 ölçekli Nazım İmar planı değişikliği kapsamında ele alınan parseller; Nallıhan İlçesi Çayırhan Mahallesinde yer aldığı,

Çayırhan (Ankara) İlave+Revizyon İmar Planı kapsamında kalmaktadır. Çayırhan (Ankara) İlave+Revizyon İmar Planı kapsamında kalan alanda kullanım kararları resmi kurum alanı (lojman) kullanımında olup, E=1.20 ve Hmax=12.50 metredir,

Mevcut plan alan dağılımı aşağıda verildiği,

	Mevcut Alan Dağılımı

	Alan Adı
	Oran (%)
	Durum (m2)

	Resmi Kurum Alanı (Lojman)
	70.78
	25.743,83

	Yol
	29.22
	10.628,61

	Toplam
	100.00%
	36.372,44



[bookmark: bookmark0]İmar Planı gerekçesi;

Çayırhan (Ankara) İlave+Revizyon İmar Planı içerisinde yer alanda Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı İmar ve Planlama Dairesi Başkanlığı'nın 7039 sayılı yazısı ile alanda toplu konut projesi yapılacağı bildirilmiş olup bu kapsamda plan değişikliğine gidildiği,

İmar planı Değişikliği sonrası;
1/500 ölçekli Nazım İmar Planı ile; planlama alanında düzenlemeye gidilerek konut alanı, park ve yol kenarı otopark alanı olarak planlama yapılmıştır. Konut alanı için E=1.50 ve Yençok=5 Kat olarak belirlendiği,
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Öneri Plan Alan dağılımı aşağıda verildiği,

	Öneri Alan Dağılımı

	Alan Adı
	Oran (%)
	Durum (m2)

	Konut Alanı
	52.18
	18.977,49

	Park Alanı
	17.24
	6.271,05

	Yol
	30.58
	11.123,90

	Toplam
	100.00%
	36.372,44



Bu plan değişikliği dosyası hazırlanırken Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği, 3194 sayılı İmar Kanunu ve Şehircilik ilkeleri dikkate alındığı,

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notları;
1. Konut Alanı içerisinde planlama alanının ihtiyacına cevap verecek nitelikte toplam emsale esas inşaat alanının % 0.05'ini geçmemek koşulu ile bağımsız bölüm olarak veya konut altında ticari birimler yapılabilir. Bu yapılar emsale dahildir. Ticari birimlerin yeri vaziyet planına göre belirlenir ve ifraz edilebilir.
2. Planlama Alanı içerisinde, ihtiyaç duyulması halinde, imar ada ve parsellerinde teknik altyapı alanları ve özel teknik altyapı alanları yapılabilir. İmar ada/parsellerinde teknik altyapı ve özel teknik altyapı alanları ifraz şartları aranmaksızın vaziyet planına göre ifraz edilebilir veya iskan almaksızın kat mülkiyetine göre bağımsız bölüm olarak belirlenir.
3. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri geçerlidir.

Hususları tespit edilmiş olup, Nallıhan İlçesi Çayırhan Mahallesi 427, 428 ve 429 adalarda 1/5000 ölçekli nazım imar planının “onayı” üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Kerem ERDEM’in “Büyükşehir Belediyesinin teknik görüş ve tespitleri olmaksızın önerge yolu ile Meclise sunulan 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliği tarafımızca uygun görülmemiştir.” şeklindeki muhalefetlerine rağmen İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.



	
	
		Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Harun ÖZTÜRK
Y.Divan Katibi
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Nallıhan İlçesi Çayırhan Mahallesi 427, 428 ve 429 adalarda 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin Üye Gökhan ARICI’nın Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarih ve 113.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen önergesi incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Nallıhan İlçesi Çayırhan Mahallesi 427, 428 ve 429 adaların üzerine TOKİ tarafından konut yapılması planlanmaktadır, söz konusu parsele ait 1/5000'lik Nazım İmar planı ekte sunulduğu,

1/5000 ölçekli Nazım İmar planı değişikliği kapsamında ele alınan parseller; Nallıhan İlçesi Çayırhan Mahallesinde yer aldığı,

Çayırhan (Ankara) İlave+Revizyon İmar Planı kapsamında kalmaktadır. Çayırhan (Ankara) İlave+Revizyon İmar Planı kapsamında kalan alanda kullanım kararları resmi kurum alanı (lojman) kullanımında olup, E=1.20 ve Hmax=12.50 metredir,

Mevcut plan alan dağılımı aşağıda verildiği,

	Mevcut Alan Dağılımı

	Alan Adı
	Oran (%)
	Durum (m2)

	Resmi Kurum Alanı (Lojman)
	70.78
	25.743,83

	Yol
	29.22
	10.628,61

	Toplam
	100.00%
	36.372,44



İmar Planı gerekçesi;

Çayırhan (Ankara) İlave+Revizyon İmar Planı içerisinde yer alanda Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı İmar ve Planlama Dairesi Başkanlığı'nın 7039 sayılı yazısı ile alanda toplu konut projesi yapılacağı bildirilmiş olup bu kapsamda plan değişikliğine gidildiği,

İmar planı Değişikliği sonrası;
1/500 ölçekli Nazım İmar Planı ile; planlama alanında düzenlemeye gidilerek konut alanı, park ve yol kenarı otopark alanı olarak planlama yapılmıştır. Konut alanı için E=1.50 ve Yençok=5 Kat olarak belirlendiği,
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Öneri Plan Alan dağılımı aşağıda verildiği,

	Öneri Alan Dağılımı

	Alan Adı
	Oran (%)
	Durum (m2)

	Konut Alanı
	52.18
	18.977,49

	Park Alanı
	17.24
	6.271,05

	Yol
	30.58
	11.123,90

	Toplam
	100.00%
	36.372,44




Bu plan değişikliği dosyası hazırlanırken Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği, 3194 sayılı İmar Kanunu ve Şehircilik ilkeleri dikkate alındığı,

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notları;
1.Konut Alanı içerisinde planlama alanının ihtiyacına cevap verecek nitelikte toplam emsale esas inşaat alanının % 0.05'ini geçmemek koşulu ile bağımsız bölüm olarak veya konut altında ticari birimler yapılabilir. Bu yapılar emsale dahildir. Ticari birimlerin yeri vaziyet planına göre belirlenir ve ifraz edilebilir.

2.Planlama Alanı içerisinde, ihtiyaç duyulması halinde, imar ada ve parsellerinde teknik altyapı alanları ve özel teknik altyapı alanları yapılabilir. İmar ada/parsellerinde teknik altyapı ve özel teknik altyapı alanları ifraz şartları aranmaksızın vaziyet planına göre ifraz edilebilir veya iskan almaksızın kat mülkiyetine göre bağımsız bölüm olarak belirlenir.

3.Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri geçerlidir.













T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu


Rapor No: 795	     	     	                 		         			        15.03.2021

-3-20


Hususları tespit edilmiş olup, Nallıhan İlçesi Çayırhan Mahallesi 427, 428 ve 429 adalarda 1/5000 ölçekli nazım imar planının “onayı” üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Kerem ERDEM’in “Büyükşehir Belediyesinin teknik görüş ve tespitleri olmaksızın önerge yolu ile Meclise sunulan 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliği tarafımızca uygun görülmemiştir.” şeklindeki muhalefetlerine rağmen komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
										      	     (Muhalif)

Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	   Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
   Üye					          Üye					Üye
       (Muhalif)


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye					Üye	
						       (Muhalif)
  



