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Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111437 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 18.03.2021 gün ve 836 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.04.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Selami Tansel KARAKAYA ve Kadir Alp KARAKAYA tarafından Başkanlığımıza 18.12.2020 tarih 163631 evrak kayıt sayılı dilekçe ile Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111437 Ada 1 Nolu Konut kullanımındaki parselin bir kısmının Akaryakıt ve LPG İstasyonu olarak kullanılmasına ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları Değişikliği teklifinin 5216 sayılı Yasa gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan İncelemede;
Plan değişikliği teklifine konu Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111437 Ada 1 nolu parselin toplam 19,938 m2 yüzölçümünde, Selami Tansel KARAKAYA ve Kadir Alp KARAKAYA mülkiyetinde ve 25.12.2013 tapu edinilme tarihli olduğu,

Bahse konu parselin mevcutta Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2009 tarih ve 447 sayılı kararıyla onaylanan Taşpınar, Kızılcaşar, İncek KDGP Alanına yönelik 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2009/1650 sayılı kararıyla onaylanan İncek Mahallesi ve çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı sınırları kapsamında E:0,30 Hmax:6,5 yapılaşma koşulları ile tanımlı Gelişme Konut Alanı kullanım kararı verilen imar adası içerisinde kaldığı,

Teklife konu plan değişikliği ile; Gelişme Konut Alanı ve Yol kullanımında kalan kısmın 50 metrelik yola cepheli olacak şekilde Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı kullanımına dönüştürüldüğü, Akaryakıt ve Servis İstasyonu alanında yapılaşma koşullarının E:0,30 Yençok:8,5 m olarak belirlendiği, Gelişme Konut Alanının yapılaşma koşullarının ise aynen korunduğu, ayrıca mevcut parselin doğusunda bulunan 10 metrelik yol ve yeşil alanın kaydırılarak yeni oluşan Akaryakıt ve konut kullanımını bölecek şekilde oluşturulduğu,

Plan açıklama raporunda belirtilen öneri plan alan kullanımı tablosunun aşağıdaki gibi olduğu;
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	Kullanan
	Mevcut (m2)
	Öneri (m2)
	Fark

	Akaryakıt - Servis istasyonu
	-
	3927
	+3927

	Gelişme Konut Alanı
	19938
	16011
	-3927

	Park
	718
	768
	+50

	Yol
	4700
	4650
	-50

	Toplam
	25356
	25356
	




Ayrıca, Selami Tansel KARAKAYA ile Kadir Alp KARAKAYA tarafından 15 Eylül 2020 tarih ve 31245 sayılı Resmi Gazete'de yayınlanan "İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik" kapsamında yapılacak değerlendirmelerde gündeme gelebilecek olası taahhütlerin de yerine getirileceğinin beyan edildiği,

Plan notlarının;
"A. Planlama Kapsamı
Bu plan Ankara İli Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi Sınırları İçerisinde Yer Alan 111437 Ada 1 Parseli Kapsamaktadır.

B. Genel Hükümler
-Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanlarında; Akaryakıt ve LPG Satış ve Servisine Yönelik Kullanımlar Yer Alabilir.
-Gelişme Konut Alanlarında; Mevcut Plan Hükümleri ve Yapılaşma Koşulları Aynen Geçerlidir.
-Uygulamaya yönelik yapılaşma Koşulları 1/1000 Uygulama İmar Planı ile belirlenecektir. 

-Bu plan ve plan hükümleri kapsamında yer almayan konularda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri ile ilgilisine göre yürürlükte bulunan kanun, yönetmelik, genelge, tebliğ ve standartlar ile üst ölçekli planlar geçerlidir." şeklinde plan notu önerildiği,
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Dosya içeriğinde; Gölbaşı Belediye Başkanlığı'nın 08.07.2020 tarih ve 12994 sayılı yazısıyla söz konusu parselin doğusunda olan 35mt'lik yolun aynı istikamette devam eden kesimlerinin Taşpınar, Kızılcaşar, İncek Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı sınırlarında kaldığı, parselin batısında bulunan 50 mt’lik yolun güneybatı yönünde devam eden aynı yönlü kesiminde 1000 mt’lik mesafe içinde Taşpınar, Kızılcaşar, İncek Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı sınırları dışında kalan planlı herhangi bir akaryakıt ve Lpg İstasyonunun bulunmadığı,

Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Çevre Düzeni Planlama Şube Müdürlüğünün 17.07.2020 tarih ve 69160 sayılı yazısıyla ise Taşpınar, Kızılcaşar, İncek Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı sınırlarında kalan söz konusu parselin batısında yer alan 50 mt genişliğindeki yolun kuzey kesimlerinde, parsel cephesi ile aynı yönlü devam eden güzergahta "Akaryakıt ve/veya Lpg İstasyonu" kullanımlı bir parsel bulunmadığı,

07.08.2020 tarih ve 53633 sayılı Harita Şube Müdürlüğü yazısında ise 111437 Ada 1 nolu parselin şehir içindeki yolun aynı yönünde olmak üzere kendisinden önceki ve sonraki 1000 metrelik mesafe içerisinde zeminde herhangi bir Akaryakıt ve/veya Lpg istasyonunun bulunmadığı,

Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığı'nın 21.10.2020 tarih ve 2020/05 sayılı kararında; Mevzuat hükümleri, gerekli evraklar ve yerinde yapılan incelemeler çerçevesinde yapılan değerlendirmeler sonucunda; söz konusu talebe ilişkin Gölbaşı İlçesi 111437 Ada 1 Parsel üzerinde Akaryakıt ve LPG İstasyonu açılması hususu incelenmiş olup; en yakın Akaryakıt ve Lpg İstasyonuna olan mesafenin tahdidine ilişkin hususun Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı tarafından değerlendirilmesi kaydıyla trafik açısından bir sakınca olmadığı görülmüş ve bu ön izin Belgesinin düzenlenmesine oy birliği ile karar verilmiş olduğu,

Yapılan Değerlendirmede;

Plan Değişikliğine konu 111437 ada 1 nolu parselin akaryakıt ve servis istasyonuna dönüşen kısmına ait yapılaşma koşullarına dair yürürlükteki Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği 47.2. maddesinde "Yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla; istasyonların bünyelerinde kullanıcıların asgari ihtiyaçlarım karşılayacak oto-market, çay ocağı, tuvalet, mescit, büfe, oto elektrik, lastikçi, yıkama yağlama fonksiyonları yer alabilir. " hükmünün bulunduğu,




	T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ




Karar No: 672		  			                                               		 09.04.2021


-4-




Değişiklik ile, imar planında bahse konu 111437 adanın batısında bulunan sürekliliği olan 10 metre genişliğindeki yolun kapatıldığı ve güneyinde 10 metre genişliğinde olan yolun bir kısmının 7 metre olarak daraltıldığı tespit edilmekle birlikte kapatılarak ve daraltılarak akaryakıt istasyonu oluşturulan yol kısımlarına ait gerekli altyapı ve kurum/kuruluş görüşlerinin alınmadığı,

Mevcutta bahse konu 111437 ada 1 parsel batısında yer alan 10 metrelik yoldan cephe alıyor iken teklife konu plan değişikliği ile batıda bulunan 10 metrelik servis yolu ve refüj kaldırılarak Akaryakıt ve Servis İstasyonuna dönüştürüldüğü ve 50 metrelik yoldan cephe sağlandığı, görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111437 ada 1 nolu parselde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin planlama ilke ve esaslarına uygun olmadığından, “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.






	
	
		Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Harun ÖZTÜRK
Y.Divan Katibi























T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 836	     	     	                 		         			        18.03.2021
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111437 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarih ve 177. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Selami Tansel KARAKAYA ve Kadir Alp KARAKAYA tarafından Başkanlığımıza 18.12.2020 tarih 163631 evrak kayıt sayılı dilekçe ile Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111437 Ada 1 Nolu Konut kullanımındaki parselin bir kısmının Akaryakıt ve LPG İstasyonu olarak kullanılmasına ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları Değişikliği teklifinin 5216 sayılı Yasa gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan İncelemede;
Plan değişikliği teklifine konu Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111437 Ada 1 nolu parselin toplam 19,938 m2 yüzölçümünde, Selami Tansel KARAKAYA ve Kadir Alp KARAKAYA mülkiyetinde ve 25.12.2013 tapu edinilme tarihli olduğu,

Bahse konu parselin mevcutta Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2009 tarih ve 447 sayılı kararıyla onaylanan Taşpınar, Kızılcaşar, İncek KDGP Alanına yönelik 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2009/1650 sayılı kararıyla onaylanan İncek Mahallesi ve çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı sınırları kapsamında E:0,30 Hmax:6,5 yapılaşma koşulları ile tanımlı Gelişme Konut Alanı kullanım kararı verilen imar adası içerisinde kaldığı,

Teklife konu plan değişikliği ile; Gelişme Konut Alanı ve Yol kullanımında kalan kısmın 50 metrelik yola cepheli olacak şekilde Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı kullanımına dönüştürüldüğü, Akaryakıt ve Servis İstasyonu alanında yapılaşma koşullarının E:0,30 Yençok:8,5 m olarak belirlendiği, Gelişme Konut Alanının yapılaşma koşullarının ise aynen korunduğu, ayrıca mevcut parselin doğusunda bulunan 10 metrelik yol ve yeşil alanın kaydırılarak yeni oluşan Akaryakıt ve konut kullanımını bölecek şekilde oluşturulduğu,

Plan açıklama raporunda belirtilen öneri plan alan kullanımı tablosunun aşağıdaki gibi olduğu;

	Kullanan
	Mevcut (m2)
	Öneri (m2)
	Fark

	Akaryakıt - Servis istasyonu
	-
	3927
	+3927

	Gelişme Konut Alanı
	19938
	16011
	-3927

	Park
	718
	768
	+50

	Yol
	4700
	4650
	-50

	Toplam
	25356
	25356
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Ayrıca, Selami Tansel KARAKAYA ile Kadir Alp KARAKAYA tarafından 15 Eylül 2020 tarih ve 31245 sayılı Resmi Gazete'de yayınlanan "İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik" kapsamında yapılacak değerlendirmelerde gündeme gelebilecek olası taahhütlerin de yerine getirileceğinin beyan edildiği,

Plan notlarının;
"A. Planlama Kapsamı
Bu plan Ankara İli Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi Sınırları İçerisinde Yer Alan 111437 Ada 1 Parseli Kapsamaktadır.

B. Genel Hükümler
-Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanlarında; Akaryakıt ve LPG Satış ve Servisine Yönelik Kullanımlar Yer Alabilir.
-Gelişme Konut Alanlarında; Mevcut Plan Hükümleri ve Yapılaşma Koşulları Aynen Geçerlidir.
-Uygulamaya yönelik yapılaşma Koşulları 1/1000 Uygulama İmar Planı ile belirlenecektir. 
-Bu plan ve plan hükümleri kapsamında yer almayan konularda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri ile ilgilisine göre yürürlükte bulunan kanun, yönetmelik, genelge, tebliğ ve standartlar ile üst ölçekli planlar geçerlidir." şeklinde plan notu önerildiği,

Dosya içeriğinde; Gölbaşı Belediye Başkanlığı'nın 08.07.2020 tarih ve 12994 sayılı yazısıyla söz konusu parselin doğusunda olan 35mt'lik yolun aynı istikamette devam eden kesimlerinin Taşpınar, Kızılcaşar, İncek Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı sınırlarında kaldığı, parselin batısında bulunan 50 mt’lik yolun güneybatı yönünde devam eden aynı yönlü kesiminde 1000 mt’lik mesafe içinde Taşpınar, Kızılcaşar, İncek Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı sınırları dışında kalan planlı herhangi bir akaryakıt ve Lpg İstasyonunun bulunmadığı,
Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Çevre Düzeni Planlama Şube Müdürlüğünün 17.07.2020 tarih ve 69160 sayılı yazısıyla ise Taşpınar, Kızılcaşar, İncek Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı sınırlarında kalan söz konusu parselin batısında yer alan 50 mt genişliğindeki yolun kuzey kesimlerinde, parsel cephesi ile aynı yönlü devam eden güzergahta "Akaryakıt ve/veya Lpg İstasyonu" kullanımlı bir parsel bulunmadığı,

07.08.2020 tarih ve 53633 sayılı Harita Şube Müdürlüğü yazısında ise 111437 Ada 1 nolu parselin şehir içindeki yolun aynı yönünde olmak üzere kendisinden önceki ve sonraki 1000 metrelik mesafe içerisinde zeminde herhangi bir Akaryakıt ve/veya Lpg istasyonunun bulunmadığı,
Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığı'nın 21.10.2020 tarih ve 2020/05 sayılı kararında; Mevzuat hükümleri, gerekli evraklar ve yerinde yapılan incelemeler çerçevesinde yapılan değerlendirmeler sonucunda; söz konusu talebe ilişkin Gölbaşı İlçesi 111437 Ada 1 Parsel üzerinde Akaryakıt ve LPG İstasyonu açılması hususu incelenmiş olup; en yakın Akaryakıt ve Lpg İstasyonuna olan mesafenin tahdidine ilişkin hususun Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı tarafından değerlendirilmesi kaydıyla trafik açısından bir sakınca olmadığı görülmüş ve bu ön izin Belgesinin düzenlenmesine oy birliği ile karar verilmiş olduğu,

T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 836	     	     	                 		         			        18.03.2021

-3-


Yapılan Değerlendirmede;

Plan Değişikliğine konu 111437 ada 1 nolu parselin akaryakıt ve servis istasyonuna dönüşen kısmına ait yapılaşma koşullarına dair yürürlükteki Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği 47.2. maddesinde "Yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla; istasyonların bünyelerinde kullanıcıların asgari ihtiyaçlarım karşılayacak oto-market, çay ocağı, tuvalet, mescit, büfe, oto elektrik, lastikçi, yıkama yağlama fonksiyonları yer alabilir. " hükmünün bulunduğu,

Değişiklik ile, imar planında bahse konu 111437 adanın batısında bulunan sürekliliği olan l0 metre genişliğindeki yolun kapatıldığı ve güneyinde 10 metre genişliğinde olan yolun bir kısmının 7 metre olarak daraltıldığı tespit edilmekle birlikte kapatılarak ve daraltılarak akaryakıt istasyonu oluşturulan yol kısımlarına ait gerekli altyapı ve kurum/kuruluş görüşlerinin alınmadığı,

Mevcutta bahse konu 111437 ada 1 parsel batısında yer alan 10 metrelik yoldan cephe alıyor iken teklife konu plan değişikliği ile batıda bulunan 10 metrelik servis yolu ve refüj kaldırılarak Akaryakıt ve Servis İstasyonuna dönüştürüldüğü ve 50 metrelik yoldan cephe sağlandığı, görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 111437 ada 1 nolu parselde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin planlama ilke ve esaslarına uygun olmadığından, “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
                 


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

