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        K A R A R

Sincan İlçesi Fevzi Çakmak Mahallesi 494 ada 17 ve 18 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.11.2017 gün ve 961 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 15.08.2017 tarih ve E.8181 sayılı yazısı eki  07.08.2017 gün ve 191 sayılı Belediye Meclisi kararıyla uygun görülen Fevzi Çakmak Mah. 494 ada 17-18 nolu parsellere ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisi 5216 sayılı Yasanın 14. Maddesi gereğince İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

17 sayılı parselin 979m2 yüzölçümünde ve Müslüm KOPARAN ile Sezai KOPARAN mülkiyetinde; 18 sayılı parselin ise 1003m2 yüzölçümünde Müslüm KOPARAN: Bekir KOPARAN, İshak KOPARAN, Sezai KOPARAN ve Sincan Belediyesi mülkiyetinde olduğu,
Mülga Yenikent Belediye Meclisi'nin 11.06.1993 tarih ve 11 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında 494 ada 17 ve 18 parsellerin imar durumunun "Ayrık Nizam 4 kat", Taks:0,40 "Konut Alanı" kullanımında ön bahçe mesafesi 5m, yan bahçe mesafesi 3m olarak belirlendiği,
Onaylı Plana ait Plan notlarında;
3-Ayrık yapı nizamında gerektiğinde ikiz yapı yapılabilir. Bu konuda Belediye yetkilidir.
4-Parselde h/2 yi sağlayan arka ve yol cephesinden yönetmeliğe uygun çıkmalar emsale dahil değildir.
8-Çatı arası içerisinde kazanılan iskana müsait katlar emsale dahil değildir.
12- Bağımsız bölüm olmamak şartıyla bodrumda yapılacak depolar taks, kaks ve emsal dışındadır, hükümlerinin yer aldığı,
17 ve 18 parsellerin üzerinde 3 adet bina ve müştemilatlarının yapılmış olduğu,
Öneri plan teklifinde;
494 ada 17 ve 18 parsellerin birleştirilerek, inşaat emsalinin E:1,60 bina yüksekliğinin Yençok: Serbest şeklinde belirlendiği,
1- PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE; 
494 ada 17-18 NOLU PARSELLERDE;
-EMSAL=1.60 
-Yençok =SERBESTTİR.
2-  LABORATUVAR DENEYLERİNE DAYALI ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN MİMARİ PROJE ONAYI YAPILAMAZ.
3- PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTE BULUNAN ONAYLI İMAR PLANI VE PLAN NOTLARI İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
4- 8. KATTAN SONRA YAPILACAK HER KAT İÇİN KOMŞU PARSELE OLAN YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 0.50 M DAHA ARTIRILACAKTIR.
5-   BAĞIMSIZ BÖLÜM SAYISI  EMSAL İNŞAAT ALANI VE  MEVCUT ÇIKMA HAKLARININ TOPLAMININ  125  M2 YE BÖLÜNMESİ İLE HESAPLANIR. BAĞIMSIZ BÖLÜM SAYISI AŞILMAMAK KAYDI İLE FARKLI NİTELİK VE BÜYÜKLÜKTE BAĞIMSIZ BÖLÜM TERTİP EDİLEBİLİR. Şeklinde 5 adet plan notu önerildiği,
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Sincan Belediye Meclisi'nin 2017/191 sayılı kararı ile plan teklifinde önerilen 5m olarak belirtilen yan bahçeler ve arka bahçe mesafesinin 7 m olacak şekilde değiştirilmesi ile uygun görüldüğü,
Daha önce söz konusu plan teklifinin Sincan Belediye Meclisi'nin 07.04.2017 tarih ve 107 sayılı kararı ile plan notlarında tadilat yapılarak tadilen uygun görüldüğü Belediyemiz Meclisi'nin 12.06.2017 tarih ve 1171 sayılı kararı ile “reddedildiği "
Plan teklifi ile adanın bir kısmında, kat yüksekliğinin 4 kattan "serbest" hale getirilmesinin Mekansal Planlama Yönetmeliği 26. Maddesinin 4. Fıkrasındaki ("Kat adedi veya bina yüksekliğini artıran imar planı değişiklikleri, yörenin yerleşim özellikleri, dokusu ve kimliği dikkate alınmak suretiyle, şehrin veya alanın yakın çevresinin silueti, yapıların güneşe göre cephesi ve yönlenmesi özelliklerini olumsuz yönde etkilememesi esas alınarak yapılır.") hükmüne uymadığı, ada düzenini bozucu siluet oluşturabileceği, 5 nolu plan notunda yer alan "mevcut çıkma hakları toplamının" ibaresinin çıkarılarak, plan notunun; "Bağımsız bölüm sayısı, emsale esas toplam inşaat alanının 125m2 ye bölünmesi ile hesaplanır. Toplam inşaat alanı ve Bağımsız bölüm sayısı aşılmamak kaydı ile farklı nitelik ve büyüklükte bağımsız bölüm tertip edilebilir. " şeklinde düzenlenmesi yapı yüksekliğinin 16 katla sınırlanması gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi, Fevzi Çakmak Mahallesi 494 ada 17-18 Parsellere ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin gerekli düzeltmelerin yapılması ve ada bazında hazırlanıp sunulması halinde değerlendirilmek üzere ilçesine “iadesi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Ali İhsan ÖLMEZ

   
Hamdi KESGİN
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