
	     T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ





Karar No: 429 	 		     			                                           09.03.2021 

K A R A R



Yenimahalle İlçesi İvedik köyiçi ıslah imar uygulama imar planı revizyonu ve 84111 no.lu parselasyon planını kapsayan plan notu ilavesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 17.02.2021 gün ve 728 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.03.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Yenimahalle Belediye Başkanlığının 08.07.2020 tarihli ve 4516 sayılı yazısı ile, Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.07.2020 gün ve 361 sayılı kararı ile uygun görülen İvedik Köyiçi Islah İmar Uygulama İmar Planı Revizyonu ve 84111 nolu parselasyon planını kapsayan plan notu ilavesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Planlama alanının, Yenimahalle İlçesi merkezinin kuzeyinde, Karşıya Mezarlığının batısında, Ankara Çevre Yolunun güneyinde yaklaşık 2.5 hektarlık alanı kapsayan bir bölgeyi kapsadığı,

İvedik Köyiçi Islah Uygulama İmar Planı Revizyonu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planının Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 13.10.2004 gün ve 327 sayılı kararı ile uygun görülüp Belediye Meclisimizin 17.12.2004 gün ve 1714 sayılı kararı ile onaylandığı, planın uygulaması olan 1/1000 ölçekli 84111 nolu parselasyon planının düzenlendiği,

Planlama alanında kat yüksekliği serbest olan 8 adet parsel bulunduğu, bu parsellerden 1 adedinin ruhsat aldığı, planlama alanında ruhsat alan parsellerin yapılaşma oranının %12.5 olduğu,

İvedik Köyiçi Islah Uygulama İmar Planı Revizyonu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve bu planın uygulaması olan 1/1000 ölçekli 84111 nolu parselasyon planı ile söz konusu mer’i imar planı sınırı içerisinde yapılmış plan değişiklikleri kapsamında yapı ruhsatlarındaki kat adetlerinin kullanım kararı bazında dağılımı;

KULLANIM 		 YAPILAŞMA KOŞULU    	      RUHSATLI KAT ADEDİ 	                                                                                                                                                                                                                                                                                                               	     BHA	                            E:1.00                                              2 

Şeklinde olduğu,

Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 13.10.2004 gün ve 327 sayılı kararı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 17.12.2004 gün ve 1714 sayılı kararı ile onaylanan meri imar planı kapsamında Hmax:Serbest olarak belirlenmiş kullanımlarla birlikte kat adedi ve/veya yapı yüksekliği belirlenmiş kullanımların da bulunduğu,


	     T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ





Karar No: 429 	 		     			                                           09.03.2021 

-2-


Y işaretli, B işaretli ve Emsal: 1.00 yapılaşma koşullu Konut Alanlarında: 4 kat, 
2. ve 3. Derece İş Merkezi: 6.50 metre,
Hal ve Pazar Yeri: 6.50 metre,
Yeşil Alan (Spor Tesis Alanı): 3.50 metre yüksekliğinde olduğu,


İlçe Belediyesince sunulan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8. maddesine eklenen “İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer’i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseldikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir...” hükmü ve aynı Kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı Kanununa eklenen Geçici 20.madde “Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür...” hükmü gereğince Yenimahalle Belediye sınırları içerisindeki imar planı bulunan alanlarda, yapı yüksekliği serbest olan, sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları dışındaki kullanımlarda yapı yüksekliğinin belirlenmesi amacıyla hazırlandığı,

İvedik Köyiçi Islah Uygulama İmar Planı Revizyonu ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı için hazırlanan, 84111 nolu parselasyon planı ve bu plana bağlı olan diğer tüm uygulama imar planlarının plan notlarında aşağıdaki tabloda bahsi geçen kullanımlara ilişkin yapı yüksekliğinin serbest olarak belirtildiği maddelerinde de, kullanım kararları için yükseklik koşullarının aşağıdaki gibi düzenlendiği,

	KULLANIM
	YAPILAŞMA KOŞULU
	ÖNERİ KAT

	BHA
	E:1.00
	5

	EĞİTİM ALANI (HALK EĞİTİM MERKEZİ)
	E:0.50
	5

	EĞİTİM ALANI(KREŞ)
	E:0.50
	5

	İLKÖĞRETİM ALANI
	E:0.50
	5

	ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ ALANI
	E:0.50
	5

	RESMİ KURUM TESİS ALANI
	E:0.50
	5

	SOSYO-KÜLTÜREL TESİS ALANI
	E:0.50
	5



3194 Sayılı İmar Kanununun 8. Maddesi kapsamında, 1/1000 ölçekli İvedik Köyiçi Islah Uygulama İmar Planı Revizyonu uygulama imar planı içinde, ada ya da parsel bazında imar planı revizyonları ile ana plan kullanım kararlarında değişiklik olduğu ve bu kullanım kararlarına ilişkin kat yükseklikleri önerilerinin yukarıdaki tabloda belirtildiği,
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1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYON PLAN NOTLARI;

1-  YOLLAR,	YEŞİL ALANLAR, EĞİTİM ALANLARI, GENEL OTOPARKLAR VB. KULLANIMLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. İMAR KANUNUNUN 23.MADDESİNE GÖRE ALTYAPI TESİSLERİ GERÇEKLEŞTİRİLMEDEN İSKÂN RUHSATI VERİLEMEZ.

2-  KENTSEL	TASARIM PROJELERİ, PEYZAJ PROJELERİ, ARAZİ TESVİYE PROJELERİ, MİMARİ PROJELER VE ALTYAPI PROJELERİNDE ÖNERİLEN HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA DEPREM YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.

3-  BELEDİYE HİZMET ALANI, EĞİTİM (KREŞ–İLKÖĞRETİM–HALK EĞİTİM MERKEZİ), ÖZEL SAĞLIK- SAĞLIK - RESMİ KURUM TESİS ALANI, SOSYO-KÜLTÜREL TESİS VE DİNİ TESİS ALANLARINDA; E:0.50 Hmax=SERBEST Yençok:5 KAT OLACAKTIR. DİNİ TESİS ALANLARINDA; E:0.50 Hmax=SERBEST'TİR.

4-  2. VE 3. DERECE İŞ MERKEZLERİNDE İLE HAL VE PAZAR YERİNDE E:0.50, HMAX:6.50 M OLACAKTIR.

5-  YEŞİL ALAN (SPOR TESİSLERİ ALANINDA) E:0.05, HMAX:3.50 M OLACAKTIR.

6-  KONUT ALANLARINDA:

A- MAKSİMUM YAPI YÜKSEKLİĞİ HMAX: 12,50 M. (4 KAT) OLUP, KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

B- GELİŞME KONUT ALANLARINDA; BAHÇE DUVARI, ÇİT, TEL VE BENZERİ AYIRICI TESİS YAPILMAMAK KOŞULU VE 1500 M2 DEN AZ OLMAMAK ŞARTIYLA İFRAZ YAPILABİLİR.

C- KİTLELER ARASINDAKİ EN AZ MESAFE: HMAX/2 OLACAKTIR.

D- EN AZ BRÜT KONUT BÜYÜKLÜĞÜ; YENİLENECEK MESKUN KONUT ALANLARINDA 120M2, GELİŞME KONUT ALANLARINDA İSE 150M2 OLACAKTIR. 

E-KONUT ALANLARINDA TOPLAM İNŞAAT ALANININ %25’İ KADAR TİCARET KULLANIMI YER ALABİLİR.

7-  MİMARİ	VE PEYZAJ PROJE AŞAMASINDA OTOPARK YÖNETMELİĞİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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8- MİMARİ	PROJE AŞAMASINDA YAPILACAK YAPILARA AİT LABORATUAR DENEYLERİNE DAYALI JEOTEKNİK RAPOR BELEDİYECE UYGUN GÖRÜLMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ.

9-  KARAYOLLARI	GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE KAMULAŞTIRILMASI YAPILAN BÖLGENİN; İMAR ADASINDA KALAN KISMININ PEYZAJ PROJE UYGULAMA AŞAMASINDA 10M2’YE BİR AĞAÇ DİKİLMESİ ZORUNLUDUR. BU ZORUNLULUK SAĞLANMADIKÇA İSKÂN RAPORU VERİLMEZ.

10-  PLANDA	BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ İMAR YÖNETMELİĞİ İLGİLİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

11-  KONUTA	 DÖNÜŞTÜRÜLEN ADALARDAKİ K.O.P HİSSELERİNİN YENİ OLUŞTURULAN K.O.P PARSELLERİNE TAŞINMASI, YENİ OLUŞTURULAN KONUT ADALARINA İSE, ÜZERİNDE YAPISI OLAN KİŞİLERİN DİĞER ADALARDAKİ FAYDALI ALAN HİSSELERİNİN GETİRİLMESİ ŞEKLİNDE DÜZENLEME YAPILACAKTIR.” 11 adet plan notu önerildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Yenimahalle İlçesi İvedik Köyiçi Islah İmar Uygulama İmar Planı Revizyonu ve 84111 nolu parselasyon planını kapsayan plan notu ilavesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin plan notlarındaki yalnızca yapı yüksekliklerine ait düzenlemelerin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Yenimahalle İlçesi İvedik köyiçi ıslah imar uygulama imar planı revizyonu ve 84111 no.lu parselasyon planını kapsayan plan notu ilavesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.02.2021 tarih ve 141.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Yenimahalle Belediye Başkanlığının 08.07.2020 tarihli ve 4516 sayılı yazısı ile, Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.07.2020 gün ve 361 sayılı kararı ile uygun görülen İvedik Köyiçi Islah İmar Uygulama İmar Planı Revizyonu ve 84111 nolu parselasyon planını kapsayan plan notu ilavesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Planlama alanının, Yenimahalle İlçesi merkezinin kuzeyinde, Karşıya Mezarlığının batısında, Ankara Çevre Yolunun güneyinde yaklaşık 2.5 hektarlık alanı kapsayan bir bölgeyi kapsadığı,

İvedik Köyiçi Islah Uygulama İmar Planı Revizyonu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planının Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 13.10.2004 gün ve 327 sayılı kararı ile uygun görülüp Belediye Meclisimizin 17.12.2004 gün ve 1714 sayılı kararı ile onaylandığı, planın uygulaması olan 1/1000 ölçekli 84111 nolu parselasyon planının düzenlendiği,

Planlama alanında kat yüksekliği serbest olan 8 adet parsel bulunduğu, bu parsellerden 1 adedinin ruhsat aldığı, planlama alanında ruhsat alan parsellerin yapılaşma oranının %12.5 olduğu,

İvedik Köyiçi Islah Uygulama İmar Planı Revizyonu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve bu planın uygulaması olan 1/1000 ölçekli 84111 nolu parselasyon planı ile söz konusu mer’i imar planı sınırı içerisinde yapılmış plan değişiklikleri kapsamında yapı ruhsatlarındaki kat adetlerinin kullanım kararı bazında dağılımı;

KULLANIM 		 YAPILAŞMA KOŞULU    	      RUHSATLI KAT ADEDİ 	                                                                                                                                                                                                                                                                                                               	     BHA	                            E:1.00                                              2 

Şeklinde olduğu,

Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 13.10.2004 gün ve 327 sayılı kararı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 17.12.2004 gün ve 1714 sayılı kararı ile onaylanan meri imar planı kapsamında Hmax:Serbest olarak belirlenmiş kullanımlarla birlikte kat adedi ve/veya yapı yüksekliği belirlenmiş kullanımların da bulunduğu,
Y işaretli, B işaretli ve Emsal: 1.00 yapılaşma koşullu Konut Alanlarında: 4 kat, 
2. ve 3. Derece İş Merkezi: 6.50 metre,
Hal ve Pazar Yeri: 6.50 metre,
Yeşil Alan (Spor Tesis Alanı): 3.50 metre yüksekliğinde olduğu,
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İlçe Belediyesince sunulan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8. maddesine eklenen “İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer’i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseldikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir...” hükmü ve aynı Kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı Kanununa eklenen Geçici 20.madde “Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür...” hükmü gereğince Yenimahalle Belediye sınırları içerisindeki imar planı bulunan alanlarda, yapı yüksekliği serbest olan, sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları dışındaki kullanımlarda yapı yüksekliğinin belirlenmesi amacıyla hazırlandığı,

İvedik Köyiçi Islah Uygulama İmar Planı Revizyonu ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı için hazırlanan, 84111 nolu parselasyon planı ve bu plana bağlı olan diğer tüm uygulama imar planlarının plan notlarında aşağıdaki tabloda bahsi geçen kullanımlara ilişkin yapı yüksekliğinin serbest olarak belirtildiği maddelerinde de, kullanım kararları için yükseklik koşullarının aşağıdaki gibi düzenlendiği,

	KULLANIM
	YAPILAŞMA KOŞULU
	ÖNERİ KAT

	BHA
	E:1.00
	5

	EĞİTİM ALANI (HALK EĞİTİM MERKEZİ)
	E:0.50
	5

	EĞİTİM ALANI(KREŞ)
	E:0.50
	5

	İLKÖĞRETİM ALANI
	E:0.50
	5

	ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ ALANI
	E:0.50
	5

	RESMİ KURUM TESİS ALANI
	E:0.50
	5

	SOSYO-KÜLTÜREL TESİS ALANI
	E:0.50
	5



3194 Sayılı İmar Kanununun 8. Maddesi kapsamında, 1/1000 ölçekli İvedik Köyiçi Islah Uygulama İmar Planı Revizyonu uygulama imar planı içinde, ada ya da parsel bazında imar planı revizyonları ile ana plan kullanım kararlarında değişiklik olduğu ve bu kullanım kararlarına ilişkin kat yükseklikleri önerilerinin yukarıdaki tabloda belirtildiği,

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYON PLAN NOTLARI;

12-  YOLLAR,	YEŞİL ALANLAR, EĞİTİM ALANLARI, GENEL OTOPARKLAR VB. KULLANIMLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. İMAR KANUNUNUN 23.MADDESİNE GÖRE ALTYAPI TESİSLERİ GERÇEKLEŞTİRİLMEDEN İSKÂN RUHSATI VERİLEMEZ.
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13-  KENTSEL	TASARIM PROJELERİ, PEYZAJ PROJELERİ, ARAZİ TESVİYE PROJELERİ, MİMARİ PROJELER VE ALTYAPI PROJELERİNDE ÖNERİLEN HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA DEPREM YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.

14-  BELEDİYE HİZMET ALANI, EĞİTİM (KREŞ–İLKÖĞRETİM–HALK EĞİTİM MERKEZİ), ÖZEL SAĞLIK- SAĞLIK - RESMİ KURUM TESİS ALANI, SOSYO-KÜLTÜREL TESİS VE DİNİ TESİS ALANLARINDA; E:0.50 Hmax=SERBEST Yençok:5 KAT OLACAKTIR. DİNİ TESİS ALANLARINDA; E:0.50 Hmax=SERBEST'TİR.

15-  2. VE 3. DERECE İŞ MERKEZLERİNDE İLE HAL VE PAZAR YERİNDE E:0.50, HMAX:6.50 M OLACAKTIR.

16-  YEŞİL ALAN (SPOR TESİSLERİ ALANINDA) E:0.05, HMAX:3.50 M OLACAKTIR.

17-  KONUT ALANLARINDA:

A- MAKSİMUM YAPI YÜKSEKLİĞİ HMAX: 12,50 M. (4 KAT) OLUP, KOTTAN KAT KAZANILAMAZ.

B- GELİŞME KONUT ALANLARINDA; BAHÇE DUVARI, ÇİT, TEL VE BENZERİ AYIRICI TESİS YAPILMAMAK KOŞULU VE 1500 M2 DEN AZ OLMAMAK ŞARTIYLA İFRAZ YAPILABİLİR.

C- KİTLELER ARASINDAKİ EN AZ MESAFE: HMAX/2 OLACAKTIR.

D- EN AZ BRÜT KONUT BÜYÜKLÜĞÜ; YENİLENECEK MESKUN KONUT ALANLARINDA 120M2, GELİŞME KONUT ALANLARINDA İSE 150M2 OLACAKTIR. 

E-KONUT ALANLARINDA TOPLAM İNŞAAT ALANININ %25’İ KADAR TİCARET KULLANIMI YER ALABİLİR.

18-  MİMARİ	VE PEYZAJ PROJE AŞAMASINDA OTOPARK YÖNETMELİĞİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.

19-  MİMARİ	PROJE AŞAMASINDA YAPILACAK YAPILARA AİT LABORATUAR DENEYLERİNE DAYALI JEOTEKNİK RAPOR BELEDİYECE UYGUN GÖRÜLMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ.

20-  KARAYOLLARI	GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE KAMULAŞTIRILMASI YAPILAN BÖLGENİN; İMAR ADASINDA KALAN KISMININ PEYZAJ PROJE UYGULAMA AŞAMASINDA 10M2’YE BİR AĞAÇ DİKİLMESİ ZORUNLUDUR. BU ZORUNLULUK SAĞLANMADIKÇA İSKÂN RAPORU VERİLMEZ.
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21-  PLANDA	BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ İMAR YÖNETMELİĞİ İLGİLİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

22-  KONUTA	 DÖNÜŞTÜRÜLEN ADALARDAKİ K.O.P HİSSELERİNİN YENİ OLUŞTURULAN K.O.P PARSELLERİNE TAŞINMASI, YENİ OLUŞTURULAN KONUT ADALARINA İSE, ÜZERİNDE YAPISI OLAN KİŞİLERİN DİĞER ADALARDAKİ FAYDALI ALAN HİSSELERİNİN GETİRİLMESİ ŞEKLİNDE DÜZENLEME YAPILACAKTIR.” 11 adet plan notu önerildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Yenimahalle İlçesi İvedik Köyiçi Islah İmar Uygulama İmar Planı Revizyonu ve 84111 nolu parselasyon planını kapsayan plan notu ilavesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin plan notlarındaki yalnızca yapı yüksekliklerine ait düzenlemelerin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

 Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
                          
                                        
                                                                
Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	




