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K A R A R


Sincan İlçesi Yeniçimşit Mahallesi ve Cimşit Mezarlığı arasında kalan 39 hektarlık alanda 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 29.07.2020 gün ve 121 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 20/04/2020 tarih ve E.3222 sayılı yazısı ile Sincan İlçesi Yenicimşit Mahallesi ve Cimşit Mezarlığı arasında kalan 39 hektar büyüklüğündeki alanda, Mahkeme kararlan doğrultusunda Sincan Belediye Meclisinin 04/03/2020 tarih ve 52 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği önerisi 5216 Sayılı Yasanın ilgili maddeleri gereğince Başkanlığımıza sunulmuştur.
[bookmark: bookmark0]
Yapılan incelemede;

Sincan İlçesi Yenicimşit Mahallesi ve Cimşit Mezarlığı arasında kalan alana yönelik 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin, Sincan Belediye Meclisinin 04/07/2017 tarih ve 145 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2018 tarih 286 sayılı kararı ile onaylandığı,

Ankara 18.İdare Mahkemesinin 2018/1076 E. sayılı ve 22/11/2019 tarihli ara kararında; planların kademeli birlikteliği açısından 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında oluşturulan ana ulaşım şemasının değiştirmesi ve 1/25000 ölçekli nazım imar planı revize edilmeden daha alt kademe planlara geçilmiş olmasının planların kademeli birlikteliği ile planlama ve şehircilik ilkelerine uygun olmadığı, özetle her iki planın da, planlama sürecine ilişkin mevzuatta öngörülen araştırma, analiz, sentez vb. çalışmaların sonuçlarına dayandırılmadığı, araştırma raporunun olmadığı, plan açıklama raporunun ise plan kararlarının dayandığı gerekçeleri açıklayan nesnel teknik ve bilimsel verileri ortaya koymadığı, DSİ görüşünün tam olarak alınmadan plan çalışması yapılmasının 2006/27 sayılı 'Dere Yatakları ve Taşkınlar' konulu Başbakanlık Genelgesi ile planlama ilke ve prensiplerine aykırı olduğu, imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt çalışmasıyla ortaya konan verilerin planlara aktarılmasının zorunlu olduğu, dava konusu plan ve plan notlarında bu verilerin bulunmamasının yönetmelik hükümlerine aykırı olduğu gerekçeleri doğrultusunda, 2018/286 sayılı karar ile onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu ile 1/1000 ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı işlemlerinin yürütmeyi durdurma kararı verildiği,

Sincan Belediye Meclisinin 04/03/2020 tarih ve 52 sayılı kararı ile uygun görülen teklife konu plan gerekçesinin; Plan Açıklama Raporunda, Yeniçimşit Mezarlığı ve Yeniçimşit Mahallesi arasında, iki planlı bölgeyi birbirine bağlamak, bu şekilde plan bütünlüğünü sağlamak, mevcut durumda faaliyette bulunan kurban pazarı alanı ve mezarlık alanına hizmet verecek kullanımlar oluşturmak, Sincan Belediyesi, Fen İşleri Müdürlüğü, Temizlik İşleri Müdürlüğü ve Park ve Bahçeler Müdürlüğü birimlerinin tek bir alanda toplanabilmesi için büyük bir belediye hizmet alanı oluşturmak amacıyla plan hazırlandığı, aynı zamanda alana ilişkin mevcut planda yürütmeyi durdurma kararında durdurma gerekçelerinin yeni planda yerine getirilmesinin sağlanması amaçlandığı şeklinde tanımlandığı,
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17/08/2017 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etüd raporunun sonuç ve öneriler kısmında (Önlemli Alan 2.1) önlem alınabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar ve (Önlemli Alan 5.1) önlem alınabilecek nitelikte şişme, oturma açısından sorunlu alanlar olarak değerlendirildiği,

Öneri plan ile; Gelişme Konut Alanları, Toplu İşyerleri Alanları, Ticaret Alanları, Belediye Hizmet Alanları, Park ve Dinlenme Alanları, Eğitim Tesisleri Alanları, İbadet Alanları, Teknik Altyapı Alanları, Kuzey - Güney aksında 25,00 metre, diğer alanlarda 15,00 metre ve 12,00 metre yollar oluşturulduğu,

Planlama alanı mülkiyet dağılımının tabloda gösterildiği gibi olduğu,

	Mülkiyet
	Toplam Alan (m2)
	Oran

	Maliye
	196,690.03
	50.62%

	Özel
	23,831.79
	6.13%

	ABB
	5521.18
	1.42%

	Tescil Harici
	162,500.42
	41.82%

	Toplam
	388,543.42
	100.00%



Alan Dağılımı ve Plan Kararlarına ilişkin olarak; Yenicimşit Mezarlığı ve Yenicimşit Mahallesi arasındaki 39 hektar alana ilişkin mevcut imar planına Ankara 18.İdare Mahkemesi'nin yürütmeyi durdurma kararı gerekçelerine göre plana esas kent bütünü analizi, ulaşım sentezi ve mülkiyet analizi yapıldığı, plana ilişkin DSİ görüşü de dahil olmak üzere alınan kurum görüşlerinin eşik analizi oluşturulduğu, alana ilişkin yapılan araştırma, analiz ve sentezlerin plan araştırma raporunda ve meclis kararında belirtildiği,

Son onaylı plandaki yapılaşma yoğunluklarında değişiklik yapılmadığı, Yençok:Serbest olarak belirlenen yapı yüksekliklerinin ise 3194 sayılı İmar Kanunu'nda yapılan son değişiklere göre düzenlendiği,

Konut alanlarında inşaat emsalinin E:1,05, Yençok:3 Kat olarak belirlendiği, buna göre toplam konut emsal inşaat alanı 39.211,87 m2 olarak, toplam konut sayısı ise 261 adet olarak korunduğu, nüfus hesabı yapılırken konut büyüklükleri 150,00 m2, ortalama hane nüfusu ise 3,37 kişi olarak kullanıldığı, yeni durumda projeksiyon nüfusunun; ortalama hane nüfusunun 2017 yılına göre 2020 de düşmüş olması nedeniyle azalarak 878 kişi olarak öngörüldüğü,

Toplu işyerleri alanı E:0,60 ve Yençok:3 kat, ticaret alanlarında E:0,20 Yençok:3 kat, belediye hizmet alanı E:1.00 ve Yençok:15.50 m., teknik altyapı alanları E:0.50 ve Yençok;15.50 m., konut alanlarında, E=1.05 min. 3 kat parsel büyüklüğü 4000 m2 olarak belirlendiği,
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Plan Notlarının;
1.Toplu işyerleri alanı kullanımına ayrılan alanlarda; Büyük alan kullanımı gerektiren ticari işletmeler, inşaat malzemesi, oto galeri, tarımsal üretim pazarlama, nakliyat ambarı, toptancı hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanları, tır ve kamyon parkı ve benzeri tesisler ile çevre sağlığı yönünden gerekli tedbirler alınmak kaydıyla mermer, hurda, teneke, kağıt, plastik gibi maddelerin organize bir şekilde depolanması ve işlenmesine yönelik faaliyetler ile bunlara ilişkin sosyal ve teknik altyapı tesislerinin de yapılabildiği alanlardır. Bu alanlarda E:0,60 ve Yençok:3 Kat'tır.

2.Ticaret alanlarında, yönetmeliklerde ticaret alanında yapılabilecek kullanımların yanı sıra lokanta, kahvehane, çay bahçesi, büfe, otopark gibi kullanımlar ile, tenis, yüzme, mini golf, otokros gibi her tür sportif faaliyetler ve fuar ve sergi alanları, peyzaj ve çiçek seraları gibi rekreatif kullanımlar da yapılabilir. Bu alanlarda E:0,20 Yençok:3 Kat'tır.

3.Belediye hizmet alanı olarak ayrılan alanlarda, Belediyelerin görev ve sorumlulukları kapsamındaki hizmetlerinin götürülebilmesi için gerekli itfaiye, acil yardım ve kurtarma, ulaşıma yönelik transfer istasyonu, araç ve makine parkı, bakım ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanları, belediye depoları, asfalt tesisi, atık işleme tesisi, zabıta birimleri, mezbaha, ekmek üretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahalli müşterek nitelikteki ihtiyaçtan karşılamak üzere kurulan tesisler ile sermayesinin yarıdan fazlası belediyeye ait olan şirketlerin sahip olduğu tesislerin yapılabileceği alanlardır. Bu alanlarda E:1.00 ve Yençok:15.50 m'dir.

4.Teknik altyapı alanları kamu veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol ve doğalgaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü arıtma, kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo, her türlü enerji, ulaştırma, haberleşme gibi servislerin temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark yapılabilen alanlardır. Bu alanlarda E:0.50 ve Yençok:15.50 m'dir.
	
	5.Plan	üzerinde belirlenen teknik alt yapı alanlarında reglaj istasyonu, trafo, su deposu vb. kullanımların yeterli olmaması halinde yatırımcı kurumun görüşü alınmak kaydıyla yapı yaklaşma mesafeleri yollara 10 m, yapılara 20 m' den az olmamak koşuluyla park alanları içerisinde de yapılabilir.
	
	6.Parselasyon planı etaplar halinde yapılabilir.
	
	7.Her	türlü yapılaşmada "Deprem Yönetmeliği" ve "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" hükümlerine uyulacaktır.
	
	8.Özel	otopark gereksinimi yürürlükteki otopark yönetmeliği doğrultusunda ada/parsel içerisinde karşılanacaktır.
	
	9.Planlama	alanına ilişkin Ankara Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü'nün 17.08.2017 onayladığı jeolojik-jeoteknik etüd raporunun sonuç ve öneriler kısmında belirtilen hükümlere uyulacaktır.
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	10.İmar ada/parsellerinde yoldan düşük parsellerde yoldan, yola göre yüksek parsellerde ise bina köşe kotları ortalamasına göre doğal zeminden kot alacaktır. Bina köşe kotları ortalaması ±0.00 olarak kabul edilecektir. Ancak bazı adalarda topografya özelliklerinden dolayı yol ile parsel zemini arasında daha uyumlu bir ilişki kurmak amacıyla kitlelerin kotlandırılmasına ada bütününde yapılacak etüde göre ilgili belediyenin imar birimi yetkilidir. Parselin tevsiyesi amacıyla ±1.50m kazı/ dolgu yapılabilir.
	
	11.Konut alanlarında, E=1.05 min. parsel büyüklüğü 4000 m2 dir. Konut parselinde yapılacak konut sayısı emsal inşaat alanının 150 m2 ye bölünmesinden elde edilecek sayıdan fazla olamaz. Bu değer küsuratının 0.5 den az olması halinde bir alt tam sayıya, 0.5 ve 0.5 den daha fazla olması halinde bir üst tam sayıya tamamlanır. Bodrum katlar iskan edilemez ve yapılarda çatı ve çekme katı yapılamaz.
	12.Ada bazı uygulamalarda farklı yükseklikte kitle düzenlenmesi halinde yapılar arasında mesafe yüksek kitlenin yüksekliğinden az olamaz.
	13.TAKS Aranmaz.
	14.Parsel, yapılanma ve diğer hükümlerle ilgili bu plan hükümlerinde belirtilmeyen konularda 3194 sayılı İmar Kanunu hükümleri, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümleri ile imar mevzuatı açısından yürürlükte olan kanun, yönetmelik, tüzük ve genelge hükümlerine uyulacaktır." şeklinde düzenlendiği,


	Alan Adı
	Adet
	Oran
	Alan (m2)
	Kişi Başı Alan (m2)

	EĞİTİM TESİS ALANI
	1
	4.02%
	15010.86
	15010.86

	PARK
	9
	19.35%
	72161.5
	72161.5

	CAMİ
	1
	1.92%
	7156.81
	7156.81

	GELİŞME KONUT
	2
	10.01%
	37344.64
	37344.64

	BHA
	2
	13.10%
	48853.11
	48853.11

	TEKNİK ALTYAPI
	1
	1.23%
	4587.1
	4587.1

	TOPLU İŞYERLERİ
	4
	17.85%
	66568.06
	66568.06

	TİCARET
	4
	12.54%
	46752.69
	46752.69

	KANAL
	11
	1.82%
	6796.67
	6796.67

	YOL
	
	55.29%
	206186.223
	



Olarak düzenlendiği, alan dağılımlarında mevcut plan kararları doğrultusunda olduğu,
Planlama alanında kadastro parseli olmaması, uygulama görmüş alanda parsel kullanım kararları ve büyüklükleri korunarak planın hazırlanmış olması nedeni ile yeni bir DOP kesintisi yapılmadığının Plan Açıklama Raporunda ve meclis kararında belirtildiği,

Teklife konu imar planı için alınan bazı kurum görüşlerinin şartlı verildiği, fiziki plan üzerinde gösterilen yol çizim tekniğinin mevzuata uygun olmadığı, aynı yol cephesindeki kullanımlarda farklı çekme mesafelerinin öngörüldüğü, teklifin uygun görülmesi halinde; şartlı kurum görüşlerine uygun hale getirilerek plan notu eklenmesi, Mekansal Planlar Yapım
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Yönetmeliği çizim teknikleri doğrultusunda fiziki plan paftalarında yol akslarının düzenlenmesi ve aynı yol cephesi üzerindeki kullanımların çekme mesafelerinin fazla olan mesafeye göre eşitlenerek düzenlenmesi ve 13 nolu plan notunun çıkartılması gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Sincan Belediye Meclisinin 2020/52 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin şartlı kurum görüşleri dikkate alınarak “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Aydoğan CAN
Y.Divan Katibi
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Rapor No: 121      	     	     	                         	         			    29.07.2020    
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA 20

	Sincan İlçesi Yeniçimşit Mahallesi ve Cimşit Mezarlığı arasında kalan 39 hektarlık alanda 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2020 tarih ve 18.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 20/04/2020 tarih ve E.3222 sayılı yazısı ile Sincan İlçesi Yenicimşit Mahallesi ve Cimşit Mezarlığı arasında kalan 39 hektar büyüklüğündeki alanda, Mahkeme kararlan doğrultusunda Sincan Belediye Meclisinin 04/03/2020 tarih ve 52 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği önerisi 5216 Sayılı Yasanın ilgili maddeleri gereğince Başkanlığımıza sunulmuştur.

Yapılan incelemede;

Sincan İlçesi Yenicimşit Mahallesi ve Cimşit Mezarlığı arasında kalan alana yönelik 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin, Sincan Belediye Meclisinin 04/07/2017 tarih ve 145 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2018 tarih 286 sayılı kararı ile onaylandığı,

Ankara 18.İdare Mahkemesinin 2018/1076 E. sayılı ve 22/11/2019 tarihli ara kararında; planların kademeli birlikteliği açısından 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında oluşturulan ana ulaşım şemasının değiştirmesi ve 1/25000 ölçekli nazım imar planı revize edilmeden daha alt kademe planlara geçilmiş olmasının planların kademeli birlikteliği ile planlama ve şehircilik ilkelerine uygun olmadığı, özetle her iki planın da, planlama sürecine ilişkin mevzuatta öngörülen araştırma, analiz, sentez vb. çalışmaların sonuçlarına dayandırılmadığı, araştırma raporunun olmadığı, plan açıklama raporunun ise plan kararlarının dayandığı gerekçeleri açıklayan nesnel teknik ve bilimsel verileri ortaya koymadığı, DSİ görüşünün tam olarak alınmadan plan çalışması yapılmasının 2006/27 sayılı 'Dere Yatakları ve Taşkınlar' konulu Başbakanlık Genelgesi ile planlama ilke ve prensiplerine aykırı olduğu, imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt çalışmasıyla ortaya konan verilerin planlara aktarılmasının zorunlu olduğu, dava konusu plan ve plan notlarında bu verilerin bulunmamasının yönetmelik hükümlerine aykırı olduğu gerekçeleri doğrultusunda, 2018/286 sayılı karar ile onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu ile 1/1000 ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı işlemlerinin yürütmeyi durdurma kararı verildiği,

Sincan Belediye Meclisinin 04/03/2020 tarih ve 52 sayılı kararı ile uygun görülen teklife konu plan gerekçesinin; Plan Açıklama Raporunda, Yeniçimşit Mezarlığı ve Yeniçimşit Mahallesi arasında, iki planlı bölgeyi birbirine bağlamak, bu şekilde plan bütünlüğünü sağlamak, mevcut durumda faaliyette bulunan kurban pazarı alanı ve mezarlık alanına hizmet verecek kullanımlar oluşturmak, Sincan Belediyesi, Fen İşleri Müdürlüğü, Temizlik İşleri Müdürlüğü ve Park ve Bahçeler Müdürlüğü birimlerinin tek bir alanda toplanabilmesi için büyük bir belediye hizmet alanı oluşturmak amacıyla plan hazırlandığı, aynı zamanda alana ilişkin mevcut planda yürütmeyi durdurma kararında durdurma gerekçelerinin yeni planda yerine getirilmesinin sağlanması amaçlandığı şeklinde tanımlandığı,

17/08/2017 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etüd raporunun sonuç ve öneriler kısmında (Önlemli Alan 2.1) önlem alınabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar ve (Önlemli Alan 5.1) önlem alınabilecek nitelikte şişme, oturma açısından sorunlu alanlar olarak değerlendirildiği,
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Öneri plan ile; Gelişme Konut Alanları, Toplu İşyerleri Alanları, Ticaret Alanları, Belediye Hizmet Alanları, Park ve Dinlenme Alanları, Eğitim Tesisleri Alanları, İbadet Alanları, Teknik Altyapı Alanları, Kuzey - Güney aksında 25,00 metre, diğer alanlarda 15,00 metre ve 12,00 metre yollar oluşturulduğu,

Planlama alanı mülkiyet dağılımının tabloda gösterildiği gibi olduğu,

	Mülkiyet
	Toplam Alan (m2)
	Oran

	Maliye
	196,690.03
	50.62%

	Özel
	23,831.79
	6.13%

	ABB
	5521.18
	1.42%

	Tescil Harici
	162,500.42
	41.82%

	Toplam
	388,543.42
	100.00%



Alan Dağılımı ve Plan Kararlarına ilişkin olarak; Yenicimşit Mezarlığı ve Yenicimşit Mahallesi arasındaki 39 hektar alana ilişkin mevcut imar planına Ankara 18.İdare Mahkemesi'nin yürütmeyi durdurma kararı gerekçelerine göre plana esas kent bütünü analizi, ulaşım sentezi ve mülkiyet analizi yapıldığı, plana ilişkin DSİ görüşü de dahil olmak üzere alınan kurum görüşlerinin eşik analizi oluşturulduğu, alana ilişkin yapılan araştırma, analiz ve sentezlerin plan araştırma raporunda ve meclis kararında belirtildiği,

Son onaylı plandaki yapılaşma yoğunluklarında değişiklik yapılmadığı, Yençok:Serbest olarak belirlenen yapı yüksekliklerinin ise 3194 sayılı İmar Kanunu'nda yapılan son değişiklere göre düzenlendiği,

Konut alanlarında inşaat emsalinin E:1,05, Yençok:3 Kat olarak belirlendiği, buna göre toplam konut emsal inşaat alanı 39.211,87 m2 olarak, toplam konut sayısı ise 261 adet olarak korunduğu, nüfus hesabı yapılırken konut büyüklükleri 150,00 m2, ortalama hane nüfusu ise 3,37 kişi olarak kullanıldığı, yeni durumda projeksiyon nüfusunun; ortalama hane nüfusunun 2017 yılına göre 2020 de düşmüş olması nedeniyle azalarak 878 kişi olarak öngörüldüğü,

Toplu işyerleri alanı E:0,60 ve Yençok:3 kat, ticaret alanlarında E:0,20 Yençok:3 kat, belediye hizmet alanı E:1.00 ve Yençok:15.50 m., teknik altyapı alanları E:0.50 ve Yençok;15.50 m., konut alanlarında, E=1.05 min. 3 kat parsel büyüklüğü 4000 m2 olarak belirlendiği,

Plan Notlarının;
1.Toplu işyerleri alanı kullanımına ayrılan alanlarda; Büyük alan kullanımı gerektiren ticari işletmeler, inşaat malzemesi, oto galeri, tarımsal üretim pazarlama, nakliyat ambarı, toptancı hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanları, tır ve kamyon parkı ve benzeri tesisler ile çevre sağlığı yönünden gerekli tedbirler alınmak kaydıyla mermer, hurda, teneke, kağıt, plastik gibi maddelerin organize bir şekilde depolanması ve işlenmesine yönelik faaliyetler ile bunlara ilişkin sosyal ve teknik altyapı tesislerinin de yapılabildiği alanlardır. Bu alanlarda E:0,60 ve Yençok:3 Kat'tır.
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2.Ticaret alanlarında, yönetmeliklerde ticaret alanında yapılabilecek kullanımların yanı sıra lokanta, kahvehane, çay bahçesi, büfe, otopark gibi kullanımlar ile, tenis, yüzme, mini golf, otokros gibi her tür sportif faaliyetler ve fuar ve sergi alanları, peyzaj ve çiçek seraları gibi rekreatif kullanımlar da yapılabilir. Bu alanlarda E:0,20 Yençok:3 Kat'tır.

3.Belediye hizmet alanı olarak ayrılan alanlarda, Belediyelerin görev ve sorumlulukları kapsamındaki hizmetlerinin götürülebilmesi için gerekli itfaiye, acil yardım ve kurtarma, ulaşıma yönelik transfer istasyonu, araç ve makine parkı, bakım ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanları, belediye depoları, asfalt tesisi, atık işleme tesisi, zabıta birimleri, mezbaha, ekmek üretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahalli müşterek nitelikteki ihtiyaçtan karşılamak üzere kurulan tesisler ile sermayesinin yarıdan fazlası belediyeye ait olan şirketlerin sahip olduğu tesislerin yapılabileceği alanlardır. Bu alanlarda E:1.00 ve Yençok:15.50 m'dir.

4.Teknik altyapı alanları kamu veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol ve doğalgaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü arıtma, kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo, her türlü enerji, ulaştırma, haberleşme gibi servislerin temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark yapılabilen alanlardır. Bu alanlarda E:0.50 ve Yençok:15.50 m'dir.
	
	5.Plan	üzerinde belirlenen teknik alt yapı alanlarında reglaj istasyonu, trafo, su deposu vb. kullanımların yeterli olmaması halinde yatırımcı kurumun görüşü alınmak kaydıyla yapı yaklaşma mesafeleri yollara 10 m, yapılara 20 m' den az olmamak koşuluyla park alanları içerisinde de yapılabilir.
	
	6.Parselasyon planı etaplar halinde yapılabilir.
	
	7.Her	türlü yapılaşmada "Deprem Yönetmeliği" ve "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" hükümlerine uyulacaktır.
	
	8.Özel	otopark gereksinimi yürürlükteki otopark yönetmeliği doğrultusunda ada/parsel içerisinde karşılanacaktır.
	
	9.Planlama	alanına ilişkin Ankara Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü'nün 17.08.2017 onayladığı jeolojik-jeoteknik etüd raporunun sonuç ve öneriler kısmında belirtilen hükümlere uyulacaktır.
	
	10.İmar ada/parsellerinde yoldan düşük parsellerde yoldan, yola göre yüksek parsellerde ise bina köşe kotları ortalamasına göre doğal zeminden kot alacaktır. Bina köşe kotları ortalaması ±0.00 olarak kabul edilecektir. Ancak bazı adalarda topografya özelliklerinden dolayı yol ile parsel zemini arasında daha uyumlu bir ilişki kurmak amacıyla kitlelerin kotlandırılmasına ada bütününde yapılacak etüde göre ilgili belediyenin imar birimi yetkilidir. Parselin tevsiyesi amacıyla ±1.50m kazı/ dolgu yapılabilir.
	
	11.Konut alanlarında, E=1.05 min. parsel büyüklüğü 4000 m2 dir. Konut parselinde yapılacak konut sayısı emsal inşaat alanının 150 m2 ye bölünmesinden elde edilecek sayıdan fazla olamaz. Bu değer küsuratının 0.5 den az olması halinde bir alt tam sayıya, 0.5 ve 0.5 den daha fazla olması halinde bir üst tam sayıya tamamlanır. Bodrum katlar iskan edilemez ve yapılarda çatı ve çekme katı yapılamaz.
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	12.Ada bazı uygulamalarda farklı yükseklikte kitle düzenlenmesi halinde yapılar arasında mesafe yüksek kitlenin yüksekliğinden az olamaz.
	13.TAKS Aranmaz.
	14.Parsel, yapılanma ve diğer hükümlerle ilgili bu plan hükümlerinde belirtilmeyen konularda 3194 sayılı İmar Kanunu hükümleri, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümleri ile imar mevzuatı açısından yürürlükte olan kanun, yönetmelik, tüzük ve genelge hükümlerine uyulacaktır." şeklinde düzenlendiği,


	Alan Adı
	Adet
	Oran
	Alan (m2)
	Kişi Başı Alan (m2)

	EĞİTİM TESİS ALANI
	1
	4.02%
	15010.86
	15010.86

	PARK
	9
	19.35%
	72161.5
	72161.5

	CAMİ
	1
	1.92%
	7156.81
	7156.81

	GELİŞME KONUT
	2
	10.01%
	37344.64
	37344.64

	BHA
	2
	13.10%
	48853.11
	48853.11

	TEKNİK ALTYAPI
	1
	1.23%
	4587.1
	4587.1

	TOPLU İŞYERLERİ
	4
	17.85%
	66568.06
	66568.06

	TİCARET
	4
	12.54%
	46752.69
	46752.69

	KANAL
	11
	1.82%
	6796.67
	6796.67

	YOL
	
	55.29%
	206186.223
	



Olarak düzenlendiği, alan dağılımlarında mevcut plan kararları doğrultusunda olduğu,
Planlama alanında kadastro parseli olmaması, uygulama görmüş alanda parsel kullanım kararları ve büyüklükleri korunarak planın hazırlanmış olması nedeni ile yeni bir DOP kesintisi yapılmadığının Plan Açıklama Raporunda ve meclis kararında belirtildiği,
Teklife konu imar planı için alınan bazı kurum görüşlerinin şartlı verildiği, fiziki plan üzerinde gösterilen yol çizim tekniğinin mevzuata uygun olmadığı, aynı yol cephesindeki kullanımlarda farklı çekme mesafelerinin öngörüldüğü, teklifin uygun görülmesi halinde; şartlı kurum görüşlerine uygun hale getirilerek plan notu eklenmesi, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği çizim teknikleri doğrultusunda fiziki plan paftalarında yol akslarının düzenlenmesi ve aynı yol cephesi üzerindeki kullanımların çekme mesafelerinin fazla olan mesafeye göre eşitlenerek düzenlenmesi ve 13 nolu plan notunun çıkartılması gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,
Hususları tespit edilmiş olup, Sincan Belediye Meclisinin 2020/52 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin şartlı kurum görüşleri dikkate alınarak “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

           Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

              Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN             Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	       Üye

Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	      Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye

 Gökhan ARICI		           Müslüm TEKİN	              Fikret KARADAVUT
	     Üye					Üye				   Üye
