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        K A R A R

Sincan İlçesi Mustafa Kemal Mahallesi 661 ada 1, 2, 3 ve 4 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.09.2017 gün ve 865 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.10.2017 tarihli toplantısında okundu.

         
Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 13.07.2017 tarih ve E.7207 sayılı yazısı ile 07.07.2017 gün ve 167 sayılı Belediye Meclisi kararıyla uygun görülen Mustafa Kemal Mahallesi 661 ada 1,2,3,4 Parsele ait 1/1000 ölçekli imar plan değişikliği 3194 sayılı imar kanunu 5216 sayılı Büyükşehir Belediyeleri Kanununun ilgili maddeleri uyarınca karar verilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Toplam 3.030m2 yüzölçümündeki parsellerin, şahıs mülkiyetinde olduğu ve Sincan Belediye Meclisinin 09.06.1995 gün 8 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında kaldığı ve Ayrık Nizam 5 kat TAKS:0,35 KAKS:1,75, ön Bahçe çekme mesafesi 5 metre, yan bahçe çekme mesafesi 3,5 metre olacak şekilde "Konut Alanı" kullanımında olduğu,
Öneri plan değişikliği ile emsal ve toplam inşaat alanı sabit kalmak şartıyla yükseklik 5 kattan serbest hale getirilerek; yapılaşma koşulunun E=1,75 Yençok=Serbest, 22m lik ve 12m lik yollardan, 10m, diğer cephelerden 5m, olacak şekilde çekme mesafesinin düzenlendiği, 
1.Planlama Alanında Toplam İnşaat Alanı Parsellerin Tevhit Edilmesi İle Oluşan Toplam Muadil İnşaat Alanını Geçemez. E=1,75 Yençok=Serbesttir. Plan Değişikliği Öncesi Mevcut İmar Planındaki Kapalı Çıkmalardan Gelen Müktesep Haklar; Emsal Hesabına Dahil Değildir. Bu Haklar Tüm Katlarda Kullanılabilir.
2.Bağımsız Bölüm Sayısı Emsal İnşaat Alanı Ve Mevcut Çıkma Haklarının 125m2ye Bölünmesi İle Hesaplanır. Bağımsız Bölüm Sayısı Aşılmamak Kaydı İle Farklı Nitelik Ve Büyüklükte Bağımsız Bölümler Yapılabilir.
3.Plan Üzerindeki Yapı Yaklaşma Mesafeleri 8 Kata Kadar Geçerli Olup, Sonraki Her Kat İçin 0,50 Metre İlave Edilir.
4.Ticari Olmayan Spor Salonu, Mescit, Sosyal Tesis Alanı Vb. Müştemilatlar İle Kapıcı Dairesi Binaların Bodrum Ve Zemin Katlarında Yapılabilir.
5.İmar Planı Değişikliğine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Onaylanmadan Yapı Yapılamaz.
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6.Bu Plan Ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Diğer Hususlarda Mevcut İmar Planı Hükümleri İle İmar Kanunu Ve Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir.Şeklinde 6 adet plan notu önerildiği,
Daha önce benzer bir plan teklifinin Sincan Belediye Meclisi'nin 07.04.2017 gün ve 105 sayılı kararı ile uygun görüldüğü ancak teklifin plan notlarında imar mevzuatında yeri olmayan, kotlandırma, kazı-dolgu, otopark kullanımı, emsal harici yapılaşmaya ilişkin hükümlerin bulunması dolayısı ile Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 15.05.2017 gün ve 993 sayılı kararı ile reddedildiği ve mevcut plan teklifinde bu plan notlarının kaldırıldığı,
1 ve 2 no’lu plan notlarındaki;

Mevcut imar durumu ile yüksek kitle tertibinde Kapalı çıkma vb. eski imar haklarının müktesep hak olamayacağı, Bağımsız bölüm sabitesiyle konut büyüklüğünün farklı büyüklükte ve serbest bırakılmasının, spekülatif şekilde yapı yoğunlu artışına yol açabileceği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Mustafa Kemal Mahallesi 661 ada 1, 2, 3, 4 Parsellere ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu “İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına İadesi” tarzında değiştirilerek oylandı oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 2.Başkan V.   
                                       Katip        
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