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K A R A R



Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 51104 ada 2, 50698 ada 2 ve 50694 ada 2 parsellerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 16.07.2021 gün ve 331 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.08.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığının 09.04.2021/E-94579, 09.04.2021/E-94589, 13.04.2021/E-96693 tarih/sayılı yazıları ile Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi park alanı kullanımındaki 51104 ada 2, 50698 ada 2 ve 50694 ada 2 parsel malikleri tarafından kamulaştırmasız el atma davalarının açıldığı, davaların İdaremiz aleyhine sonuçlanması durumunda İdaremizin çok fazla maddi külfet altına girebileceğinden bahisle söz konusu parsellerin "park alanı" kullanımından çıkartılarak "ticari rekreasyon alanı" kullanımına dönüştürülmesi hususunda konunun İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığınca değerlendirilmesi istenildiği,

Yapılan incelemede;

-Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 51104 ada 2 (24.239 m2), 50698 ada 2 (28.915 m2) ve 50694 ada 2 (23.897 m2) parselleri de kapsayan Doğukent Kentsel Dönüşüm ve Gelişim proje alanının 1/5000 ölçekli nazım imar planlarının Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.06.1997 gün ve 290 sayılı kararıyla onaylandığı, 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarının ise Mamak Belediye Meclisinin 04.07.2003 gün ve 148 sayılı kararıyla uygun görülerek İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 07.08.2003 gün ve 1311-4024 sayılı OLUR yazısı ile onaylandığı, söz konusu planlar kapsamında plan değişikliği yapılması istenilen parsellerin Park Alanı kullanımında kaldığı,

-3194 sayılı İmar Kanunu Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin "Mekânsal kullanım tanımları ve esasları" başlıklı 5. Maddesinin i bendinde Sosyal altyapı alanlarının "Birey ve toplumun kültürel, sosyal ve rekreatif ihtiyaçlarının karşılanması ve sağlıklı bir çevre ile yaşam kalitelerinin artırılmasına yönelik kamu veya özel sektör tarafından yapılan eğitim, sağlık, dini, kültürel ve idari tesisler, açık ve kapalı spor tesisleri ile park, çocuk bahçesi, oyun alanı, meydan, rekreasyon alanı gibi açık ve yeşil alanlara verilen genel isimdir." olarak tanımlandığı, taşınmazlar için talep edilen "ticari rekreasyon alanı" kullanımının Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği ile belirlenen kullanım tanımları arasında olmadığı,

-Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığının talebi doğrultusunda bahse konu parsellerde E:0.05, Yençok:2 kat yapılaşma koşullarında Özel Rekreasyon Alanı kullanımı belirlenmesine yönelik 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliklerinin hazırlandığı,
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-Ancak bir bölgede imar planı yapılırken belli standartlarda sosyal-teknik altyapı alanlarının ayrılmasının yasal bir zorunluluk olduğu, Park alanlarının da Düzenleme Ortaklık Payı kapsamında planlama bölgesinde yaşayacak olan nüfusun ihtiyacı olan sosyal donatı alanını karşılamak amacıyla mevzuat gereğince ayrıldığı, ayrıca park alanı kullanımının değişmesi halinde park alanı yüzölçümünün azaldığı ve yine yönetmelik gereğince eşdeğer alan ayrılması gerektiği, bu şekilde yapılmış plan değişikliklerine açılmış birçok dava olduğu ve Belediyemiz aleyhine kararlar çıktığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 51104 ada 2, 50698 ada 2 ve 50694 ada 2 parsellerde 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 51104 ada 2, 50698 ada 2 ve 50694 ada 2 parsellerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2021 tarih ve 55. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığının 09.04.2021/E-94579, 09.04.2021/E-94589, 13.04.2021/E-96693 tarih/sayılı yazıları ile Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi park alanı kullanımındaki 51104 ada 2, 50698 ada 2 ve 50694 ada 2 parsel malikleri tarafından kamulaştırmasız el atma davalarının açıldığı, davaların İdaremiz aleyhine sonuçlanması durumunda İdaremizin çok fazla maddi külfet altına girebileceğinden bahisle söz konusu parsellerin "park alanı" kullanımından çıkartılarak "ticari rekreasyon alanı" kullanımına dönüştürülmesi hususunda konunun İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığınca değerlendirilmesi istenildiği,

Yapılan incelemede;

-Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 51104 ada 2 (24.239 m2), 50698 ada 2 (28.915 m2) ve 50694 ada 2 (23.897 m2) parselleri de kapsayan Doğukent Kentsel Dönüşüm ve Gelişim proje alanının 1/5000 ölçekli nazım imar planlarının Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.06.1997 gün ve 290 sayılı kararıyla onaylandığı, 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarının ise Mamak Belediye Meclisinin 04.07.2003 gün ve 148 sayılı kararıyla uygun görülerek İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 07.08.2003 gün ve 1311-4024 sayılı OLUR yazısı ile onaylandığı, söz konusu planlar kapsamında plan değişikliği yapılması istenilen parsellerin Park Alanı kullanımında kaldığı,

-3194 sayılı İmar Kanunu Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin "Mekânsal kullanım tanımları ve esasları" başlıklı 5. Maddesinin i bendinde Sosyal altyapı alanlarının "Birey ve toplumun kültürel, sosyal ve rekreatif ihtiyaçlarının karşılanması ve sağlıklı bir çevre ile yaşam kalitelerinin artırılmasına yönelik kamu veya özel sektör tarafından yapılan eğitim, sağlık, dini, kültürel ve idari tesisler, açık ve kapalı spor tesisleri ile park, çocuk bahçesi, oyun alanı, meydan, rekreasyon alanı gibi açık ve yeşil alanlara verilen genel isimdir." olarak tanımlandığı, taşınmazlar için talep edilen "ticari rekreasyon alanı" kullanımının Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği ile belirlenen kullanım tanımları arasında olmadığı,

-Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığının talebi doğrultusunda bahse konu parsellerde E:0.05, Yençok:2 kat yapılaşma koşullarında Özel Rekreasyon Alanı kullanımı belirlenmesine yönelik 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliklerinin hazırlandığı,







T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 331	     	                 		         			                   16.07.2021


-2-



-Ancak bir bölgede imar planı yapılırken belli standartlarda sosyal-teknik altyapı alanlarının ayrılmasının yasal bir zorunluluk olduğu, Park alanlarının da Düzenleme Ortaklık Payı kapsamında planlama bölgesinde yaşayacak olan nüfusun ihtiyacı olan sosyal donatı alanını karşılamak amacıyla mevzuat gereğince ayrıldığı, ayrıca park alanı kullanımının değişmesi halinde park alanı yüzölçümünün azaldığı ve yine yönetmelik gereğince eşdeğer alan ayrılması gerektiği, bu şekilde yapılmış plan değişikliklerine açılmış birçok dava olduğu ve Belediyemiz aleyhine kararlar çıktığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 51104 ada 2, 50698 ada 2 ve 50694 ada 2 parsellerde 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifinin “reddi” üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Atila ÇELİK’in muhalefetine rağmen komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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