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K A R A R


Gölbaşı İlçesi Oyaca Akarsu Mahallesi 116 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 28.02.2020 gün ve 509 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Özerkoç Nakliye Petrol ve Tarım Ürünleri Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi vekili Mustafa Türker tarafından Başkanlığımız evrakına 21.10.2019 / 143910 ve 06.12.2019 /171651 tarih sayılı dilekçeler ile Gölbaşı İlçesi Oyaca Akarsu Mahallesi 116 Ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellere ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifinin 5216 Sayılı Yasa gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Plan değişikliği teklifine konu Gölbaşı İlçesi Oyaca Akarsu Mahallesi 116 Ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellerin toplam 6035 m2 yüzölçümünde, ÖZERKOÇ NAKLİYE PETROL VE TARIM ÜRÜNLERİ SANAYİ VE TİCARET LİMİTED ŞİRKETİ mülkiyetinde ve 24.07.2019 tapu edinilme tarihli olduğu,

	Bahse konu parsellerin mevcutta Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.01.2013 gün ve 168 sayılı kararı ile tadilen onaylanan 1/5000 ölçekli "Gölbaşı İlçesi Oyaca Mahallesi Nazım İmar Planı Değişikliği" kapsamında Meskun Konut Alanları olarak tanımlanan leke içerisinde kaldığı, aynı kararla onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında ise plan değişikliğine konu alanın ise (P) ayrık yapı nizamı, kat yüksekliği:2 kat, taks:0,25, kaks:0,50 çekme mesafeleri yol cephesinden 5m, yan komşu parsellerinden en az 3m yapılaşma koşulları ile tanımlı Orta Yoğun Konut Alanı kullanım kararı verilen imar adası içerisinde kaldığı,

	Mevcut imar planında ticaret alanlarına ilişkin plan notlarının;
	"-Ticaret alanlarında oto tamirhanesi, marangoz, mermer ve tas atölyesi, ardiye vb. ateşli ve gürültülü, yanıcı parlayıcı ve patlayıcı madde imalathaneleri ve depoları gibi tesisler yer alamaz. Ticaret alanlarında üst katlar konut olarak kullanılamaz.
	
	-Bu alanlarda minimum parsel büyüklüğü 2000 m2 olup planda belirtilen yapılaşma koşulları geçerlidir.

	-Ticaret alanlarında birden fazla bina yapılması durumunda binalar arasında h (yapı yüksekliği) kadar mesafe olacaktır. Bu alanlarda ön cephede açık çıkma yapılamaz. Ticaret alanlarında turizm işletme belgeli turizm tesisleri yapılabilir. Yapılacak turizm tesislerinde yapılaşma koşulları ticaret alanlarında verilen yapılaşma koşulunu aşamaz." şeklinde olduğu,

	Plan değişikliği teklifi ile; Gölbaşı İlçesi Oyaca Akarsu Mahallesi 116 Ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellerin yapılaşma koşullarında değişiklik olmaksızın kullanımın, Meskun (Orta Yoğun) Konut Alanı kullanımından Ticaret Alanı kullanımına dönüştürüldüğü, 
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	" 1. Ticaret Alanları: Bu alanlarda;
	
A.İş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofis-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri,
	B.Sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler,

	.Sağlık kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilir.

	2. Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan konularda, konusu ve ilgisine göre;
	
	13.01.2017 tarih ve 116 sayılı 1/100.000 ölçekli 2038 Ankara Çevre Düzeni Planı plan hükümleri, 14.01.2013 tarih ve 168 sayılı Oyaca (Gölbaşı) Nazım İmar Planı Değişikliğe plan notları, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve Yönetmelikleri, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği, ilgili diğer kanun, yönetmelik ve mevzuatlar uygulanacaktır." şeklinde 2 adet plan notu önerildiği,

	Plan değişikliğine konu parsellerden 116 ada 3 nolu parselin mevcut plan notlarında Ticaret Alanları için belirlenen minimum parsel büyüklüğü olan 2000 m2 şartım sağlamadığı, plan değişikliğinin uygun görülmesi halinde plan notlarına tevhid ve ifraz işlemleri yapılmadan imar çapı, inşaat ruhsatı vb. belgelerin düzenlenemeyeceğine dair plan notu ilavesi ile tadilen onayının uygun olabileceği,

Hususu  tespit edilmiş olup; Gölbaşı İlçesi, Oyaca Akarsu Mahallesi 116 Ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellerin Meskun Konut Alanı kullanımından Ticaret kullanımına dönüştürülmesi amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği teklifinin, 7221 sayılı yasa ile değişik 3194 sayılı İmar Kanunun Ek-Maddesindeki Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı değer artış payı olarak alınır” Hükmünü yerine getirmediğinden yapılan teklifin reddine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.






	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	     Tuğba AYDOS
     Divan Katibi
	     Mehmet Kürşad KOÇAK
     Divan Katibi
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	Gölbaşı İlçesi Oyaca Akarsu Mahallesi 116 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 33.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Özerkoç Nakliye Petrol ve Tarım Ürünleri Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi vekili Mustafa Türker tarafından Başkanlığımız evrakına 21.10.2019 / 143910 ve 06.12.2019 /171651 tarih sayılı dilekçeler ile Gölbaşı İlçesi Oyaca Akarsu Mahallesi 116 Ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellere ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifinin 5216 Sayılı Yasa gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Plan değişikliği teklifine konu Gölbaşı İlçesi Oyaca Akarsu Mahallesi 116 Ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellerin toplam 6035 m2 yüzölçümünde, ÖZERKOÇ NAKLİYE PETROL VE TARIM ÜRÜNLERİ SANAYİ VE TİCARET LİMİTED ŞİRKETİ mülkiyetinde ve 24.07.2019 tapu edinilme tarihli olduğu,

	Bahse konu parsellerin mevcutta Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.01.2013 gün ve 168 sayılı kararı ile tadilen onaylanan 1/5000 ölçekli "Gölbaşı İlçesi Oyaca Mahallesi Nazım İmar Planı Değişikliği" kapsamında Meskun Konut Alanları olarak tanımlanan leke içerisinde kaldığı, aynı kararla onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında ise plan değişikliğine konu alanın ise (P) ayrık yapı nizamı, kat yüksekliği:2 kat, taks:0,25, kaks:0,50 çekme mesafeleri yol cephesinden 5m, yan komşu parsellerinden en az 3m yapılaşma koşulları ile tanımlı Orta Yoğun Konut Alanı kullanım kararı verilen imar adası içerisinde kaldığı,

	Mevcut imar planında ticaret alanlarına ilişkin plan notlarının;
	"-Ticaret alanlarında oto tamirhanesi, marangoz, mermer ve tas atölyesi, ardiye vb. ateşli ve gürültülü, yanıcı parlayıcı ve patlayıcı madde imalathaneleri ve depoları gibi tesisler yer alamaz. Ticaret alanlarında üst katlar konut olarak kullanılamaz.
	
	-Bu alanlarda minimum parsel büyüklüğü 2000 m2 olup planda belirtilen yapılaşma koşulları geçerlidir.

	-Ticaret alanlarında birden fazla bina yapılması durumunda binalar arasında h (yapı yüksekliği) kadar mesafe olacaktır. Bu alanlarda ön cephede açık çıkma yapılamaz. Ticaret alanlarında turizm işletme belgeli turizm tesisleri yapılabilir. Yapılacak turizm tesislerinde yapılaşma koşulları ticaret alanlarında verilen yapılaşma koşulunu aşamaz." şeklinde olduğu,
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Plan değişikliği teklifi ile; Gölbaşı İlçesi Oyaca Akarsu Mahallesi 116 Ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellerin yapılaşma koşullarında değişiklik olmaksızın kullanımın, Meskun (Orta Yoğun) Konut Alanı kullanımından Ticaret Alanı kullanımına dönüştürüldüğü,

	" 1. Ticaret Alanları: Bu alanlarda;

A.İş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofis-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri,
	B.Sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler,

	.Sağlık kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilir.

	2. Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan konularda, konusu ve ilgisine göre;
	
	13.01.2017 tarih ve 116 sayılı 1/100.000 ölçekli 2038 Ankara Çevre Düzeni Planı plan hükümleri, 14.01.2013 tarih ve 168 sayılı Oyaca (Gölbaşı) Nazım İmar Planı Değişikliğe plan notları, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve Yönetmelikleri, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği, ilgili diğer kanun, yönetmelik ve mevzuatlar uygulanacaktır." şeklinde 2 adet plan notu önerildiği,

	Plan değişikliğine konu parsellerden 116 ada 3 nolu parselin mevcut plan notlarında Ticaret Alanları için belirlenen minimum parsel büyüklüğü olan 2000 m2 şartım sağlamadığı, plan değişikliğinin uygun görülmesi halinde plan notlarına tevhid ve ifraz işlemleri yapılmadan imar çapı, inşaat ruhsatı vb. belgelerin düzenlenemeyeceğine dair plan notu ilavesi ile tadilen onayının uygun olabileceği,

	Hususu  tespit edilmiş olup; Gölbaşı İlçesi, Oyaca Akarsu Mahallesi 116 Ada 1, 2 ve 3 sayılı parsellerin Meskun Konut Alanı kullanımından Ticaret kullanımına dönüştürülmesi amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği teklifinin, 7221 sayılı yasa ile değişik 3194 sayılı İmar Kanunun Ek-Maddesindeki Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı değer artış payı olarak alınır” Hükmünü yerine getirmediğinden reddi komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.
        
         Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye


Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	


