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K A R A R




Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.08.2021 gün ve 460 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 21.05.2021 tarih E.89057 sayılı yazısı ile, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinin, Çankaya Belediye Meclisinin 18.05.2021 tarih 278 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Söz konusu parselin toplam yüzölçümünün 3122 m2, mülkiyetinin ise Maliye Hazinesine ait olduğu, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 sayılı parselin 1/1000 ölçekli S.S.Gazi Üniversitesi Mensupları Konut Yapı Kooperatifi Mevzii İmar Planı kapsamında kaldığı, söz konusu planda parselin 'Anaokulu' alanı kullanımında olduğu, yapılaşma koşullarının belirli olmadığı, ancak Yenimahalle Belediye Meclisinin 08.03.1990 tarih ve 72 sayılı kararı ile uygun görülen "Yenimahalle Belediyesi ve Mücavir Alan Sınırları İçerisinde Planlı Alanlarda Sosyal Donatı Tesislerinin Yapılanma Koşullarına ilişkin Plan Notları" gereğince parselin yapılaşma koşullarının E:0.50, Hmax: Serbest olduğu,

Daha sonra parselin Yenimahalle Belediye Meclisinin 07.03.2007 tarih ve 166 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.05.2007 tarih ve 1322 sayılı kararıyla tadilen onaylanan 1/1000 ölçekli Alacaatlı 45 ada 1 parsel ve 46 ada 1 parsele ilişkin İmar Planı Değişikliği kapsamında kaldığı, söz konusu planda parselin "Anaokulu Alanı" kullanımında E:0.50, Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında olduğu ve yapı yaklaşma mesafelerinin tüm cephelerden 5 metre olduğu,

Son olarak, parselin Yenimahalle Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 811 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.12.2011 tarih ve 3723 sayılı kararıyla tadilen onaylanan 1/1000 ölçekli Alacaatlı 46 ada 1 parsele ilişkin İmar Planı Değişikliği kapsamında kaldığı, söz konusu planda parselin yüzölçümünün korunarak yeniden düzenlendiği, "Anaokulu Alanı" kullanımında E:0.50, Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında olduğu ve yapı yaklaşma mesafelerinin tüm cephelerden 5 metre olduğu, 

84326 sayılı parselasyon planı ile kesinleştiği, 

Arsa üzerinde mevcutta yapının olmadığı,
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Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğü'nün 23.11.2020 tarih ve 17053711 sayılı yazısı doğrultusunda; Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 parselde bulunan 3122 m2 yüzölçümlü, Maliye Hazinesi mülkiyetinde bulunan taşınmazın yapılaşma koşulunun yeniden düzenlenmesine ilişkin imar planı değişikliği hazırlandığı,

Kullanım kararı "Anaokulu Alanı" olan 63919 ada 1 sayılı parsele ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde;

Parselin kullanım kararı "Anaokulu Alanı" olarak aynen korunduğu,
"E:0.50, Yençok:Serbest" olan yapılaşma koşulları "E:1.00, Yençok:3 kat" olarak düzenlendiği, 

-Yapı yaklaşma mesafeleri tüm cephelerden 5 metre olarak aynen korunduğu, 
Plan üzerinde yapılaşmaya ilişkin; 
1. Anaokulu alanında Emsal(E)=1.00, Yençok:3 kat'tır.
2. Binalar yoldan veya tabii zeminden kotlandırılabilir. Tabii zeminden kotlandırmalarda ±0.00 kotunu belirlemeye İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir.
3. Deprem yönetmeliğine uyulacaktır.
4. Binaların yangında korunmasına ilişkin yönetmeliğe uyulacaktır.
5. Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 5 adet plan notu önerildiği, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Alanda bir inşaat emsal artışı teklif edildiği, (Emsal'in 0,50 'den E:1,00 'e yükseltildiği),
Emsal artışına bağlı olarak yapılması gereken Jeolojik Etüt Raporunun dosyasında bulunmadığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih ve 194.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 21.05.2021 tarih E.89057 sayılı yazısı ile, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinin, Çankaya Belediye Meclisinin 18.05.2021 tarih 278 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Söz konusu parselin toplam yüzölçümünün 3122 m2, mülkiyetinin ise Maliye Hazinesine ait olduğu, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 sayılı parselin 1/1000 ölçekli S.S.Gazi Üniversitesi Mensupları Konut Yapı Kooperatifi Mevzii İmar Planı kapsamında kaldığı, söz konusu planda parselin 'Anaokulu' alanı kullanımında olduğu, yapılaşma koşullarının belirli olmadığı, ancak Yenimahalle Belediye Meclisinin 08.03.1990 tarih ve 72 sayılı kararı ile uygun görülen "Yenimahalle Belediyesi ve Mücavir Alan Sınırları İçerisinde Planlı Alanlarda Sosyal Donatı Tesislerinin Yapılanma Koşullarına ilişkin Plan Notları" gereğince parselin yapılaşma koşullarının E:0.50, Hmax: Serbest olduğu,

Daha sonra parselin Yenimahalle Belediye Meclisinin 07.03.2007 tarih ve 166 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.05.2007 tarih ve 1322 sayılı kararıyla tadilen onaylanan 1/1000 ölçekli Alacaatlı 45 ada 1 parsel ve 46 ada 1 parsele ilişkin İmar Planı Değişikliği kapsamında kaldığı, söz konusu planda parselin "Anaokulu Alanı" kullanımında E:0.50, Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında olduğu ve yapı yaklaşma mesafelerinin tüm cephelerden 5 metre olduğu,

Son olarak, parselin Yenimahalle Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 811 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.12.2011 tarih ve 3723 sayılı kararıyla tadilen onaylanan 1/1000 ölçekli Alacaatlı 46 ada 1 parsele ilişkin İmar Planı Değişikliği kapsamında kaldığı, söz konusu planda parselin yüzölçümünün korunarak yeniden düzenlendiği, "Anaokulu Alanı" kullanımında E:0.50, Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında olduğu ve yapı yaklaşma mesafelerinin tüm cephelerden 5 metre olduğu, 

84326 sayılı parselasyon planı ile kesinleştiği, 

Arsa üzerinde mevcutta yapının olmadığı,
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Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğü'nün 23.11.2020 tarih ve 17053711 sayılı yazısı doğrultusunda; Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 parselde bulunan 3122 m2 yüzölçümlü, Maliye Hazinesi mülkiyetinde bulunan taşınmazın yapılaşma koşulunun yeniden düzenlenmesine ilişkin imar planı değişikliği hazırlandığı,

Kullanım kararı "Anaokulu Alanı" olan 63919 ada 1 sayılı parsele ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde;

Parselin kullanım kararı "Anaokulu Alanı" olarak aynen korunduğu,
"E:0.50, Yençok:Serbest" olan yapılaşma koşulları "E:1.00, Yençok:3 kat" olarak düzenlendiği, 

-Yapı yaklaşma mesafeleri tüm cephelerden 5 metre olarak aynen korunduğu, 
Plan üzerinde yapılaşmaya ilişkin; 
6. Anaokulu alanında Emsal(E)=1.00, Yençok:3 kat'tır.
7. Binalar yoldan veya tabii zeminden kotlandırılabilir. Tabii zeminden kotlandırmalarda ±0.00 kotunu belirlemeye İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir.
8. Deprem yönetmeliğine uyulacaktır.
9. Binaların yangında korunmasına ilişkin yönetmeliğe uyulacaktır.
10. Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 5 adet plan notu önerildiği, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Alanda bir inşaat emsal artışı teklif edildiği, (Emsal'in 0,50 'den E:1,00 'e yükseltildiği),
Emsal artışına bağlı olarak yapılması gereken Jeolojik Etüt Raporunun dosyasında bulunmadığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 63919 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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