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Keçiören İlçesi Atapark Mahallesi 31670 ada 1 ve 2 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 26.10.2020 gün ve 407 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.11.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 05.03.2020 gün E.273 sayılı yazısı ile Keçiören Belediye Meclisi'nin 03.03.2020 gün ve 135 sayılı kararı ile uygun görülen Atapark Mahallesi 31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı yasanın 14.Maddesi uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
Söz konusu plan tadilatının 14.01.2020 tarih ve 564 sayılı dilekçe ve ekleri ile Keçiören Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğüne başvurusunun yapıldığı,

31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin toplam yüzölçümü 3132 m2 olup mülkiyetlerinin Şahıs hisselerinden oluştuğu,

Söz konusu ada/parsellerin Keçiören Belediye Meclisinin 08.11.2010  tarih ve 67 kararı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.04.2010 tarih ve 1186 sayılı kararı ile onaylanan plan tadilatı kapsamında; Ayrık nizam, TAKS/KAKS:0.40/1.60 yapılaşma koşullu "Konut Alanı" kullanımına ayrıldığı, yapı yaklaşma mesafelerinin 1 parsel için; Komşu parselden 5 metre, parselin kuzeyinden 3.5 m ve doğusundan 7 m, 2 parsel için; park alanından 8 m parselin kuzeyinden 5 m ve yoldan ise 7 m olarak belirlendiği,

Keçiören Belediye Meclisinin 04.12.2017 gün ve 643 sayılı kararıyla uygun görülen ada 1.04.2018 gün ve 647 sayılı kararıyla onaylanan plan kapsamında Ayrık Nizam TAKS/KAKS:0.40/1.60 yapılaşma koşullu "Konut Alanı" kullanımına ayrıldığı,

Başkanlığımız evrakında  01.06.2018 tarih ve 91541 kurum numarası ile işlem gören Murat İnandı dilekçesinde "Konut Alanı" kullanımındaki Atapark mahallesi 31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin tevhid edilerek parsel kullanım kararının "Konut+Ticaret Alanı" kullanımına dönüştürülmesi yanı sıra kat yüksekliğinin 12 kata çıkartılmasına yönelik 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği talep edildiği, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.08.2018 gün ve 1273 sayılı kararıyla sunulan talebin onaylandığı,

Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.08.2018/1273 sayılı kararına ilan sürecinde itirazlar olduğu,çevre parsellerin imar planına uygun olarak: 4 kat olarak yapılaştığı,Anılan parsellerin 12 kat olarak yapılaşması halinde çevreyle uyumsuz şehircilik ilkelerine aykırı bir yapının ortaya çıkacağı, yapının arkasında kalan binaların manzarasının kesileceği, yüksek istinat duvarlarının ortaya çıkacağı gibi gerekçelerle, itiraz edildiği, askı aşamasında yapılan itirazlar 13.12.2018 gün ve 2009 sayılı kararımız ile kabul edilerek, 2018/1273 sayılı Belediye Meclisi kararının iptaline karar verilmiştir.
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Yeniden sunulan teklif 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinde; 31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin imar durumunun söz konusu parsellerin tevhidinden sonra Yençok:12 kat ve Toplam inşaat Alanı:6416.97 m2 (+/-0.00 kotu üzerinde 5544.88 m2, +/-0.00 kotu altında 872.09m2) yapılaşma koşullu " Konut Alanı" olarak ayrıldığı, yapı yaklaşma mesafelerinin parselin doğu ve batısındaki yollardan 7'şer m kuzey ve güneyinden ise 5'er m. olarak belirlendiği ve 5 adet plan notu önerildiği,

Plan Notları;
1 - Planda "A" ile belirtilen alan; 31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin tevhidi ve yola terki ile oluşacaktır.
2- "A" ile belirtilen alanda toplam inşaat alanı 6416.97 m2'dir. +/-0.00 kotu üstünde 5544.88 m2, +/-0.00 kotu altında 872.09 m2 kullanılacaktır. Yençok: 12 kattır.
3- "	A" ile gösterilen alanda konut sayısı; +/-0.00 kotu altı ve üzerinde emsale esas toplam inşaat alanının 125'e bölünmesi ile elde edilen konut sayısını geçemez.(0.5 ve üstü bir tam sayıya, 0.5 altı ise bir alt tam sayıya tamamlanacaktır.) toplam konut sayısı aşılmaksızın değişik büyüklük ve nitelikte konut yapılabilir.
4- Parsel	bazında sondajlı ve laboratuar deneylerine dayalı jeoteknik etüd hazırlanarak bu rapora dayalı projelendirme yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.
5- Planda	belirtilemeyen hususlarda 3194 sayılı imar kanunu, ilgili mevzuat ve Ankara imar yönetmeliği hükümleri geçerlidir. Şeklindedir.

Yukarıda açıklanan hususlar doğrultusunda; Keçiören İlçesi, Atapark Mahallesi 31670 ada 1 ve 2 numaralı parsellere ilişkin olarak hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifinin 2 nolu plan notunun "A ile belirtilen alanda toplam inşaat alanı 6416.97 m2 dir. +/-0.00 kotu üstünde 5544.88 m2, +/-0.00 kotu altında 872.09 m2 kullanılacaktır. Yençok:12 kattır. İnşaat Ruhsatında toplam inşaat alanı, muadil inşaat alanını hiçbir suretle geçemez." Şeklinde düzenlenerek Keçiören Belediye Meclisi'nin 03.03.2020 gün ve 135 sayılı kararıyla onaylandığı,
Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;sunulan plan değişikliğinin; çevre parsellerin imar planına uygun olarak: 4 kat olarak yapılaştığı, Anılan parsellerin 12 kat olarak yapılaşması halinde çevreyle uyumsuz şehircilik ilkelerine aykırı bir yapının ortaya çıkacağı,yapının arkasında kalan binaların manzarasının kesileceği,yüksek istinat duvarlarının ortaya çıkacağı ayrıca emsal artırımı ve kat artırımı olduğu,bu nedenle 7221 sayılı kanunun ilgili maddesi gereği hazırlanması gereken değer artış raporunun olmadığından plan değişikliğinin uygun olmadığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Atapark Mahallesi 31670 ada 1 ve 2 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.




	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Tuğba AYDOS
 Divan Katibi



T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu


Rapor No: 407	     	     	                 		         			       26.10.2020
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA 20

	Keçiören İlçesi Atapark Mahallesi 31670 ada 1 ve 2 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 17.09.2020 gün ve 257 sayılı raporu ile komisyonumuza yeniden havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 05.03.2020 gün E.273 sayılı yazısı ile Keçiören Belediye Meclisi'nin 03.03.2020 gün ve 135 sayılı kararı ile uygun görülen Atapark Mahallesi 31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı yasanın 14.Maddesi uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
Söz konusu plan tadilatının 14.01.2020 tarih ve 564 sayılı dilekçe ve ekleri ile Keçiören Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğüne başvurusunun yapıldığı,

31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin toplam yüzölçümü 3132 m2 olup mülkiyetlerinin Şahıs hisselerinden oluştuğu,

Söz konusu ada/parsellerin Keçiören Belediye Meclisinin 08.11.2010  tarih ve 67 kararı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.04.2010 tarih ve 1186 sayılı kararı ile onaylanan plan tadilatı kapsamında; Ayrık nizam, TAKS/KAKS:0.40/1.60 yapılaşma koşullu "Konut Alanı" kullanımına ayrıldığı, yapı yaklaşma mesafelerinin 1 parsel için; Komşu parselden 5 metre, parselin kuzeyinden 3.5 m ve doğusundan 7 m, 2 parsel için; park alanından 8 m parselin kuzeyinden 5 m ve yoldan ise 7 m olarak belirlendiği,

Keçiören Belediye Meclisinin 04.12.2017 gün ve 643 sayılı kararıyla uygun görülen ada 1.04.2018 gün ve 647 sayılı kararıyla onaylanan plan kapsamında Ayrık Nizam TAKS/KAKS:0.40/1.60 yapılaşma koşullu "Konut Alanı" kullanımına ayrıldığı,

Başkanlığımız evrakında  01.06.2018 tarih ve 91541 kurum numarası ile işlem gören Murat İnandı dilekçesinde "Konut Alanı" kullanımındaki Atapark mahallesi 31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin tevhid edilerek parsel kullanım kararının "Konut+Ticaret Alanı" kullanımına dönüştürülmesi yanı sıra kat yüksekliğinin 12 kata çıkartılmasına yönelik 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği talep edildiği, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.08.2018 gün ve 1273 sayılı kararıyla sunulan talebin onaylandığı,

Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.08.2018/1273 sayılı kararına ilan sürecinde itirazlar olduğu,çevre parsellerin imar planına uygun olarak: 4 kat olarak yapılaştığı,Anılan parsellerin 12 kat olarak yapılaşması halinde çevreyle uyumsuz şehircilik ilkelerine aykırı bir yapının ortaya çıkacağı, yapının arkasında kalan binaların manzarasının kesileceği, yüksek istinat duvarlarının ortaya çıkacağı gibi gerekçelerle, itiraz edildiği, askı aşamasında yapılan itirazlar 13.12.2018 gün ve 2009 sayılı kararımız ile kabul edilerek, 2018/1273 sayılı Belediye Meclisi kararının iptaline karar verilmiştir.
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Yeniden sunulan teklif 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinde; 31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin imar durumunun söz konusu parsellerin tevhidinden sonra Yençok:12 kat ve Toplam inşaat Alanı:6416.97 m2 (+/-0.00 kotu üzerinde 5544.88 m2, +/-0.00 kotu altında 872.09m2) yapılaşma koşullu " Konut Alanı" olarak ayrıldığı, yapı yaklaşma mesafelerinin parselin doğu ve batısındaki yollardan 7'şer m kuzey ve güneyinden ise 5'er m. olarak belirlendiği ve 5 adet plan notu önerildiği,

Plan Notları;
1 - Planda "A" ile belirtilen alan; 31670 ada 1 ve 2 sayılı parsellerin tevhidi ve yola terki ile oluşacaktır.
2- "A" ile belirtilen alanda toplam inşaat alanı 6416.97 m2'dir. +/-0.00 kotu üstünde 5544.88 m2, +/-0.00 kotu altında 872.09 m2 kullanılacaktır. Yençok: 12 kattır.
3- "	A" ile gösterilen alanda konut sayısı; +/-0.00 kotu altı ve üzerinde emsale esas toplam inşaat alanının 125'e bölünmesi ile elde edilen konut sayısını geçemez.(0.5 ve üstü bir tam sayıya, 0.5 altı ise bir alt tam sayıya tamamlanacaktır.) toplam konut sayısı aşılmaksızın değişik büyüklük ve nitelikte konut yapılabilir.
4- Parsel	bazında sondajlı ve laboratuar deneylerine dayalı jeoteknik etüd hazırlanarak bu rapora dayalı projelendirme yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.
5- Planda	belirtilemeyen hususlarda 3194 sayılı imar kanunu, ilgili mevzuat ve Ankara imar yönetmeliği hükümleri geçerlidir. Şeklindedir.

Yukarıda açıklanan hususlar doğrultusunda; Keçiören İlçesi, Atapark Mahallesi 31670 ada 1 ve 2 numaralı parsellere ilişkin olarak hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifinin 2 nolu plan notunun "A ile belirtilen alanda toplam inşaat alanı 6416.97 m2 dir. +/-0.00 kotu üstünde 5544.88 m2, +/-0.00 kotu altında 872.09 m2 kullanılacaktır. Yençok:12 kattır. İnşaat Ruhsatında toplam inşaat alanı, muadil inşaat alanını hiçbir suretle geçemez." Şeklinde düzenlenerek Keçiören Belediye Meclisi'nin 03.03.2020 gün ve 135 sayılı kararıyla onaylandığı,
Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;sunulan plan değişikliğinin; çevre parsellerin imar planına uygun olarak: 4 kat olarak yapılaştığı, Anılan parsellerin 12 kat olarak yapılaşması halinde çevreyle uyumsuz şehircilik ilkelerine aykırı bir yapının ortaya çıkacağı,yapının arkasında kalan binaların manzarasının kesileceği,yüksek istinat duvarlarının ortaya çıkacağı ayrıca emsal artırımı ve kat artırımı olduğu,bu nedenle 7221 sayılı kanunun ilgili maddesi gereği hazırlanması gereken değer artış raporunun olmadığından plan değişikliğinin uygun olmadığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Atapark Mahallesi 31670 ada 1 ve 2 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin “reddi” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye

Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	   Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye			       Üye
Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	 Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				     Üye	
