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        K A R A R

Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 44585 ada 1,2 ve 3 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 13.10.2017 gün ve 887 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 13.10.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri ve Kararlar Müdürlüğü'nün 07.09.2017 tarih ve E.53246 sayılı yazısı ile gönderilen Çankaya Belediye Meclisi'nin 06.09.2017 tarih ve 578 sayılı kararı ile "reddedilen", mülkiyeti EN-EZ İnşaat Taah. Telekom San.Tic. Ltd.Şti ne ait, Alacaatlı Mahallesi 44585 ada 1,2 ve 3 parsellerin yapılaşma koşullarının değiştirilmesi için hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin mevzuat gereği değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Alacaatlı 44585 ada 1 (3658 m2), 2 (5183m2) ve 3 (6136 m2) (toplam:14977m2) parsellerin daha önce Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 12.08.2004 tarih ve 523 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli Güneybatı Ankara Çevre Otoyolu İçi Alacaatlı-Dodurga köyleri ve çevresi Nazım İmar Planının (Alacaatlı Dodurga II Bölge 1.2.3.Etaplar Nazmı İmar Planı) kapsamında E:0,50 Hmax:Serbest yapılaşma koşulları ile Konut Alanı kullanımında kaldıkları,
Daha önce sunulan değişiklik ile Parsellerin Konut kullanımı korunarak 0.50 olan emsal değerinin E:2.10 olarak teklif edildiği, plan notları ile TAKS:0.60 olarak belirlendiği, uygulamaya yönelik toplam 14 adet plan notu önerildiği, teklife ek olarak Büyükşehir Belediyesinin göstereceği bir alanda 24 derslikli okul veya muadil inşaat alanlı kapalı spor salonu, aile yaşam ve gençlik merkezi vb. yapılardan herhangi birinin yapılacağına ilişkin taahhüdün bulunduğu, sunulan 1/5000 ölçekli Nazım imar Planı değişikliğinin Belediye Meclisimizi 2016/1027 sayılı kararı ile tadilen onaylandığı, ancak Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 21.09.2016 tarih ve 1872 sayılı önerge kararı ile "söz konusu nazım imar planı onama işleminin (ABBM’nin 13.05.2016/1027 sayılı kararının) iptaliyle önergenin "kabulü" anılan taşınmazın plan değişikliği öncesi imar durumuna döndürülmesine" karar verildiği, ilgilileri tarafından verilen  06.10.2016 tarihli dilekçede, 2016/1027 sayılı karar ile onaylanan nazım imar planı değişikliği ile oluşan kazanılmış imar haklarının 2016/1872 sayılı karar ile geri alındığından 2016/1872 sayılı kararının yeniden değerlendirilmesinin talep edildiği, talebin E:1.20 ve Sosyal Donatı taahhüdüne ilişkin plan notu eki ile Belediye Meclisimizin 16.12.2016 tarih ve 2515 sayılı kararı ile tadilen onaylandığı, plana 2 adet itiraz geldiği, itirazların 14.04.2017 tarih ve 810 sayılı kararı ile reddedilerek planın kesinleştiği,

İlçe Belediye Meclisi kararı ile reddedilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinde ise;
Konut Alanı kullanımlı 44585 ada 1,2 ve 3 sayılı parsellerin kullanım kararının korunduğu, yapılaşma koşullarının E=1.20 Yençok=Serbest olarak düzenlendiği, yapı yaklaşma mesafelerinin 25 metrelik yoldan 15 metre, 12 ve 10 metrelik yollardan 10'ar metre, 7 metrelik yoldan ise 5 metre olarak korunduğu, Plan değişikliğinde uygulamaya yönelik olarak; 
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Özel Hükümler
1.     Deprem, yangın ve otopark yönetmeliklerine uyulacaktır.
2.   Yapılaşmanın her safhasında Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 27.06.2016 tarih ve 33343 sayılı yazısı ile onaylanan Jeolojik Etüt Raporunun sonuç ve öneriler kısmında yer alan hükümlere uyulacaktır.
3.     Otopark ihtiyacı parsel içinde karşılanacaktır.
4.     Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 84178 no.lu parselasyon planı plan notlan ile 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.
Genel Hükümler
5.     Konut Alanında yapılaşma koşullan E=l .20 Yençok=Serbesttir.
6.   Konut Alanı içinde emsale esas inşaat alanının %30'unu geçmemek kaydıyla ticari kullanımlar aynı bina içinde veya müstakil halde yapılabilir.
7.    ±0.00 kotu yoldan verilebileceği gibi parsel zemini ile binalar arasında uyum sağlamak için tabi zeminden veya ada içi yollardan da verilebilir.
8.     Ticari birimlerin ayrı bina halinde teşkil edilmesi durumunda asma katlar yapılabilir.
9.     Konut birimleri farklı nitelik ve büyüklükte oluşturulabilir.
10.   Kitleler arası h/2 mesafe şartı aranmayacaktır.
11.   Zemin katlar +1.50 metrede tesis edilebilir. Bahçe ve peyzaj düzenlemesi amacıyla ±2.00 metreye kadar kazı, dolgu ve teraslama yapılabilir.
12.   Yapı yaklaşma mesafesi ile parsel sınırı arasında projelendirilmek kaydıyla trafo, bekçi kulübesi, giriş kontrol ünitesi, güvenlik tesisi, çöp toplama yerleri, servis yollan ve avluları, otopark rampaları, totemler, teras, pergole, kameriye, merdiven, rampa vb. tesisler yapılabilir. Tabii veya tesviye edilmiş zemin kotları altında yapı yaklaşma sınırları içinde bodrum katlar tevsii edilerek garaj ve müştemilatlar yapılabilir.
13.   Konut birimleri içinde umuma kapalı olmak ve emsale esas inşaat alanının %4 ünü geçmemek kaydıyla kreş, sosyal tesis, spor salonu, sauna vb. birimler yer alabilir. Bu kullanımlar emsal hesabına dahil edilmez.
14.   Ankara Büyükşehir Belediyesinin göstereceği bir alanda 24 derslikli okul veya muadil inşaat alanlı kapalı spor salonu, aile yaşam merkezi, gençlik merkezi vb. yapılardan herhangi biri plan değişikliğine konu mülkiyette yapılacak inşaatlarla eş zamanlı başlamadan inşaat ruhsatı, anahtar teslimi tamamlanmadan da iskan ruhsatı verilmez.
şeklinde 14 adet plan notu belirlendiği, 
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İlçe Belediye Meclis kararı ile reddedilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin genel anlamda Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 16.12.2016 tarih ve 2515 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planına uygun olduğu,
Hususları tespit edilmiş olup, İlçe Belediye Meclisi Red kararının yürürlükteki nazım imar planına uygun hale getirmek suretiyle onaylı 1/5000 ölçekli plan doğrultusunda söz konusu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        

   
                   Katip

Ali İhsan ÖLMEZ    
                         Cafer Tayyar ALTUĞ                              Nurdan ÇOBAN

