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K A R A R



Keçiören İlçesi Bağlum Karşıyaka Mahallesi 2606 ada 10, 11 ve 13 sayılı parseller ve 2607 ada kuzeyindeki park alanına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.02.2020 gün ve 494 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Keçiören Belediye Meclisinin 04.02.2019 gün ve 77 sayılı kararı ile uygun görülerek Keçiören İlçesi Bağlum Karşıyaka Mahallesi 2606 ada 10, 11 ve 13 sayılı parseller ve 2607 ada kuzeyindeki park alanına ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi, Keçiören Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 24.07.2019 gün E.7087 sayılı yazısı ile eksiklerin tamamlandığı belirtilerek 5216 Sayılı Yasa gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
	Plan değişikliğine konu ada parseller;Keçiören Belediye Meclisi'nin 07.08.2014 tarih 332 sayılı kararı, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2014 tarih ve 1673 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli Bağlum merkezi kapsayan "1988 ada ve Çevresine ait Uygulama İmar Planı" kapsamında kalmakta olduğu, 2606 ada 10,11 ve 13 sayılı parsellerin, "İbadet Alanı" olarak ayrıldığı, 2607 adanın kuzeyindeki park alanının ise 2606 ada 11 ve 13 sayılı parseller ile trampa edilerek "Konut ve Konut Altı Ticaret Alanı" olarak ayrıldığı, Konut Altı Ticaret alanlarına ilişkin onaylı planda "Konut altı ticaret olarak belirlenen alanlarda yapılacak olan binanın tamamı ticaret olarak değerlendirilebileceği gibi zemin ve/veya bodrum katlar ticaret olarak kullanılıp diğer katlar konut alanı kullanımına ayrılabilir." şeklinde plan notu olduğu,

	2606 ada 10 sayılı parselin yüzölçümünün tamamı 3830 m2 (3374 m2'sinin Keçiören Belediyesi'ne, 456 m2 sinin Bağlum Köyü Cami Şerifi Vakfı'na ait), 11 sayılı parsel 836 m2 (tamamı şahıs mülkiyetinde), 13 sayılı parsel ise 836 m2 (19 m2’sinin Bağlum Güzelleştirme Camileri Yaptırma ve Yaşatma Derneği, 817 m2’sinin ise şahıs mülkiyetinde) yüzölçümlü olduğu,
	2607 adanın kuzeyindeki alan (mevcutta park alanı) imar planında Ayrık Nizam 5 katlı TAKS/KAKS=0,40/2,00 yapılaşma koşullu Konut ve Konut + Ticaret Alanının ise yaklaşık 1762 m2 yüzölçümüne sahip ve düzenleme ortaklık payı (DOP) parseli şeklinde olduğu,
	Ancak 2606 ada 11 ve 13 sayılı parsel malikleri ile 2607 adanın kuzeyindeki park alanının çevresindeki parsel maliklerinin bu duruma itiraz ettiği ve cami derneğinin de 2606 ada 11 ve 13 sayılı parselleri cami alanına dahil etmek yönünde hisse çözümlemesine yönelik bir girişimde bulunmadığından parsel maliklerinin mağdur olduğu,
	Bu nedenle, 2606 ada 11 ve 13 sayılı parseller ile 2607 adanın kuzeyindeki park alanını ve muhtelif diğer ada/parselleri kapsayan plan değişikliği teklifi hazırlandığı, plan değişikliği teklifinde; 2606 ada 11 ve 13 sayılı parsellerin bir önceki plan kararında olduğu gibi; ibadet alanından, ayrık nizam 5 katlı TAKS/KAKS= 0,40/2,00 yapılaşma koşullu konut ve konut ticaret alanı kullanımına dönüştürüldüğü, buna karşılık 2607 ada kuzeyinde yer alan konut ve konut altı ticaret parselinin yine bir önceki planda olduğu gibi park alanına dönüştürüldüğü ve teklif planın Keçiören Belediye Meclisi'nin 01.02.2016 tarih ve 103 sayılı kararı ile uygun görüldüğü ancak Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.05.2016 tarih ve 862 numaralı kararı ile "Farklı plan sınırları içerisinde birden fazla değişikliğin aynı planla önerilmiş olduğu" gerekçesi ile 2606 ada 11 ve 13 sayılı parseller ile 2607 adanın kuzeyindeki park alanını da kapsayan imar planı değişikliğinin reddedildiği,
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	Sunulan 1/1000 ölçekli İmar Planı değişikliği teklifi ile; bir önceki imar durumuna dönülerek; Bağlum 2606 ada 11 sayılı parselin; ayrık nizam 5 katlı, TAKS/KAKS=0.40/2.00 yapılaşma koşullu "Konut Alanı", 2606 ada 13 sayılı parselin ayrık nizam 5 katlı, TAKS/KAKS= 0.40/2.00 yapılaşma koşullu "Konut ve Konut Altı Ticaret Alanı" ve 2607 adanın kuzeyinin park alanı kullanımına ayrıldığı, ayrıca 2606 ada 10 sayılı parselin E=1,00 Yençok= Serbest yapılaşma koşullu "Cami Alanı" kullanımında kalması yönünde plan kararı verildiği ve 6 adet plan notu önerildiği,

	Plan notlan;
	1- 2606 ada 11 ve 13 sayılı parsellerin yapılaşma koşulu; Ayrık Nizam, 5 kat, TAKS/KAKS: 0,40/2,00 olacaktır.
	2- Cami Alanında Emsal= 1.0 Yençok= Serbest'tir. Mevcut durum imar durumudur. Yıkılıp yapılması halinde plana uyulacaktır.
	3- İbadet yerinde; cami ile birlikte, kuran kursu, lojman, kütüphane, konferans salonu, aşevi, dinlenme salonu, gasilhane, şadırvan ve hela gibi müştemilatlar yer alabilecektir.
	4-Cami alanında ticari kullanımlar yer alamaz.
	5-Mimari projede cami girişi 20 metrelik yoldan verilemez.
	6-Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda "1988 ada 2 sayılı parsel ve çevresine ait" uygulama imar planı plan notlan ve yürürlükteki imar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.

	Bağlum Karşıyaka Mahallesi, 2606 ada 10, 11 ve 13 sayılı parseller ile 2607 adanın kuzeyindeki park alanına ait 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifinin Keçiören Belediye Meclisinin 03.12.2018 gün ve 546 sayılı kararı ile onaylandığı, ancak meclis kararıyla eki planın uyuşmaması nedeniyle iade edilmiş ve aynı plan değişikliğindeki sehven yapılan hatalar düzeltilerek Keçiören Belediye Meclisi'nin 04.02.2019 gün ve 77 sayılı kararıyla yeniden uygun görülerek Başkanlığımıza sunulduğu,

	Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin ğğ maddesindeki İbadet alanı tanımında Konferans salonu ibaresinin yer almadığı, Cami Alanı çevresinden 20 metrelik yol bulunmadığından plan notlarında eklenen "Mimari projede cami girişi 20 metrelik yoldan verilemez." ifadesinin anlaşılamadığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Bağlum Karşıyaka Mahallesi 2606 ada 10, 11 ve 13 sayılı parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin İlçe Belediyesinden geldiği şekliyle onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	Harun ÖZTÜRK
           Y.Divan Katibi
	            Burak KOCA
                    G.Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


	Keçiören İlçesi Bağlum Karşıyaka Mahallesi 2606 ada 10, 11 ve 13 sayılı parseller ve 2607 ada kuzeyindeki park alanına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 18.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören Belediye Meclisinin 04.02.2019 gün ve 77 sayılı kararı ile uygun görülerek Keçiören İlçesi Bağlum Karşıyaka Mahallesi 2606 ada 10, 11 ve 13 sayılı parseller ve 2607 ada kuzeyindeki park alanına ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi, Keçiören Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 24.07.2019 gün E.7087 sayılı yazısı ile eksiklerin tamamlandığı belirtilerek 5216 Sayılı Yasa gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Plan değişikliğine konu ada parseller;Keçiören Belediye Meclisi'nin 07.08.2014 tarih 332 sayılı kararı, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2014 tarih ve 1673 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli Bağlum merkezi kapsayan "1988 ada ve Çevresine ait Uygulama İmar Planı" kapsamında kalmakta olduğu, 2606 ada 10,11 ve 13 sayılı parsellerin, "İbadet Alanı" olarak ayrıldığı, 2607 adanın kuzeyindeki park alanının ise 2606 ada 11 ve 13 sayılı parseller ile trampa edilerek "Konut ve Konut Altı Ticaret Alanı" olarak ayrıldığı, Konut Altı Ticaret alanlarına ilişkin onaylı planda "Konut altı ticaret olarak belirlenen alanlarda yapılacak olan binanın tamamı ticaret olarak değerlendirilebileceği gibi zemin ve/veya bodrum katlar ticaret olarak kullanılıp diğer katlar konut alanı kullanımına ayrılabilir." şeklinde plan notu olduğu,

	2606 ada 10 sayılı parselin yüzölçümünün tamamı 3830 m2 (3374 m2'sinin Keçiören Belediyesi'ne, 456 m2 sinin Bağlum Köyü Cami Şerifi Vakfı'na ait), 11 sayılı parsel 836 m2 (tamamı şahıs mülkiyetinde), 13 sayılı parsel ise 836 m2 (19 m2’sinin Bağlum Güzelleştirme Camileri Yaptırma ve Yaşatma Derneği, 817 m2’sinin ise şahıs mülkiyetinde) yüzölçümlü olduğu,

	2607 adanın kuzeyindeki alan (mevcutta park alanı) imar planında Ayrık Nizam 5 katlı TAKS/KAKS=0,40/2,00 yapılaşma koşullu Konut ve Konut + Ticaret Alanının ise yaklaşık 1762 m2 yüzölçümüne sahip ve düzenleme ortaklık payı (DOP) parseli şeklinde olduğu,

	Ancak 2606 ada 11 ve 13 sayılı parsel malikleri ile 2607 adanın kuzeyindeki park alanının çevresindeki parsel maliklerinin bu duruma itiraz ettiği ve cami derneğinin de 2606 ada 11 ve 13 sayılı parselleri cami alanına dahil etmek yönünde hisse çözümlemesine yönelik bir girişimde bulunmadığından parsel maliklerinin mağdur olduğu,

	Bu nedenle, 2606 ada 11 ve 13 sayılı parseller ile 2607 adanın kuzeyindeki park alanını ve muhtelif diğer ada/parselleri kapsayan plan değişikliği teklifi hazırlandığı, plan değişikliği teklifinde; 2606 ada 11 ve 13 sayılı parsellerin bir önceki plan kararında olduğu gibi; ibadet alanından, ayrık nizam 5 katlı TAKS/KAKS= 0,40/2,00 yapılaşma koşullu konut ve konut ticaret alanı kullanımına dönüştürüldüğü, buna karşılık 2607 ada kuzeyinde yer alan konut ve konut altı ticaret parselinin yine bir önceki planda olduğu gibi park alanına dönüştürüldüğü ve teklif planın 
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Keçiören Belediye Meclisi'nin 01.02.2016 tarih ve 103 sayılı kararı ile uygun görüldüğü ancak Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.05.2016 tarih ve 862 numaralı kararı ile "Farklı plan sınırları içerisinde birden fazla değişikliğin aynı planla önerilmiş olduğu" gerekçesi ile 2606 ada 11 ve 13 sayılı parseller ile 2607 adanın kuzeyindeki park alanını da kapsayan imar planı değişikliğinin reddedildiği,
	
	Sunulan 1/1000 ölçekli İmar Planı değişikliği teklifi ile; bir önceki imar durumuna dönülerek; Bağlum 2606 ada 11 sayılı parselin; ayrık nizam 5 katlı, TAKS/KAKS=0.40/2.00 yapılaşma koşullu "Konut Alanı", 2606 ada 13 sayılı parselin ayrık nizam 5 katlı, TAKS/KAKS= 0.40/2.00 yapılaşma koşullu "Konut ve Konut Altı Ticaret Alanı" ve 2607 adanın kuzeyinin park alanı kullanımına ayrıldığı, ayrıca 2606 ada 10 sayılı parselin E=1,00 Yençok= Serbest yapılaşma koşullu "Cami Alanı" kullanımında kalması yönünde plan kararı verildiği ve 6 adet plan notu önerildiği,
	
	Plan notlan;
	1- 2606 ada 11 ve 13 sayılı parsellerin yapılaşma koşulu; Ayrık Nizam, 5 kat, TAKS/KAKS: 0,40/2,00 olacaktır.
	2- Cami Alanında Emsal= 1.0 Yençok= Serbest'tir. Mevcut durum imar durumudur. Yıkılıp yapılması halinde plana uyulacaktır.
	3- İbadet yerinde; cami ile birlikte, kuran kursu, lojman, kütüphane, konferans salonu, aşevi, dinlenme salonu, gasilhane, şadırvan ve hela gibi müştemilatlar yer alabilecektir.
	4-Cami alanında ticari kullanımlar yer alamaz.
	5-Mimari projede cami girişi 20 metrelik yoldan verilemez.
	6-Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda "1988 ada 2 sayılı parsel ve çevresine ait" uygulama imar planı plan notlan ve yürürlükteki imar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.
	
	Bağlum Karşıyaka Mahallesi, 2606 ada 10, 11 ve 13 sayılı parseller ile 2607 adanın kuzeyindeki park alanına ait 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifinin Keçiören Belediye Meclisinin 03.12.2018 gün ve 546 sayılı kararı ile onaylandığı, ancak meclis kararıyla eki planın uyuşmaması nedeniyle iade edilmiş ve aynı plan değişikliğindeki sehven yapılan hatalar düzeltilerek Keçiören Belediye Meclisi'nin 04.02.2019 gün ve 77 sayılı kararıyla yeniden uygun görülerek Başkanlığımıza sunulduğu,
	
	Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin ğğ maddesindeki İbadet alanı tanımında Konferans salonu ibaresinin yer almadığı, Cami Alanı çevresinden 20 metrelik yol bulunmadığından plan notlarında eklenen "Mimari projede cami girişi 20 metrelik yoldan verilemez." ifadesinin anlaşılamadığı,
Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin ilçe belediyesinden geldiği şekliyle onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

          Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye


Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	


