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     K A R A R

Mamak İlçesi İmrahor Mahallesi 52489 ada 4 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.11.2017 gün ve 1040 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.'nin 08.02.2017 tarih ve E.21464 kurum sayılı yazısı ile İmrahor Mah. 52489 ada 4 nolu (eski 13618/2) parsele ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişiklik teklifleri Başkanlığımıza sunulmuş, 27.02.2017 tarih ve E.20313 kurum sayılı yazısı ile imar planı değişikliği teklifinin inşaat alanı artışı getirmesi dolayısıyla plan değişikliğine esas jeolojik ve jeoteknik etüdün sunulması halinde konunun değerlendirilebileceğinin bildirildiği, Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.'nin 08.09.2017 tarih ve E.138351 kurum sayılı yazısı ile Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce onaylanan jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iletildiği,

-TEDAŞ mülkiyetindeki 52489 ada 4 nolu parseli kapsayan 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama İmar planı değişikliklerinin Belediye Meclisimizin 21.09.2016 tarih ve 1874 sayılı kararı ile onaylandığı, askı süresi içerisinde yapılan itirazların Belediyemiz Meclisinin 27.11.2016 tarih ve 2377 sayılı kararı ile "Başkent Elektrik A.Ş.'nin 13618/2 no'lu taşınmaz için talep ettiği plan değişikliği konularının mevzuata uygun teklif sunulması halinde değerlendirilebileceği, " hususuyla reddine karar verildiği, onaylı imar planlan kapsamında Mevcut Durum İmar Durumudur. (M.D.İ.D) yapılaşma koşullarında Teknik Altyapı Alanı kullanımında kalmaktayken Ankara 11. İdare Mahkemesinin 05.07.2017 tarih ve E:2017/400, K:2017/2152 sayılı kararı ile onaylı imar planının iptaline karar verildiği,
-Söz konusu parsel üzerinde halihazırda BEDAŞ tarafından kullanılmakta olan İdari Binalar, Arşiv Binaları, Açık ve Kapalı Ambar Binaları ile Depolar, Sundurmalar, Malzeme Stoklama Sahaları, Elektrik Tesisleri Katı Atık Depolama Alanları, Atölyeler, Eğitim Binaları, Otopark, Güvenlik Kulübeleri, Su Depoları, Jeneratörler, Trafolar vb. gibi tesislerin bulunduğu,
-Sunulan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişiklik teklifi ile; BEDAŞ tarafından kullanılmakta olan sınırlara göre taşınmazın yüzölçümü korunmak suretiyle parselin güneyindeki 10 m.'lik yolun BEDAŞ tarafından kullanılan 1494,23 m2'lik kısmının kapatıldığı, buna karşılık parselin kuzeyindeki Konut+Ticaret Alanı ile arasında 7 m.'lik yolun oluşturulduğu, E:1.50, Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında "Kamu Hizmet Alanı (TEDAŞ)" kullanımı belirlendiği,
-Plan değişikliği teklifi üzerinde; "1-Bu alanda;idari binalar, arşiv binaları, açık ve kapalı ambar binaları ile depolar, sundurmalar, malzeme stoklama sahaları, elektrik tesisleri katı atık depolama alanları, lojistik ve filo merkezleri, atölyeler, eğitim binaları, otopark, güvenlik kulübeleri, su depoları jeneratörler, trafolar, dağıtım merkezi ve benzeri amaçlı tesisler yer alabilir. Yapılaşma koşulu E=1.50 Yençok=Serbesttir.
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2-Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.'nin kullanımında olan mülkiyeti TEDAŞ'a ait taşınmaz üzerinde yer alan mevcut tesislerde (İdari binalar, arşiv binası, açık ve kapalı ambar binaları ile depolar, sundurmalar, malzeme stoklama sahaları, elektrik tesisleri katı atık depolama alanları, lojistik ve filo merkezleri, atölyeler, otopark, güvenlik kulübesi, su deposu, jeneratör, trafo vb.) Mevcut Durum İmar Durumudur.(M.D.İ.D.) 3-Emsali aşmamak ve yapı yaklaşma sınırlan içerisinde kalmak kaydıyla, mevcut tesislere ek yapılabilir. Yapılacak ek tesislerde Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmelik (E.K.A.T.) hükümlerine uymak kaydıyla trafolar, dağıtım merkezi vb. tesis yapılabilir. Bunun haricindeki ek tesisler(İdari binalar, arşiv binaları, açık ve kapalı ambar binaları ile depolar, sundurmalar, malzeme stoklama sahaları, elektrik tesisleri katı atık depolama alanları, lojistik ve filo merkezleri, atölyeler, eğitim binaları, otopark, güvenlik kulübeleri, su depolan, jeneratörler vb.) yapılabilir. Ek tesislerde, birbiri ile bağlantılı binalarda mesafe şartı aranmayacaktır. 4-Bu alandaki mevcut tesislerin yıkılıp yeniden yapılması halinde, plandaki çekme mesafelerine (tüm parsel yönünden 5 m) uyulacaktır. 5-Jeolojik-Jeoteknik Etüd veya parsele esas zemin etüdü yapılmadan uygulamaya geçilemez. 6-Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve yürürlükteki mevzuat hükümlerine uyulacaktır." şeklinde plan notlarının önerildiği,
-İmar planına esas jeolojik-jeoteknik etüd raporu kapsamında söz konusu alanın Önlemli Alan-2.1 ve önlemli Alan-5.1 olarak tanımlandığı, gerekli olması durumunda zemin iyileştirmeleri ve uygun temel sisteminin seçimi gibi Önlemler alınması gerektiği sonucuna varıldığı,
Yapılan değerlendirmede; çekme mesafelerinin 1/5000 ölçekli nazım imar planının konusu olmadığından 4 nolu plan notunun iptal edilmesi suretiyle plan değişikliği onayının uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,
Hususları tespit edilmiş olup, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişiklik teklifinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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