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        K A R A R



Pursaklar İlçesi 95395 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 26.07.2021 gün ve 332 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.08.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Şener GÜRSOY ve Mehmet Tahsin SOLMAZ'ın 10.06.2021 tarihli ve 81162 kurum sayılı dilekçesi ile Ankara İli, Pursaklar İlçesi "Özel Eğitim Tesisi Alanı" kullanımlı 95395 ada 1 sayılı parselin "Ticaret Alanı" kullanımına dönüştürülmesine ilişkin 06660816 teklif numaralı Plan İşlem Numarası alınmış olan "1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plan Değişikliği" teklifi ve ilgili dökümanların onaylanmak üzere dilekçe ekinde sunulduğu ifade edilerek Nazım İmar Planı değişikliği teklifinin onaylanması durumunda "İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik" hükümleri doğrultusunda üzerlerine düşen yükümlülüklerin yerine getirileceği taahhüt edilerek gereğinin yapılması istenildiği,

Yapılan incelemede;

-Yüzölçümü 5902m2 olan 95395 ada 1 sayılı parselin Pursaklar Belediye Meclisinin 09.04.2010 tarih ve 80 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.06.2010 tarih ve 1807 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında E:1.60, Hmax:Serbest yapılaşma koşullu Özel Eğitim Tesis Alanı kullanımında kalmakta iken daha sonraki süreçte Spor Alanı kullanımına dönüştürüldüğü, daha sonra Pursaklar Belediye Meclisinin 09.02.2018 tarih ve 37 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.04.2018 tarih ve 640 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile de yeniden E:1.40 ve Hmax:Serbest yapılaşma koşullu Özel Eğitim Tesis Alanı kullanımına dönüştürüldüğü,

-Bunun üzerine Mimarlar Odası Ankara Şubesi tarafından, anılan parselin kullanım kararının "Spor Tesis Alanından "Özel Eğitim Tesis Alanı"na çevrilmesine ilişkin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.04.2018 tarih ve 640 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliklerinin iptali istemiyle Belediyemiz aleyhine Ankara 5.İdare Mahkemesine 10.10.2018 tarih ve 2018/1289 Esas No ile dava açıldığı, Ankara 5.İdare Mahkemesinin 26.09.2019 tarih ve E:2018/1289, K:2019/1808 sayılı kararı ile davanın reddine karar verildiği,

-Bu kez hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği teklifi ile söz konusu 95395 ada 1 nolu parselin kullanımının "Ticaret Alanı" olarak belirlendiği yapılanma koşulu E:1.40 olarak korunduğu, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.10.2020 tarih 1261 sayılı meclis kararında Ticaret Alanları için belirlenen kat yüksekliklerine uygun olarak plan değişikliğine konu parselde yapı yüksekliğinin 8 kat olarak belirlendiği, parsel üzerinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinde Ticaret Alanları kapsamında belirtilen fonksiyonların yer alabilmesine yönelik olarak;
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"Bu Alanda; İş Merkezleri, Yönetim Binaları, Banka, Finans Kurumları, Ofis-Büro, Çarşı, Çok Katlı Mağazalar, Otoparklar, Alışveriş Merkezleri, Konaklama Tesisleri,Sinema, Tiyatro, Müze, Kütüphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal ve Kültürel Tesisler İle Lokanta, Restoran, Gazino, Düğün Salonu Gibi Eğlenceye Yönelik Birimler, Sağlık Kabini ve Muayenehane Gibi Ticaret ve Hizmetlere İlişkin Yapılar Yapılabilir." ifadelerini içeren plan notu önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun İkinci Bölüm Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına İlişkin Düzenlemeler başlıklı 3194 sayılı Kanunun 12. maddesine eklenen 8. Ek maddesinin "Bin metrekareden az olmamak kaydıyla oluşmuş adalarda; ada bazında nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran veya fonksiyon değişikliği getiren plan değişikliklerinde ihtiyaç duyulan kültürel tesis, sosyal ve teknik altyapı kullanımları; adanın merkezine en fazla 500 metre yarı çaplı alanda karşılanmak zorundadır." hükmü ile Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin İmar planı değişiklikleri başlıklı 26. Maddesinin 3/b bendinin 'İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur." hükmü gereği eşdeğer yeni bir alan ayrılmadığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Pursaklar İlçesi 95395 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Pursaklar İlçesi 95395 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2021 tarih ve 56. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Şener GÜRSOY ve Mehmet Tahsin SOLMAZ'ın 10.06.2021 tarihli ve 81162 kurum sayılı dilekçesi ile Ankara İli, Pursaklar İlçesi "Özel Eğitim Tesisi Alanı" kullanımlı 95395 ada 1 sayılı parselin "Ticaret Alanı" kullanımına dönüştürülmesine ilişkin 06660816 teklif numaralı Plan İşlem Numarası alınmış olan "1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plan Değişikliği" teklifi ve ilgili dökümanların onaylanmak üzere dilekçe ekinde sunulduğu ifade edilerek Nazım İmar Planı değişikliği teklifinin onaylanması durumunda "İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik" hükümleri doğrultusunda üzerlerine düşen yükümlülüklerin yerine getirileceği taahhüt edilerek gereğinin yapılması istenildiği,

Yapılan incelemede;

-Yüzölçümü 5902m2 olan 95395 ada 1 sayılı parselin Pursaklar Belediye Meclisinin 09.04.2010 tarih ve 80 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.06.2010 tarih ve 1807 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında E:1.60, Hmax:Serbest yapılaşma koşullu Özel Eğitim Tesis Alanı kullanımında kalmakta iken daha sonraki süreçte Spor Alanı kullanımına dönüştürüldüğü, daha sonra Pursaklar Belediye Meclisinin 09.02.2018 tarih ve 37 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.04.2018 tarih ve 640 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile de yeniden E:1.40 ve Hmax:Serbest yapılaşma koşullu Özel Eğitim Tesis Alanı kullanımına dönüştürüldüğü,

-Bunun üzerine Mimarlar Odası Ankara Şubesi tarafından, anılan parselin kullanım kararının "Spor Tesis Alanından "Özel Eğitim Tesis Alanı"na çevrilmesine ilişkin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.04.2018 tarih ve 640 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliklerinin iptali istemiyle Belediyemiz aleyhine Ankara 5.İdare Mahkemesine 10.10.2018 tarih ve 2018/1289 Esas No ile dava açıldığı, Ankara 5.İdare Mahkemesinin 26.09.2019 tarih ve E:2018/1289, K:2019/1808 sayılı kararı ile davanın reddine karar verildiği,

-Bu kez hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği teklifi ile söz konusu 95395 ada 1 nolu parselin kullanımının "Ticaret Alanı" olarak belirlendiği yapılanma koşulu E:1.40 olarak korunduğu, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.10.2020 tarih 1261 sayılı meclis kararında Ticaret Alanları için belirlenen kat yüksekliklerine uygun olarak plan değişikliğine konu parselde yapı yüksekliğinin 8 kat olarak belirlendiği, parsel üzerinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinde Ticaret Alanları kapsamında belirtilen fonksiyonların yer alabilmesine yönelik olarak;
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"Bu Alanda; İş Merkezleri, Yönetim Binaları, Banka, Finans Kurumları, Ofis-Büro, Çarşı, Çok Katlı Mağazalar, Otoparklar, Alışveriş Merkezleri, Konaklama Tesisleri,Sinema, Tiyatro, Müze, Kütüphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal ve Kültürel Tesisler İle Lokanta, Restoran, Gazino, Düğün Salonu Gibi Eğlenceye Yönelik Birimler, Sağlık Kabini ve Muayenehane Gibi Ticaret ve Hizmetlere İlişkin Yapılar Yapılabilir." ifadelerini içeren plan notu önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun İkinci Bölüm Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına İlişkin Düzenlemeler başlıklı 3194 sayılı Kanunun 12. maddesine eklenen 8. Ek maddesinin "Bin metrekareden az olmamak kaydıyla oluşmuş adalarda; ada bazında nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran veya fonksiyon değişikliği getiren plan değişikliklerinde ihtiyaç duyulan kültürel tesis, sosyal ve teknik altyapı kullanımları; adanın merkezine en fazla 500 metre yarı çaplı alanda karşılanmak zorundadır." hükmü ile Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin İmar planı değişiklikleri başlıklı 26. Maddesinin 3/b bendinin 'İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur." hükmü gereği eşdeğer yeni bir alan ayrılmadığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Pursaklar İlçesi 95395 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifinin “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.   
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