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Beypazarı İlçesi Ayvaşık Mahallesi 400 ada 19 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 21.09.2016 tarih ve 826 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 21.09.2016 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Beypazarı Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün; 19.07.2016 gün ve 4918 sayılı yazısı ve 14.05.2015 gün ve 710 sayılı yazısı eki Beypazarı Belediye Meclisinin 04.05.2015 tarih ve 110 sayılı kararı ile uygun görülen; Ayvaşık Mahallesi 400 ada 19 parsele ait 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifleri bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

- Planlama alanının; kadastro 400 ada 19 parsele ilişkin ve yaklaşık 103048 m2 yüzölçümünde ve şahıs mülkiyetinde olduğu, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 09.12.2014 tarihinde onaylı Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporunun bulunduğu ve bu raporda; yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alanlar (ÖA-5.1) olarak sınıflandırıldığı, 

-  Planlama alanına ilişkin olarak; Ankara Orman Bölge Müdürlüğü, ASKİ Genel Müdürlüğü, DSİ 5.Bölge Müdürlüğü, Ankara 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü, TEİAŞ, Başkent Elektrik, Türk Telekom, BOTAŞ, Başkent Gaz, İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü, Tarım Reformu Genel Müdürlüğüne ait kurum görüşlerinin dosyasında sunulduğu, ancak Tarım Reformu Genel Müdürlüğü, İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü, DSİ 5.Bölge Müdürlüğü, Ankara 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü görüşlerinin, söz konusu parselin "Konut + Turizm" kullanımlarında düzenlenmesi koşulu ile alındığı,
Plan teklifi ile;
-  E: 1.60 Yencok: Serbest yapılaşma koşullarında "Turizm+Ticaret- Konut" (23803 m2), Park (7909 m3), Otopark (1606 m2) ve  E:1.00 Yençok:Serbest   yapılaşma   koşullarında   Dini   Tesis   Alanı   (4403   m2) kullanımlarının önerildiği,

1-) Planlama sınırlan içerisindeki alan Turizm +Ticaret+Konut alanıdır. Tüm bu fonksiyonlar birlikte veya ayrı ayrı istenilen oranda tesis edilebilir.
2-) Turizm+Ticaret-Konut alanlarında yapılaşma koşulları E=l .60, Yençok= Serbesttir.
3-) Dini Tesis Alanında yapılaşma koşullan, E=l .00 Yençok=Serbesttir.
4-) Projelerde deprem yönetmeliğine uyulacaktır. Parsel bazında ayrıntılı jeolojik-jeoteknik etüd yapılmadan uygulamaya geçilemez.
5-) 09.12.2014 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etüd raporuna uyulacaktır.
6-) Yangın yönetmeliğine uyulacaktır.
7-) Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.
şeklinde 7adet plan notu düzenlendiği.
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- Plan teklifi ile; yeterli yeşil alanın ve plan ile birlikte gelen nüfusa hitap edecek kentsel sosyal teknik altyapı alanlarından ilköğretim alanının da ayrılması gerektiği, bu haliyle teklifin uygun olmadığı görüş ve kanaatine varıldığı,

Önerinin uygun görülmesi halinde;
- Plan teklifinde Önerilen, "Turizm+Ticaret+ Konut" kullanımına ait konut kullanım oranın plan ve plan açıklama raporunda belirtilmediği Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 21/10 maddesinde "... İmar planlarında konutun yer aldığı karma kullanımlarda konut kullanım oranının belirtilmediği hallerde en fazla % 30 konut kullanabileceği varsayılır," denildiğinden bahisle;

- DOP’un (Düzenleme Ortaklık Payı) yasal sınıra çıkartılması ve ilkokul alanı oluşturulması için; plan teklifi ile önerilen; "Turizm+Ticaret+ Konut" alanının 62024 m2 olarak düzenlenmesi ve ortalama daire büyüklüğü 140 m2 olarak kabul edildiğinde ve 852 kişi olacak olan nüfusun ihtiyacına yönelik olarak 4000 m2 "İlköğretim alanı" (E:.00 Yençok:Serbest) ve "Park Alanı" nın 8520 m3 olacak şekilde arttırılması,

- "Ortalama konut büyüklüğü 140 m2 olup, toplam inşaat alanı ve konut sayısı aşılmamak kaydıyla farklı büyüklük ve nitelikte daireler yapılabilir." şeklinde plan notu düzenlenmesi,
- TEİAŞ Genel Müdürlüğünün 11.08.2015 gün E.79853 sayılı yazısında belirtilen; "30.11.2000 GÜN VE 24246 SAYILI RESMİ GAZETE’DE YAYIMLANAN ELEKTRİK KUVVETLİ. AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR VE ENERJİ İLETİM HATTI GÜZERGÂHINDA YAPILACAK TÜM YAPILAŞMALARDAN ÖNCE TEİAŞ'IN MUVAFAKATİ ALINACAKTIR. TEAİŞ’IN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ." Hükmünün ve "TOPRAK KORUMA PROJESİNDE BELİRTİLEN TEDBİRLERE UYULACAKTIR." hükümlerinin plan notlarına eklenmesi gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Ayvaşık Mahallesi 400 ada 19 parsele ait tavsiye 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı tekliflerinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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