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        K A R A R



Sincan İlçesi Temelli/Alcı Mahallesi Gecekondu Önleme Bölgesinde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.07.2021 gün ve 342 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.08.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 15/03/2021 tarih ve E.6181 sayılı yazısı ekinde Sincan Belediye Meclisinin 05/03/2021 tarih ve 65 sayılı kararı ile Alcı Mahallesi Gecekondu Önleme Bölgesi uygulama imar planı sınırı kapsamında kalan konut alanlarında yapı nizamının belirlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin 5216 sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

2021/65 sayılı Meclis kararı üzerinde yapılan incelemede;

-Plan Değişikliği yapılacak alanın, Alcı Mahallesi, Temelli (Alcı) Gecekondu Önleme Bölgesi Uygulama İmar Planı sınırı kapsamında olduğu, Bakanlar Kurulunun 20.12.1995 gün ve 95/7730 sayılı kararıyla Gecekondu Önleme Bölgesi ilan edilen alan içerisinde kaldığı,

-Söz konusu alanın, Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca 20.03.2006 tarihinde onaylanmış imar planlarında Hmax:6.50 metre yapılaşma koşuluna sahip 'Konut Alanı' kullanımında kaldığı yapı nizamının onaylı imar planında belirtilmediği,

-08.06.2018 tarih 30445 sayılı Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin madde 8.5 fıkrasında "İmar planında yapı nizamı belirlenmeyen hallerde ayrık nizam uygulanır." hükmüne göre yapılaşmanın Ayrık nizam olarak yapılması gerektiği,

-Ayrık Nizam olarak yapılaşmaların yapıldığında bazı parselde yapılaşmanın sağlanamadığı, bazı parsellerde de eksik sağlanabildiği bununda hak mağduriyetine sebep verdiği, Yetki Büyükşehir Belediyesinde iken yapılaşmanın 'İkili Blok' olarak yapıldığı, imar durumu Hmax:6.50 metre yapılaşma koşuluna sahip 'Konut Alanı' kullanımında kalan 1325 adet taşınmaz bulunduğu, 1023 adet taşınmaza İkili Blok olacak şekilde ruhsat verildiği,

-Ankara Büyükşehir Belediyesinin 12.06.2013 tarih 1083 sayılı meclis kararı ile Temelli-Gecekondu Önleme Bölgesine ait inşaat ve iskan ruhsatlarına ilişkin işlemlerin Sincan Belediyesince yürütülmesi için yetki devri yapıldığı,
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-Toplu Konut İdaresi Başkanlığı, Kentsel Yenileme Dairesi Başkanlığının 22.10.2020 tarih 92195 sayılı yazısı ekinde gönderilen "Ankara-Sincan-Temelli (Alcı Mahallesi) Gecekondu Önleme Bölgesi Planlama Yetki Devrine İlişkin Protokol"ün 26.10.2020 tarihinde imzalanarak yürürlüğe girdiği,

-Söz konusu protokolün 3. Maddesinde "...7221 sayılı Kanunun 6. Maddesi kapsamı dışındaki plan değişiklikleri ile ilgili TOKİ'nin uygun görüşü alınarak imar planı ve imar uygulaması konularında BELEDİYE yetkili olacaktır." Hükmünün yer aldığı,

- Meliha ŞAHİNCİ'nin 15/11/2020 tarihli dilekçesinde Ayrık Nizam olması durumunda hem Bitişik Nizam olan diğer evlerle uyum bozukluğu, hem de evlerin çok küçülecek olması, bununda haksızlığa yol açacağı bildirilerek gerekli işlemlerin yapılmasını talep ettiği,

-Plan ve Proje Müdürlüğünün 20.01.2021 tarih 137 sayılı yazısı ile Toplu Konut İdaresi Başkanlığı, İmar ve Planlama Dairesi Başkanlığına söz konusu alandaki yapıların yapılaşma koşullarının "İkili Blok Nizam" olarak belirlenmesine ilişkin görüşlerinin sorulduğu,

-Toplu Konut İdaresi Başkanlığı, İmar ve Planlama Dairesi Başkanlığının 04.02.2021 tarih 11715 sayılı yazısı ile plan bütünlüğüne uymak koşulu ile çevrede yapılaşan parsellerdeki yapı nizamları da dikkate alınarak Belediyemizce değerlendirilmesi gerektiğini bildirdiği, hususlarının belirtildiği,

-Sincan Belediyesince şehir plancılarından oluşan teknik araştırma ekibinin saha ve büro çalışmaları doğrultusunda hazırlanan uygulama imar planı değişikliğinde;

-Temelli (Alcı) Gecekondu Önleme Bölgesindeki Yençok:6.50 metre yapılaşma koşuluna sahip Konut Alanlarında yapı nizamının 'İkili Blok' şeklinde belirlendiği,

-Söz konusu plan değişikliği, Temelli (Alcı) Gecekondu Önleme Bölgesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına sınırları içerisindeki; Hmax:6.50 metre olan Konut Alanlarına yapı nizamının belirlenmesine yönelik olduğundan plan değişikliğine konu ada/parseller için mevcut plandan gelen plan notu hükümlerinin aynen geçerli olduğu, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Plan onama sınırı içerisinde kalan konut alanlarında yapılaşmanın büyük ölçüde tamamlandığı, ancak plan değişikliği teklifinin yapılaşması tamamlanan ve hiç yapılaşmamış alanları kapsadığı,
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Plan değişikliği teklifinin uygun görülmesi halinde ise sadece yapı nizamı belirlenmesine yönelik karar alınması gerektiği değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediyemiz Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Temelli/Alcı Mahallesi Gecekondu Önleme Bölgesi uygulama imar planı sınırları içinde bulunan konut alanlarının yapı nizamının belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Sincan İlçesi Temelli/Alcı Mahallesi Gecekondu Önleme Bölgesinde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2021 tarih ve 66. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 15/03/2021 tarih ve E.6181 sayılı yazısı ekinde Sincan Belediye Meclisinin 05/03/2021 tarih ve 65 sayılı kararı ile Alcı Mahallesi Gecekondu Önleme Bölgesi uygulama imar planı sınırı kapsamında kalan konut alanlarında yapı nizamının belirlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin 5216 sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

2021/65 sayılı Meclis kararı üzerinde yapılan incelemede;

-Plan Değişikliği yapılacak alanın, Alcı Mahallesi, Temelli (Alcı) Gecekondu Önleme Bölgesi Uygulama İmar Planı sınırı kapsamında olduğu, Bakanlar Kurulunun 20.12.1995 gün ve 95/7730 sayılı kararıyla Gecekondu Önleme Bölgesi ilan edilen alan içerisinde kaldığı,

-Söz konusu alanın, Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca 20.03.2006 tarihinde onaylanmış imar planlarında Hmax:6.50 metre yapılaşma koşuluna sahip 'Konut Alanı' kullanımında kaldığı yapı nizamının onaylı imar planında belirtilmediği,

-08.06.2018 tarih 30445 sayılı Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin madde 8.5 fıkrasında "İmar planında yapı nizamı belirlenmeyen hallerde ayrık nizam uygulanır." hükmüne göre yapılaşmanın Ayrık nizam olarak yapılması gerektiği,

-Ayrık Nizam olarak yapılaşmaların yapıldığında bazı parselde yapılaşmanın sağlanamadığı, bazı parsellerde de eksik sağlanabildiği bununda hak mağduriyetine sebep verdiği, Yetki Büyükşehir Belediyesinde iken yapılaşmanın 'İkili Blok' olarak yapıldığı, imar durumu Hmax:6.50 metre yapılaşma koşuluna sahip 'Konut Alanı' kullanımında kalan 1325 adet taşınmaz bulunduğu, 1023 adet taşınmaza İkili Blok olacak şekilde ruhsat verildiği,

-Ankara Büyükşehir Belediyesinin 12.06.2013 tarih 1083 sayılı meclis kararı ile Temelli-Gecekondu Önleme Bölgesine ait inşaat ve iskan ruhsatlarına ilişkin işlemlerin Sincan Belediyesince yürütülmesi için yetki devri yapıldığı,
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-Toplu Konut İdaresi Başkanlığı, Kentsel Yenileme Dairesi Başkanlığının 22.10.2020 tarih 92195 sayılı yazısı ekinde gönderilen "Ankara-Sincan-Temelli (Alcı Mahallesi) Gecekondu Önleme Bölgesi Planlama Yetki Devrine İlişkin Protokol"ün 26.10.2020 tarihinde imzalanarak yürürlüğe girdiği,

-Söz konusu protokolün 3. Maddesinde "...7221 sayılı Kanunun 6. Maddesi kapsamı dışındaki plan değişiklikleri ile ilgili TOKİ'nin uygun görüşü alınarak imar planı ve imar uygulaması konularında BELEDİYE yetkili olacaktır." Hükmünün yer aldığı,

- Meliha ŞAHİNCİ'nin 15/11/2020 tarihli dilekçesinde Ayrık Nizam olması durumunda hem Bitişik Nizam olan diğer evlerle uyum bozukluğu, hem de evlerin çok küçülecek olması, bununda haksızlığa yol açacağı bildirilerek gerekli işlemlerin yapılmasını talep ettiği,

-Plan ve Proje Müdürlüğünün 20.01.2021 tarih 137 sayılı yazısı ile Toplu Konut İdaresi Başkanlığı, İmar ve Planlama Dairesi Başkanlığına söz konusu alandaki yapıların yapılaşma koşullarının "İkili Blok Nizam" olarak belirlenmesine ilişkin görüşlerinin sorulduğu,

-Toplu Konut İdaresi Başkanlığı, İmar ve Planlama Dairesi Başkanlığının 04.02.2021 tarih 11715 sayılı yazısı ile plan bütünlüğüne uymak koşulu ile çevrede yapılaşan parsellerdeki yapı nizamları da dikkate alınarak Belediyemizce değerlendirilmesi gerektiğini bildirdiği, hususlarının belirtildiği,

-Sincan Belediyesince şehir plancılarından oluşan teknik araştırma ekibinin saha ve büro çalışmaları doğrultusunda hazırlanan uygulama imar planı değişikliğinde;

-Temelli (Alcı) Gecekondu Önleme Bölgesindeki Yençok:6.50 metre yapılaşma koşuluna sahip Konut Alanlarında yapı nizamının 'İkili Blok' şeklinde belirlendiği,

-Söz konusu plan değişikliği, Temelli (Alcı) Gecekondu Önleme Bölgesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına sınırları içerisindeki; Hmax:6.50 metre olan Konut Alanlarına yapı nizamının belirlenmesine yönelik olduğundan plan değişikliğine konu ada/parseller için mevcut plandan gelen plan notu hükümlerinin aynen geçerli olduğu, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Plan onama sınırı içerisinde kalan konut alanlarında yapılaşmanın büyük ölçüde tamamlandığı, ancak plan değişikliği teklifinin yapılaşması tamamlanan ve hiç yapılaşmamış alanları kapsadığı,
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Plan değişikliği teklifinin uygun görülmesi halinde ise sadece yapı nizamı belirlenmesine yönelik karar alınması gerektiği değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediyemiz Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Temelli/Alcı Mahallesi Gecekondu Önleme Bölgesi uygulama imar planı sınırları içinde bulunan konut alanlarının yapı nizamının belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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