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K A R A R



Sincan İlçesi Fatih Mahallesi 1415 ada 13 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 24.02.2020 gün ve 456 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 22.04.2019 tarih ve E.4015 sayılı yazısı ile ve ayrıca gerekli düzeltmeler yapıldıktan sonra Plan ve Proje Müdürlüğünün 05.09.2019 tarih ve E.8175 sayılı yazısı ile gönderilen; Sincan İlçesi, Fatih Mahallesi 1415 ada 13 parselin kullanım kararına ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisi Sincan Belediye Meclisinin 16.04.2019 tarih ve 78 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 Sayılı Büyükşehir Belediye Kanununun ilgili maddeleri gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Plan Açıklama Raporu, 2019/78 sayılı meclis kararı ve plan paftası üzerinde yapılan incelemede; Planlama alanının yüzölçümünün yaklaşık 1,4 ha. büyüklüğünde olduğu,

Mülga İmar ve İskan Bakanlığı döneminde Planlama ve İmar Genel Müdürlüğünce 31.12.1976 tarihinde onaylanan Sincan 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi imar planları kapsamında 1415 ada 13 parselin yeşil alan olarak belirlenmiş olduğu,

Yeşil alandan "Teknik Altyapı" kullanımına dönüşmesine ilişkin plan değişikliğine arşiv kayıtlarımızda rastlanmadığı,

Konuya ilişkin olarak Plan Açıklama Raporunda 1976 yılı ile 1989 yılı arasında bir plan değişikliği ile alanın yeşil alan kullanımından altyapı tesisleri alanına dönüştüğü ve sonrasında 1415 ada 13 parsel numaralarını aldığı düşünüldüğü, ancak plan değişikliğine ilişkin evrakların Sincan Belediyesi arşivinde bulunmadığının belirtildiği,

Sincan Belediye Meclisinin 13.06.1989 gün ve 20 sayılı kararı ile uygun görülen imar planı değişikliği kapsamında "Teknik Altyapı" kullanımlı 1415 ada 13 parselin 1800 m2’lik kısmının "Dini Yapı Alanı" olarak ayrılmasına ilişkin teklifin mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Teknik Araştırma ve Uygulama Genel Müdürlüğünün 06.11.1989 tarih ve 23575 sayılı yazısına istinaden Büyükşehir Belediyesince planda dini tesis ayrıldığı gerekçesi ile onaylanmadığı,

Mevcutta "Teknik Altyapı" alanı ve güneyindeki parkın küçük bir kısmını kapsayacak şekilde ihtiyaç nedeniyle Cami inşa edilmiş olduğu, hatta binanın parsel sınırlan dışına çıkılarak kaldırım taşını ihlal ettiğinin Sincan Belediye Meclis kararında belirtildiği,
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Sincan İlçe Müftülüğünün 12.02.2019 tarih ve 34091 sayılı yazısı ile Fatih Mahallesi 1415 ada 13 parselin üzerinde bulunan Fatih Emre Camiinin, caminin yıkılıp yeniden yapılmasının mümkün olmadığından bahisle konunun imar planı ile çözülmesinin talep edildiği,

Talep üzerine onaylı imar planında park ve altyapı alanı olan ancak mevcutta caminin bulunduğu alanın 'İbadet Yeri' olarak ayrılmasına, caminin batısında imar planında olmayan ancak fiiliyatta açık olan yolun da plana işlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin E:1.00, Yençok: Serbest olarak belirlenmesi ile tadilen uygun görüldüğü, caminin kuzeyinde yaklaşık 400 m2 büyüklüğünde 'Teknik Altyapı Alanı' oluşturulduğu, güneydeki parkın bütünlüğünün korunduğu,

Öneri plan değişikliği ile plan sınırı içindeki konut alanlarının ada formları, yüzölçümleri ve yapılaşma koşullarının korunduğunun Plan Açıklama Raporunda belirtildiği,

"Planda belirtilmeyen hususlarda meri plan hükümleri ve yürürlükteki Kanun ve Yönetmelik hükümleri geçerlidir." şeklinde bir adet plan notu düzenlendiği, 

Sincan İlçe müftülüğünün talebi üzerine caminin yıkılıp yeniden yapılmasının mümkün olmayacağı gerekçesi ile öneri plan değişikliğinin yapıldığı ancak önerinin sadece Cami alanını kapsayacak şekilde olmadığı, güneyindeki park alanı, konut parselleri ve yeni açılan yolları da içine alacak şekilde çok daha büyük bir alanı kapsayan plan onama sınırı belirlendiği, Ayrıca 700-800 metre mesafede planda başka "Cami" alanları ayrılmış olduğu, bununla birlikte söz konusu caminin de yakın çevredeki ihtiyacı karşılamakta olduğu,

Söz konusu alanda konut parselleri otopark ve yollar bulunduğu, taşıt yolları ile yaya yolunun arasında ayırıcı unsur gösterilmesi gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan Belediye Meclisinin 2019/78 sayılı kararı ile tadilen uygun görülen Sincan İlçesi Fatih Mahallesi 1415 ada 13 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.






	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	     Harun ÖZTÜRK
             Y.Divan Katibi 
	                       Burak KOCA
                       G.Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


           Sincan İlçesi Fatih Mahallesi 1415 ada 13 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.02.2020 tarih ve 84.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 22.04.2019 tarih ve E.4015 sayılı yazısı ile ve ayrıca gerekli düzeltmeler yapıldıktan sonra Plan ve Proje Müdürlüğünün 05.09.2019 tarih ve E.8175 sayılı yazısı ile gönderilen; Sincan İlçesi, Fatih Mahallesi 1415 ada 13 parselin kullanım kararına ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisi Sincan Belediye Meclisinin 16.04.2019 tarih ve 78 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 Sayılı Büyükşehir Belediye Kanununun ilgili maddeleri gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Plan Açıklama Raporu, 2019/78 sayılı meclis kararı ve plan paftası üzerinde yapılan incelemede; Planlama alanının yüzölçümünün yaklaşık 1,4 ha. büyüklüğünde olduğu,

Mülga İmar ve İskan Bakanlığı döneminde Planlama ve İmar Genel Müdürlüğünce 31.12.1976 tarihinde onaylanan Sincan 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi imar planları kapsamında 1415 ada 13 parselin yeşil alan olarak belirlenmiş olduğu,

Yeşil alandan "Teknik Altyapı" kullanımına dönüşmesine ilişkin plan değişikliğine arşiv kayıtlarımızda rastlanmadığı,

Konuya ilişkin olarak Plan Açıklama Raporunda 1976 yılı ile 1989 yılı arasında bir plan değişikliği ile alanın yeşil alan kullanımından altyapı tesisleri alanına dönüştüğü ve sonrasında 1415 ada 13 parsel numaralarını aldığı düşünüldüğü, ancak plan değişikliğine ilişkin evrakların Sincan Belediyesi arşivinde bulunmadığının belirtildiği,

Sincan Belediye Meclisinin 13.06.1989 gün ve 20 sayılı kararı ile uygun görülen imar planı değişikliği kapsamında "Teknik Altyapı" kullanımlı 1415 ada 13 parselin 1800 m2’lik kısmının "Dini Yapı Alanı" olarak ayrılmasına ilişkin teklifin mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Teknik Araştırma ve Uygulama Genel Müdürlüğünün 06.11.1989 tarih ve 23575 sayılı yazısına istinaden Büyükşehir Belediyesince planda dini tesis ayrıldığı gerekçesi ile onaylanmadığı,

Mevcutta "Teknik Altyapı" alanı ve güneyindeki parkın küçük bir kısmını kapsayacak şekilde ihtiyaç nedeniyle Cami inşa edilmiş olduğu, hatta binanın parsel sınırlan dışına çıkılarak kaldırım taşını ihlal ettiğinin Sincan Belediye Meclis kararında belirtildiği,

Sincan İlçe Müftülüğünün 12.02.2019 tarih ve 34091 sayılı yazısı ile Fatih Mahallesi 1415 ada 13 parselin üzerinde bulunan Fatih Emre Camiinin, caminin yıkılıp yeniden yapılmasının mümkün olmadığından bahisle konunun imar planı ile çözülmesinin talep edildiği,
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Talep üzerine onaylı imar planında park ve altyapı alanı olan ancak mevcutta caminin bulunduğu alanın 'İbadet Yeri' olarak ayrılmasına, caminin batısında imar planında olmayan ancak fiiliyatta açık olan yolun da plana işlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin E:1.00, Yençok: Serbest olarak belirlenmesi ile tadilen uygun görüldüğü, caminin kuzeyinde yaklaşık 400 m2 büyüklüğünde 'Teknik Altyapı Alanı' oluşturulduğu, güneydeki parkın bütünlüğünün korunduğu,


Öneri plan değişikliği ile plan sınırı içindeki konut alanlarının ada formları, yüzölçümleri ve yapılaşma koşullarının korunduğunun Plan Açıklama Raporunda belirtildiği,

"Planda belirtilmeyen hususlarda meri plan hükümleri ve yürürlükteki Kanun ve Yönetmelik hükümleri geçerlidir." şeklinde bir adet plan notu düzenlendiği, 

Sincan İlçe müftülüğünün talebi üzerine caminin yıkılıp yeniden yapılmasının mümkün olmayacağı gerekçesi ile öneri plan değişikliğinin yapıldığı ancak önerinin sadece Cami alanını kapsayacak şekilde olmadığı, güneyindeki park alanı, konut parselleri ve yeni açılan yolları da içine alacak şekilde çok daha büyük bir alanı kapsayan plan onama sınırı belirlendiği, Ayrıca 700-800 metre mesafede planda başka "Cami" alanları ayrılmış olduğu, bununla birlikte söz konusu caminin de yakın çevredeki ihtiyacı karşılamakta olduğu,

Söz konusu alanda konut parselleri otopark ve yollar bulunduğu, taşıt yolları ile yaya yolunun arasında ayırıcı unsur gösterilmesi gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan Belediye Meclisinin 2019/78 sayılı kararı ile tadilen uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.



           Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	

